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Prefacio

Esta edicion mas reciente del Glosario de Avalio comercial y avaltio catastral
de Propiedades refleja las tecnologias cambiantes y necesidades que afectan
a la profesion de evaluacion.

El glosario original, Terminologia Evaluacion, se publico en 1937, poco
después de la fundacion de la Asociacion Nacional de Oficiales de
Evaluacion. En 1956, Terminologia Evaluacion fue revisado y reedita-
do. Publicado originalmente en 1997, el Closario de Avaluo comercial
y avalto catastral de Propiedades se basa en la terminologia de evaluacion,
pero fue ampliado y actualizado. La publicacion se convirtio en un recur-
so en linea 2004-2013 que no siguio el formato de libro tradicional. Esta
edicion se ha convertido en el formato de libro mas tradicional, pero seguira
siendo un recurso exclusivamente digital. Se han hecho esfuerzos para am-
pliar la funcionalidad de la obra para permitir la impresion de las paginas,
anadir anotaciones a las copias personales, y compartir las definiciones con
los colegas.

Los planes futuros para el glosario incluyen actualizacion adicional en 2014
y proporcionar actualizaciones mas frecuentes a medida que se agregan o se
redefinen términos.

Se anima Sugerencias para las entradas del glosario y pueden ser enviados a

Attn: Comité de Normas Técnicas— Glosario
IAAO

314 W 10th St

Kansas City, Missouri 64104-1616

o0 para
bennett@iaao.org
Chris Bennett
Director de Publicaciones
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Prefacio

Este glosario en una compilacion de términos recogidos de numerosos re-
cursos, principalmente los nuevos estandares y manuales técnicos IAAO.
Los cambios en la tecnologia y las practicas de evaluacion han llevado a la
adicion de muchos términos nuevos en anos recientes. Esta edicion digital
pretende ser un documento vivo que se puede actualizar con frecuencia a
medida que se introducen nuevas definiciones.

A proposito principal de utilizar el formato digital es permitir que el glosario
sea descargable para dispositivos de usuario en el que se puede acceder sin
una conexion a Internet continua.

La version descargada permitira anotaciones y cometarios que se anadiran
directamente en la copia del usuario. Otras caracteristicas como la capaci-
dad de compartir paginas y imprimir porciones del documento también se
habilitaran. IAAO y el Comité de Normas Técnicas Esperamos que este nue-
vo formato sea Util.

Bl Marctand
Bill Marchand, 2013-2014 Presidencia
Comité de Normas Técnicas
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Método/analisis directo de mercado—Uno de los dos métodos
comparativos de ventas al valor (el otro es el método de ventas
comparables). En el método directo de mercado, el analista de
mercado establece y calibra un Gnico modelo utilizado para es-
timar el valor del mercado directamente utilizando el analisis de
regresion multiple u otro algoritmo estadistico.

A

A corto plazo—Un periodo de planificacion tan corto que una
empresa no puede variar las cantidades de algunos de los recursos
que utiliza.

AAS—Ver Especialista en gestion de avalUo catastral.

Abandono—La renuncia a todos los derechos e intereses en bienes
inmuebles, incluidos los accesorios, sin la intencion de reuti-
lizarlos o recuperarlos.

Accesion—(1) Mejoras incorporadas que pueden ser bienes in-
muebles o muebles. Si estan incorporadas a la propiedad de tal
manera que su remocion danaria los bienes muebles o el elemento
integrado, éste es inmueble. Si el elemento integrado se puede
remover sin causar daho, es clasificado como bien mueble. (2)
Elemento o equipo que, a causa de la forma en que usa, o se ha
incorporado, o ambas, se convierte en una parte integral de la
edificacion u otra mejora. Un accesorio, como una tina de banho,
es clasificado como inmueble, pero los elementos de trabajo (el-
ementos utilizados para desarrollar las actividades empresariales)
son clasificados como bienes muebles.

Acceso, ingreso—Una entrada o un medio de entrada.

Accesorio—En un avalio, un elemento accesorio es una adicion
a la propiedad que termina siendo parte de la misma. En términos
generales, la diferencia entre un elemento accesorio y una insta-
lacion, es que la instalacion alguna vez fue propiedad personal.

Accion preferencial—(1) En general, las acciones corporativas por
las que se tiene preferencia en cualquier cualquier solicitud, en
vez de las acciones comunes. (2) Especificamente, las acciones
corporativas para las cuales se debe declarar un dividendo a una
tasa determinada por accion antes de que se declaren como ac-
ciones ordinarias, y que al liquidarse deben pagarse dividendos
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por el valor nominal de la accion antes de que tales dividendos se
paguen por una accion ordinaria. Nota: Si las acciones preferen-
ciales son acumulativas, los dividendos que se aprueban o pagan
por un monto inferior a la tasa determinada por accion deben ser
pagados en su totalidad antes de que se puede declarar un divi-
dendo para las acciones ordinarias en cualquier aho posterior; si
no son acumulativas, los dividendos aprobados en su totalidad o
en parte en un ano no tienen que pagarse en un ano siguiente an-
tes de que se declaren dividendos para las acciones ordinarias. La
participacion de las acciones preferenciales en los dividendos adi-
cionales después del pago a una tasa determinada de las acciones
preferencias y ordinarias.

Accion Preferencial—Véase Accion, preferencial.

Acciones ordinarias—Acciones corporativas que tienen derecho
residual sobre las ganancias netas y los activos, en el momento
de la disolucion de una sociedad, después finiquitar las reclama-
ciones de los acreedores y accionistas preferentes, si los hubiera,
o las acciones que estan subordinado en cualquier otro respecto a
una segunda emision de acciones por la misma corporacion.

Acreedor Hipotecario—Persona que presta dinero en una transac-
cion hipotecaria

Acre—Unidad de medida de superficie terrestre equivalante a
43.560 metros cuadrados, o 160 varas cuadradas.

Activo corriente—Efectivo no restringido o de otro bien manteni-
dos para su transformacion en dinero durante un periodo relativa-
mente corto en otro activo similar o en bienes o servicios Utiles.
Por lo general, el plazo es de un aho o menos, pero para algunos
articulos, como las cuentas por cobrar a plazos, el periodo puede
ser mas largo (por contrato).

Activo depreciable, bien perecedero—Un bien o cualquier objeto
de valor cuyo valor disminuye con el paso del tiempo. Por ejemp-
lo, los edificios son un activo consumible, pero el terreno y el oro,
por lo general, no lo son.

Activo, corriente—Un activo que el propietario espera vender, in-
tercambiar, consumir, o enajenar a intervalos relativamente cortos.
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Activo, fijo—Cualquier activo que no sea un activo corriente, por
ejemplo, edificios, maquinaria, patentes y las acciones de empre-
sas filiales.

Activos de empresariales—Recursos tangibles e intangibles que
son empleados por una empresa comercial en su funcionamiento.

Activos Fijos—(1) Bienes muebles que han sido llevados al punto
de mayor y mejor uso. Esto es, que estan completamente instala-
dos y son utilizados para generar ingresos en una forma economi-
camente viable. (2) En negocios, son activos permanentes necesa-
rios para el normal desarrollo de un negocio.

Activos liquidos—Activos que pueden convertirse rapidamente en
dinero en efectivo.

Activos, bienes de capital—(1) Activos de larga duracion, desti-
nados a ser permanentes, utilizados para producir ingresos, por
ejemplo, maquinaria, equipo, terrenos y edificaciones. (2) En la
contabilidad, son activos facilmente convertibles o liquidos de una
corporacion, a partir de una fecha determinada (por ejemplo, efec-
tivo, inventarios de mercancias, y cuentas por cobrar) que no estan
destinados a la venta, consumo, o conversion a efectivo durante
las operaciones comerciales normales.

Activo—Todos los bienes (tangibles) o derechos (intangibles) sobre
los cuales se tiene propiedad, que tengan valor; recurso economi-
co expresado en términos de su costo, costo de amortizacion o,
con menos frecuencia, alglin otro valor.

Acuerdo de recompra—Acuerdo de financiacion a corto plazo
mediante el cual aquellos que necesitan fondos venden titulos va-
lores, pero aceptan recomprarlos a un precio fijo en un tiempo
determinado.

Acuerdo—Un término general que describe una opinion comin
de dos o mas personas con respecto a las obligaciones y derechos
de cada uno con relacion a un tema especifico.

Acumulada—La ganancia o pérdida debida a todas las causas. Ver
depreciacion acumulada.

Ad Valorem—Segun el valor.

AEP—Ver procedimiento de estimacion adaptativa.
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Aérea—Se refiere al aire o la atmosfera cuando se aplican de
manera descriptiva a cualquier cosa espacio por encima del suelo
y dentro de la atmosfera.

Aerotriangulacion, triangulacion aérea o fototriangulacion—(1)
La obtencion de coordenadas horizontales y verticales con las
medidas de angulos, distancia, o coordenadas de puntos en fo-
tografias sobrepuestas. (2) El método mediante el cual se establece
el control horizontal y vertical con las medidas de angulos, direc-
cion, o coordenadas de los puntos en fotografias superpuestas.

Agentes de Produccion—Véase factores de produccion.

Agotamiento—Una disminucion en el valor del terreno debido a
la retirada de arboles, minerales u otros recursos. Lo opuesto a
Depreciacion; obsolescencia.

Agrimensura de control—Levantamientos de terreno que propor-
cionan las coordenadas (horizontal o vertical) de puntos con el
que se ajustan las agrimensuras complementarias.

Agrimensura de lote y bloque—Plano en el que una parcela mas
grande de terreno es sub-dividida en pequehas unidades para fines
de venta. Los instrumentos de traspaso deben referirse solamente
al lote, el bloque y la designacion en el libro de planos.

Agrimensura de primer orden—Levantamiento geodésico de
primer orden prescrito con precision y exactitud.

Agrimensura del Gobierno—Levantamiento topografico autoriza-
do por el Congreso Continental en 1775 y por leyes posteriores,
llevado a cabo en Florida, Alabama, Mississipi y todos los estados
(exceptuando a Texas) norte de Ohio o el oeste de Mississipi, me-
diante el cual el terreno se divide en municipios de una cuadricula
de aproximadamente seis millas, que por lo general tiene 36 sec-
ciones y cada seccion tiene aproximadamente 640 acres. Véase
también Sistema Publico de de Agrimensura de Tierras.

Agrimensura estatal—Véase, Agrimensura estatal.

Agrimensura geodésica—Levantamientos de terreno donde las
mediciones tienen en cuenta la forma basica de la tierra (a diferen-
cia de una agrimensura plana, en la cual la superficie de la tierra
se representa como una superficie plana).
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Agrimensura publica de tierras de los Estados Unidos—E| levan-
tamiento topografico autorizado por el Congreso de los Estados
Unidos en 1785, en el cual se basa el sistema federal de agrimen-
sura rectangular.

Agrimensura, plana—Levantamientos de terreno en los que la tier-
ra se representa como una superficie plana.

Agrupacion de parcelas—Combinacion de varias parcelas adya-
centes en una sola unidad. Comparese con Parcelacion.

Ajuste relacionado con las condiciones del mercado—Representa
cambios en las condiciones del mercado entre el tiempo que
se vendio un comparable y la fecha efectiva del avalto. Vease
Factores de ajuste de mercado.

Ajustes—Modificaciones en el valor reportado de una variable, tal
como el precio de venta. Por ejemplo, los ajustes pueden utilizarse
para calcular el valor del mercado en el método de comparacion
de ventas por modificaciones de las diferencias entre las propie-
dades comparables y la propiedad en cuestion. Nota: Los ajustes
se aplican a las caracteristicas de las propiedades comparables en
una secuencia especifica que depende del método de ajuste selec-
cionado.

Algoritmo—En la informatica un conjunto ordenado de pasos que
si se siguen con exactitud, generaran un resultado predefinido, por
ejemplo, la solucion a un problema.

Alivio fiscal—(1) Una rebaja o eliminacion oficial de la Avalto
catastral fiscal propia después de completar la evaluacion original.
(2) Una rebaja o eliminacion oficial de la deuda tributaria propia
después de completar el registro fiscal.

Alivio tributario—Para los propietarios que Ilenen los requisitos,
un crédito o reembolso de importes especificos de impuesto pre-
dial incurridos cuando dichos impuestos superan los porcentajes o
montos especificos de los ingresos del hogar. En casos en los que
se incluyen los inquilinos, alquiler o equivalentes sustituyen a los
impuestos prediales.

Alquiler bruto potencial—El alquiler total que una propiedad gen-
eraria si estuviera ocupada en un 100 por ciento al alquiler del
mercado.
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Alquiler bruto—Suma total recibida por un arrendador del ar-
rendatario, sin deduccion de impuestos, mantenimiento, u otros
pagos realizados por el arrendador en beneficio de la propiedad
alquilada. Lo opuesto a alquiler neto.

Alquiler de mercado—Alquiler al precio del mercado—El alquiler
actualmente vigente en el mercado para inmuebles comparables
al inmueble en cuestion. El alquiler al precio del mercado se cap-
italiza como valor estimado en el método basado en los ingresos.

Alquiler de terreno, canon—Véase alquiler, de terreno.

Alquiler de terreno—Alquiler pagado por el derecho al uso y la
ocupacion de una parcela de un terreno sin mejoras, o la parte del
alquiler pagado por el derecho al uso y ocupacion de una parcela
mejorada que se imputa al terreno a diferencia de las mejoras.
Comparese con Alquiler, economico. Véase también Alquiler, ter-
reno.

Alquiler economico—(1) En la valoracion, el alquiler anual que se
justifica para la propiedad sobre la base de un estudio cuidadoso
de propiedades comparables en el area; alquiler del mercado. (2)
En economia, el pago recibido por el propietario de algo que se
esta comprando o alquilando por un valor superior al importe min-
imo por el cual él o ella lo habrian vendido o alquilado.

Alquiler economico—Veéase Alquiler economico.

Alquiler neto—Monto restante del alquiler bruto para el arren-
dador después de restar los impuestos sobre la propiedad, seguros,
reparaciones, gastos de administracion, y los demas gastos de op-
eracion y mantenimiento que se deba pagar a cuenta de la propie-
dad alquilada. Nota: La renta neta resulta después de restar los
gastos de amortizacion, intereses sobre las inversiones del arren-
datario en la propiedad, y el impuesto sobre la renta pagado por
el arrendador.

Alquiler tipo sandwich—Véase Alquiler tipo sandwich.

Altitud—(1) La distancia de una ubicacion por encima de una su-
perficie de referencia. La superficie mas habitual es el nivel del
mar. (2) Altura de la plataforma de sensor sobre un dato especifico,
por lo general por encima del nivel medio del mar.

Amnistia, impuestos—La condonacion de una deuda tributaria
por parte de un organo legislativo.
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Amortizacion analitica—(1) En contabilidad, es un método que
proporciona la distribucion sistematica o la recuperacion de cos-
tos durante la vida Gtil del activo. (2) En avallos, es la pérdida
de valor en el mercado de un activo con relacion a su costo. La
amortizacion puede originarse por cualquier motivo y conllevar a
una pérdida real.

Amortizar—El proceso de pagar un préstamo o recuperar una in-
version de capital por medio de una serie de pagos programados;
normalmente incluye cargos por intereses y amortizacion a capital
en cada uno de los pagos programados.

Analisis de banda de inversion—Perspectiva (y una técnica de
estimacion) sobre la tasa de descuento. La tasa de descuento se
considera que tiene dos componentes, cada uno ponderado en
proporcion a las condiciones de financiacion tipicas de propie-
dades del tipo en cuestion. Por ejemplo, si el 75 por ciento de los
préstamos estan disponibles al 9 por ciento de interés y los inver-
sores se sabe que buscan un 14 por ciento de rendimiento sobre el
capital, entonces la tasa de descuento es del 10,25 por ciento, es
decir, (0.75 0.09 = 0,0675) (0,25 0,14 = 0,0350) = 0,1025 = 10,25
por ciento.

Analisis de equilibrio general—Analisis economico que trata de
establecer el modo en que los recursos deberian ser asignados
para maximizar el bienestar de una sociedad.

Analisis de equilibrio parcial—Analisis de una unidad de la
economia en vista de las limitaciones impuestas por las fuerzas
economicas externas. Un ejemplo seria un mayor y mejor uso del
analisis de terrenos baldios donde el uso del terreno esta limitado
por la zonificacion.

Analisis de Factibilidad—-Estudio de la relacion costo-beneficio de
un embarque economico.

Analisis de Flujo de Caja—Estudio del movimiento anticipado de
dinero en efectivo dentro o fuera de una inversion.

Analisis de flujo de efectivo descontado—(1) método de capital-
izacion de rendimiento, utilizado para calcular el valor presente
de los flujos de efectivo previstos a futuro. (2) El analisis del val-
or actual de una propiedad generadora de ingresos mediante el
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aislamiento de las diferencias en la periodicidad de los flujos de
efectivo. Los flujos netos de efectivo de todos los intervalos de
tiempo involucrados en el analisis, se descuentan a su valor pre-
sente mediante una tasa de descuento ajustada.

Analisis de inversiones—Estudio que evalta la relacion entre el
precio de adquisicion y los beneficios anticipados a futuro de una
inversion inmobiliaria.

Analisis de la incidencia de los impuestos—Analisis economico
que compara la forma en que los diferentes impuestos afectan la
distribucion de los ingresos; se requiere un analisis del impacto de
los impuestos en el mercado para el articulo gravado, y todos los
factores (terreno, mano de obra y capital) utilizados para fabricar
el articulo gravado.

Analisis de la politica fiscal—E| proceso de reunir e interpretar da-
tos economicos con el fin de proporcionar informacion que pueda
ser utilizada por los legisladores encargados de formular la politica
tributaria.

Analisis de Mercado—Estudio de las condiciones del mercado de
bienes raices para un tipo especifico de propiedad.

Analisis de Regresion—Veéase Analisis de regresion multiple.

Analisis de series temporales—Serie de técnicas que pueden ser
usadas para medir los movimientos ciclicos, las variaciones alea-
torias, variaciones estacionales y tendencias securalres observadas
durante un periodo de tiempo.

Analisis de tendencias—Ajuste de los valores de una variable para
los efectos del tiempo. Normalmente se utiliza para referirse a los
ajustes de los avallios destinados a reflejar los efectos de la in-
flacion y la deflaciony, a veces, también, pero no necesariamente,
los efectos de los cambios en la demanda de micro-localizacion
de bienes y servicios.

Analisis del sitio—Estudio que determina el grado de adecuacion
de una parcela de terreno para un proposito especifico.

Analisis del valor de respuesta de la superficie de localizacion—
Técnica de evaluacion de masa que implica la creacion de centros
de influencia del valor, con el calculo de variables para representar
distancias (o transformaciones de las mismos) desde dichos puntos
y por medio del uso de las variables en una regresion multiple u
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otro modelo para captar influencias de ubicacion. La aplicacion de
la técnica se ve reforzada por el uso de un sistema de informacion
geografica. Algunos sistemas de informacion geografica permiten
que los centros de influencia del valor muestren y se midan como
una superficie de rejilla tridimensional, los resultados de los cuales
se pueden utilizar asimismo en las técnicas de calibracion para
llegar al aporte de la localizacion, basada en la especificacion del
modelo.

Analisis del vecindario—Estudio de las fuerzas relevantes que in-
fluencian los valores de la propiedad dentro de los limites de un
area homogeénea.

Analisis escalonado de regresion—Una forma de analisis de re-
gresion multiple en el que las variables independientes ingresan
al modelo y lo dejan si es el caso, una por una en funcion a su
capacidad para mejorar la potencia de la ecuacion y predecir el
valor de la variable dependiente

Analisis exploratorio de datos—Parte de la practica de la estadisti-
ca concerniente a la revision de un conjunto de datos para aislar
estructuras, descubrir patrones o revelar caracteristicas que puedan
mejorar el analisis confirmatorio.

Analisis hipoteca-capital—Técnica utilizada para estimar el valor
de una propiedad desde el punto de vista de un conocimiento de
la tasa de rendimiento del capital, las condiciones tipicas de la
hipoteca (incluyendo la tasa de interés, la relacion préstamo-valor,
plazo del préstamo y las disposiciones de amortizacion), el perio-
do de tenencia y el porcentaje en que la propiedad se aprecia o
se deprecia durante el periodo de tenencia. El resultado se obtiene
utilizando la formula de Ellwood.

Analista de Mercado—Tasador inmobiliario que estudia las condi-
ciones del mercado inmobiliario y desarrolla formulas matemati-
cas que representan dichas condiciones.

Analogo—(1) La forma de presentacion de datos en la que se mues-
tran los valores en forma grafica, tales como curvas. (2) Una forma
de calculo en la que los valores se representan por cantidades di-
rectamente medibles, tales como los voltajes o resistencias. Nota:
Los métodos analogos de calculo difieren de los métodos digitales,
en los cuales los valores se tratan numéricamente.
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Anexar—Unir una propiedad mas pequena subordinada a una
propiedad mas grande o mas dominante.

Anexo—(1) Un término usado a veces para denotar una subdi-
vision. (2) Un aumento en el valor de los activos fijos, debido a la
adquisicion de una nueva propiedad o la ampliacion de una vieja.
Comparese con mejoras.

Ano del avaliio catastral—(1) El aho que inicia un dia después
de la fecha del avalGo catastral y termina en la fecha del avaltio
catastral el aho calendario siguiente. (2) Los 365 dias que se ini-
cian en la fecha del avallio catastral.

Ano Fiscal—Periodo que cubre todo un aho (no necesariamente
el aho calendario) al cual se aplica el presupuesto y las cuentas
anuales. Al final del aho fiscal, los libros de contabilidad de un
gobierno, persona, compania, o sociedad, se cierran con el fin de
determinar la condicion financiera y los resultados de las opera-
ciones actuales.

Anticipacion—Ver el principio de anticipacion.

Anualidad—(1) El derecho a recibir dinero o su equivalente en
(por lo general) cantidades iguales fijas periodicamente durante un
plazo determinado o indeterminado. (2) Un nivel, que aumenta o
disminuye el flujo flujo de los ingresos programados y previsibles
o montos de pago.

Apalancamiento—Efecto de los fondos prestados en el rendimien-
to de la inversion.

Apelacion—un proceso mediante el cual un propietario impugna
una Avallo catastral de manera informal o formal.

Apéndice/Anexo/Suplemento—Una lista o material adicional
anexo a una carta, documento, acuerdo contractual, etc.

Aporte—Veéase el principio de aporte.

Apreciacion—Aumento del valor de una propiedad, en térmi-
nos de dinero, por causas distintas a las adiciones y mejoras. Por
ejemplo, una granja se puede apreciar si se construye un centro
comercial las inmediaciones, y los bienes de cualquier tipo se
pueden apreciar como resultado de la inflacion. Depreciacion de
contraste.

Archivo de ventas—Archivo de datos de ventas.
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Archivo Tiger (Codificacion y referenciacion geografica topologi-
camente integrado)—Archivo de datos con codificacion vy refer-
enciacion geograficas topologicamente integrados. Un mapa de
ubicaciones (direcciones) desarrollado por la Oficina del Censo.

Area alquilable—Una unidad de superficie de espacio alquilable.

Area comun—Superficie total dentro de una propiedad que no esta
disenada para el alquiler o la venta, la cual esta disponible para
uso comun de todos los inquilinos y propietarios. Véase también
Participacion indivisa.

Area de cobertura—Cobertura fotografica aérea total de un
area con fotografia convencional con lineas paralelas de vuelo y
superposicion estereografica entre exposiciones en la linea de vuelo.

Area de mercado—\Véase area economica.

Area utilizable—La zona de terreno que puede utilizarse, o la zona
equivalente después de aplicar el margen para topografia irregular.

Arrendador—Persona que otorga un derecho de ocupacion de
una propiedad por medio de un contrato de arrendamiento, es
decir, el que entrega una propiedad en arrendamiento, el titular de
un inmueble arrendado.

Arrendamiento bruto—Contrato de arrendamiento seguin el cual
el arrendador (propietario) recibe un alquiler estipulado y paga los
gastos de operacion y mantenimiento de la propiedad arrendada.
Comparese con Arrendamiento neto.

Arrendamiento Bruto—Ver arrendamiento, bruto.

Arrendamiento de un terreno—Contrato de arrendamiento cedi-
endo un derecho en el terreno sin incluir niguna mejora que se
construya posteriormente.

Arrendamiento del propietario—Tipo de contrato utilizado por
arrendatarios accionistas en un apartamento en copropiedad; el
arrendatario adquiere un numero determinado de acciones para
ocupar una unidad, luego hace pagos mensuales por las opera-
ciones y servicio de la deuda.

Arrendamiento en efectivo—Un arrendamiento en efectivo es un
documento escrito mediante el cual un propietario transfiere a un
tercero el derecho a vivir o utilizar la propiedad por un periodo de
tiempo especifico, por una determinada cantidad de dinero.
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Arrendamiento en efectivo—Véase Arrendamiento en efectivo.

Arrendamiento escalonado—Contrato de arrendamiento que esta-
blece aumentos de alquiler a intervalos especificos.

Arrendamiento Fijo—Contrato de arrendamiento que establece el
pago periodico de una cantidad fija de alquiler durante la vigencia
del contrato.

Arrendamiento neto—Contrato de arrendamiento mediante el
cual el arrendatario paga el alquiler acordado y también todos los
gastos de operacion y mantenimiento de la propiedad arrendada,
incluyendo los impuestos de ésta, pero sin incluir la depreciacion.
Arrendamiento bruto.

Arrendamiento neto—Contrato en el que el propietario (arren-
dador) recibe una cantidad estipulada de alquiler y el inquilino
(arrendatario) paga todos los gastos de funcionamiento y los im-
puestos de la propiedad. Un contrato de arrendamiento neto le
genera ingresos netos al arrendador.

Arrendamiento por porcentaje—Contrato de arrendamiento en
los que la retribucion se mide por, o depende de, los beneficios
operativos o ventas de la compania que estée utilizando la propie-
dad arrendada.

Arrendamiento tipo sandwich—Contrato de arrendamiento que se
encuentra entre el titulo de dominio y un arrendamiento posterior.
Por ejemplo, A le arrienda a B y B le arrienda a C, el primero de
estos contratos de arrendamiento es un arrendamiento tipo sand-
wich. El arrendatario en un arrendamiento tipo sandwich no es la
persona que utiliza la propiedad. El arrendador puede o no puede
ser el dueno del canon, si se trata de un subarrendamiento, no lo
es.

Arrendamiento, alquiler escalonado—Contrato de arrendamiento
a largo plazo en el que aumentos y disminuiciones (especificados
en una clausula de escalonamiento hacia arriba o hacia abajo)
en el alquiler deben entrar en vigor a intervalos establecidos, en
cantidades fijas o en cantidades que han de definirse mediante una
evaluacion posterior y arbitraje.
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Arrendamiento; Tenencia (legal)—Adquisicion del uso y aprove-
chamiento de una propiedad, particularmente bienes inmuebles
cuyo titulo de domino le ha sido conferido a una persona diferente
al ocupante.

Arrendamiento—Contrato escrito por el que el arrendador (propi-
etario) cede los derechos para ocupar y utilizar bienes muebles o
inmuebles a otro (arrendatario) durante un tiempo determinado a
cambio de un pago especifico (alquiler).

Arrendatario, inquilino—Quien tiene una propiedad en tenencia
o en usufructo.

Arrendatario—Persona a la que le es otorgado un derecho de
ocupacion de una propiedad por medio de un contrato de arren-
damiento, es decir, el inquilino de un inmueble arrendado.

Articulos de larga duracion—Articulos que son la estructura basi-
ca de un edificio y, por lo general, no se sustituyen durante la
vida economica. Por ejemplo: cimientos, estructura del techo, y
el encuadre.

Articulos de vida corta—Elementos de una estructura que tienen
una vida Gtil mas corta que la estructura basica. Por ejemplo, te-
chos, calentadores de agua, revestimientos de pisos y acabados
interiores.

Asignacion por relacion—Un método para dividir el valor total
de la propiedad en los elementos de terreno y mejora, en el que
tasador desarrolla proporciones de valor de la tierra y la mejora de
las propiedades comparables y aplica las proporciones de valor de
la propiedad entera del sujeto.

Asignacion—Véase el método de proporcionalidad del terreno.

Asociacion Internacional de Peritos valuadores (IAAO, por sus
siglas en inglés).

Asociacion Nacional de Hipotecas del Gobierno (GNMA, por sus
siglas en inglés) (Ginnie Mae)—Agencia de propiedad del gobier-
no y financiada por éste, que subvenciona las hipotecas a traves
de su mercado secundario de hipotecas y las emisiones de valores
respaldados por hipotecas con garantia federal. Esta agencia esta
adscrita al Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.
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Asociacion Nacional Federal Hipotecaria o Fannie Mae (FNMA,
por sus siglas en inglés)—Agencia cuasi-gubernamental que com-
pra hipotecas de los originadores, con la intencion de aumentar la
liquidez en el mercado hipotecario.

Atributo—Caracteristicas de una propiedad.

Auditoria de gestion—La evaluacion de una organizacion que de-
termina si la cantidad y calidad del trabajo realizado cumple con
las normas. Los indicadores son una parte importante de las audi-
torias de gestion para evaluar una organizacion.

Auditoria Procesal—La auditoria en una organizacion que de-
termina si se estan siguiendo los procedimientos establecidos o
recomendados.

Auditoria—La comprobacion o evaluacion sistematica de proced-
imientos u operaciones con el fin de determinar la conformidad
con los criterios preestablecidos.

Autoavalio—Un término aplicado al proceso de avaltio catastral,
o a ciertas fases del proceso, cuando el contribuyente presenta una
declaracion que pretende establecer la base tributaria adecuada
para calcular su obligacion tributaria, la cual es aceptada a su val-
or nominal, desde el punto de vista juridico o practico.

Avaluar con fines catastrales—Determinar oficialmente el valor
de la propiedad para fines fiscales.

Avaluar—Hacer un estimado de un valor, especialmente el valor
de una propiedad.

Avalilo—(1) El acto de estimar el valor monetario de una propie-
dad. (2) El valor monetario de una propiedad segln lo estimado
por el perito valuador. (3) correspondiente a, o pertinente a fun-
ciones relacionadas, por ejemplo, la practica de valorar, servicios
de avaltos. Comparese con Avallo catastral.

Avalio al valor del mercado actual—Avallios que reflejan los va-
lores actuales del mercado en vez de los valores del mercado en
algin momento en el pasado. Normalmente se considera que la
moneda esta implicita en el termino del valor del mercado.
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Avaliio catastral basado en la adquisicion—Una de un reducido
nimero de normas de avaltio catastral de avallios catastrales que
no son del mercado. La propiedad se incluye en el registro fiscal
a su costo de adquisicion, el valor no se cambia hasta la proxi-
ma venta calificada, como, por ejemplo, de conformidad con la
Proposicion 13 de California, adoptada como una enmienda a la
constitucion estatal.

Avaltio catastral base—E! valor total de avalto de todos los bienes
dentro de un area designada, la base del impuesto predial.

Avalio catastral centralizado—Un avalto catastral inicial hecho
por un funcionario u drgano cuya competencia respecto de la
propiedad avaluada se extiende mas alla de dos o mas distritos
catastrales locales.

Avalio catastral de una propiedad—Avallio sistematico de una de
propiedad a la vez.

Avaliio catastral estandarizado—Un sistema de tasas de impues-
tos a la propiedad basado en gran parte en la aplicacion uniforme
de las normas y principios establecidos. Nota: El avalto catastral
estandarizado se manifiesta generalmente por el uso de mapas de
valor de tierras, tablas de influencia de profundidad y esquina,
anexos de clasificacion de la construccion y costos, anexos de cos-
tos de reproduccion y depreciacion, y similares.

Avaliio catastral negligente—Una evaluacion hecha sin la infor-
macion adecuada cuando un contribuyente no cumple con las
leyes que exigen que &l o ella registren su propiedad para efec-
tos fiscales. Confrontarse con Avaluo catastral, arbitrario, Avalto
catastral, sancion

Avallio catastral progresivo (regresivo)—Un sesgo del avallo
catastral en el que las propiedades de alto valor se valoran por en-
cima (o por debajo) de las propiedades de menor valor en relacion
con los valores de mercado. Véase diferencial relativo al precio.

Avalio catastral, arbitrario—(1) Avaluo catastral sin tener en cuen-
ta la informacion que el perito valuador tenga razonablemente a
su disposicion. (2) Avallo catastral de acuerdo con el leal saber
y entender del perito valuador cuando una persona no registra la
propiedad de acuerdo con la ley (un uso no recomendado). Nota:
Aunque este termino es comunmente utilizado por los peritos tasa-
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dor en el segundo de estos sentidos para referirse a una Avalto
catastral juridica, los tribunales suelen utilizarlo en el primer sen-
tido para referirse a una avallo catastral ilegal. Comparese con
Avalio catastral, negligente.

Avalio catastral, basado en zonas—Una de un reducido nimero
de normas de avaltio catastral de avaltios catastrales que no son
del mercado. La propiedad se incluye en el registro fiscal a un
valor que refleja la superficie terrestre o el area de la superficie
(superficie) de una mejora.

Avalio catastral, en riesgo—Avallo catastral hecho segun la ru-
tina habitual cuando existen razones para creer que la aplicacion
de dicha rutina pondra en riesgo el cobro de los impuestos de la
propiedad asi avaluada.

Avaliio catastral, especial—Un cargo obligatorio impuesto por el
gobierno a los propietarios de un grupo selecto de propiedades
para sufragar, total o parcialmente, el costo de la mejora o el ser-
vicio especifico que se presume que es de interés general para el
publico y de beneficio especial para los propietarios de dichos in-
muebles. Sinonimo de impuesto de mejoramiento. Nota: Algunas
autoridades consideran el avallio catastral especial como un cargo
no recurrente, pero este concepto no es aplicable a los canones de
eliminacion de molestias, que ahora cominmente se llama cuotas
especiales.

Avalio catastral, fraccionario—Aval(o catastral a una fraccion del
valor total, o de cualquier otra norma establecida por la ley. Nota:
El avallo catastral fraccional puede constituir una infravaloracion,
o puede ser promulgado por ley como, por ejemplo, en Alabama,
donde toda la propiedad se avalta legalmente a un 60 por cien-
to del valor total y, en Minnesota, donde las distintas clases de
propiedad se avalGan a distintos porcentajes del valor total.

Avalio catastral, obligatorio—Avalio de una propiedad para un
uso especifico, a un importe fijado por la ley (por ejemplo, un
campo de golf se tasara a diez dolares por acre); en la mayoria
de los casos se utiliza para las propiedades mineras y espacios
abiertos.
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Avalio catastral, original—(1) El acto oficial del perito valuador
de localizar, registrar y avaltar la propiedad para efectos fiscales
hasta el momento en que el listado catastral sea presentado por
primera vez para inspeccion publica. (2) El acto de avaluar que
primero incluye la propiedad en el registro catastral para la fecha
especifica del avalto; la agencia que lleva a cabo este acto es la
agencia tasadora original (o jurisdiccion). (3) Avaltio en el que la
propiedad se incluye en el registro catastral en el momento en que
se presente por primera vez para la inspeccion publica.

Avalio catastral, por unidad—Avaltio catastral que comprende el
avaltio compuesto de una propiedad, a diferencia de un avalto
sumativo o avallio fraccionario. Comparese con Avalto catastral
centralizada. Nota: El avaltio catastral por unidad generalmente se
limita a las propiedades especificas que se extienden mas alla de
los limites de un distrito catastral local, pero también es aplicable
a propiedades que se encuentran dentro del distrito catastral local
en su totalidad.

Avallio catastral, retrospectivo—Un avallio catastral realizado
después del cierre de un ejercicio fiscal en una propiedad legal-
mente sujeta a impuestos, que no se encontraba registrada como
sujeta a impuestos para dicho aho.

Avaliio catastral, sancion—Un avallio catastral adicional, por lo
general un porcentaje determinado del avalto que hubiera sido
aplicable, como sancion por no cumplir con los requisitos legales
especificados.

Avalio catastral—(1) En general, el acto oficial de determinar el
importe de la base imponible. (2) Tal como se aplica a los im-
puestos sobre la propiedad, el acto oficial de localizar, registrar y
valorar la propiedad, bien sea por parte de un perito valuador, una
junta de revision o un tribunal. (3) El valor asignado a la propiedad
en el curso de dicho acto.

Avalio de la unidad—Veéase Avalio compuesto.

Avalio diferencial—Las valoraciones en un sistema juridico que
requiere el avalGo de diferentes clases de propiedades con difer-
entes proporciones de valoracion El termino avaltios diferenciales
es generalmente reservado para sistemas en los que las clases son
amplias y facilmente visibles, como por ejemplo los sistemas cla-
sificados de impuestos prediales y sistemas de avalto de tierras
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agricolas basado en el valor de uso, aunque casi el mismo efecto
se logra mediante exenciones parciales para el patrimonio famil-
iar, exenciones temporales para fomentar la rehabilitacion o la lo-
calizacion industrial, y similares.

Avallio en masa asistido por computador (CAMA, por sus siglas
en inglés)—sistema de valoracion de la propiedad, por lo general
solo ciertos tipos de bienes inmuebles, que incorpora analisis es-
tadisticos asistidos por computador, como el analisis de regresion
multiple y el procedimiento de estimacion de adaptacion para
ayudar al evaluador en la estimacion del valor.

Avalio Independiente—Estimacion del valor, utilizando un mod-
elo distinto del que se utiliza para fines de valoracion. Los avaltos
independientes se utilizan para complementar las ventas en los
estudios de relacion de ventas o en los estudios de relacion de
avallos.

Avaluo oficial, avalio catastral—Véase Valor del avallio catastral.

Avallio por evasion—Avallio catastral que se realiza fuera del
periodo regular de avaltos catastrales, con el fin de gravar cor-
rectamente la propiedad que no fue avaltiada durante el periodo
normal de avalos.

Avalio sumativo—E| avalGo de la totalidad de una propiedad
mediante la sumativa de dos o mas avallos fraccionarios, por
ejemplo, el avalto de una parcela mejorada sumando el estimado
del costo de reproduccion depreciado del edificio al valor esti-
mado del terreno, seglin se determine mediante la comparacion
con otros valores del terreno de la comunidad. Nota: El resultado
un avaluo sumativo es por lo general sera un tanto distinto al del
avaltio compuesto.

Avaltio—(1) Proceso de estimacion del valor del mercado, de in-
version, seguro u otro valor debidamente definido de una deter-
minada parcela o de parcelas de bienes raices, o de un articu-
lo o articulos de bienes muebles, en una fecha determinada. (2)
Procedimiento o negocio de avallo, de estimar el valor de algo. El
valor que normalmente se requiere, es el valor del mercado.

Avallio, completo—E| acto o proceso de estimacion de valor o
una estimacion del valor realizado sin necesidad de invocar la
disposicion de excepcion (USPAP).
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Avaliio, compuesto—E| avaltio de una propiedad integrada como
una sola entidad y no como una serie de partes de una fraccion.
Nota: Un avaltio compuesto se hace generalmente mediante la cap-
italizacion de la renta, la técnica de acciones y deuda, o el analisis
de los datos de ventas. Logicamente, el término unidad de avalto
debe utilizarse para expresar ese significado, pero a veces se usa
para referirse a un avaltio basado en el costo unitario o valor de la
unidad, lo que causa confusion. Comparese con Avaliio sumativo.

Avaluio, de adquisicion—Un avalio para determinar el valor de mer-
cado de una propiedad que debe realizarse por dominio eminente,
de manera que el propietario pueda ser compensado justamente.

Avalio, fraccionario—(1) Un avallGo independiente de una frac-
cion de un inmueble, por ejemplo, el avaltio de un edificio sin
incluir el terreno, mediante el uso del método de costo amortizado
de reconstruccion. (2) Un avalGo de parte de una propiedad inte-
grada y sin referencia al valor de la totalidad. (3) Un avalto de un
interés parcial, un avalto de los derechos divididos o no divididos
en propiedades que representan menos de la totalidad.

Avalio, limitado—El acto o proceso de estimacion del valor o una
estimacion del valor que se realiza de conformidad con, e invo-
cando la disposicion de excepcion (USPAP).

Avaliio, Unitario—Un avallio compuesto.

Avalio, valoracion compuesta—Veéase Avallio, compuesto y
avalo, unitario.

Avalios Fraccionales—Avaltos que, por ley o por practica tienen
proporciones diferentes a 1. Normalmente, la proporcion de la
evaluacion es menor de 1y, si los sesgos de evaluacion estan pre-
sentes, diferentes clases de propiedades pueden tener diferentes
proporciones fraccionales. Las Evaluaciones fraccionales son, a
menudo, desaconsejadas, ya que ofrecen una forma de ocultar los
sesgos de la evaluacion.

B

Balance General—Estado contable de la situacion financiera de
cualquier unidad econdomica, revelando a partir de un momento
dado, sus activos, pasivos y patrimonio.
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Balance—Véase el principio de balance.

Banda espectral—Intervalo en el espectro electromagnético defini-
do por dos longitudes de onda o frecuencias.

Banda—intervalo de longitud de onda en el espectro electromag-
nético. Por ejemplo, en Landsat, las bandas designan intervalos
especificos de longitud de onda en la cual se adquieren las ima-
genes.

Base imponible, propiedad—El total de todos los valores evalua-
dos en una determinada comunidad.

Base imponible—La suma de los valores o unidades a la cual se
aplica la tasa o tasas impositivas para determinar la obligacion
tributaria de una persona o un grupo de personas, por ejemplo,
$10,000 por concepto del valor de la propiedad y $2,500 por con-
cepto de ingresos. Comparese con Unidad de medida para el cal-
culo del impuesto, Sujeto a impuesto, y Base imponible.

Beneficiario—(1) La persona, en cuyo beneficio, se mantiene la
propiedad en fideicomiso. (2) Persona a la que le son pagaderos
los beneficios de una poliza de seguro en caso de presentarse, o
no, el evento asegurado. Véase también propietario equitativo.

Beneficiario—Persona que adquiere una propiedad por un traspa-
so voluntario.

Beneficios Especiales—Cualquier beneficio que permanezca con
una propiedad después de la toma parcial por dominio eminente.

Beneficios netos—Exceso de ingresos por encima de los gastos de
funcionamiento.

Berma, muro de contencion—Monticulo de tierra que desvia o
controla el flujo de drenaje superficial, marca los limites de la
propiedad, o altera la topografia.

Beta—Medida de la volatilidad de una accion en particular, en
comparacion con el mercado de valores en su conjunto.

Bien en usufructo—Un bien al cual no se le ha traspasado el dere-
cho de propiedad.

Bien, inmobiliario—\Veéase Bienes.
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Bienes de propiedad comun—La propiedad que se adquiere por
cualquiera de los conyuges durante el matrimonio que se vuelve
propiedad de ellos por igual.

. . on—Iny i i y
Bienes en consignacion—Inventario en la posesion de un agente
de ventas, pero de propiedad de un tercero. El agente no tiene
patrimonio, ni control de los precios o las ventas, y no recibe nin-
guno de los beneficios (como tal) de la venta de la propiedad (pero
puede recibir una comision de venta).

Bienes en depdsito—(1) Un instrumento por escrito que, por sus
términos, imparte una obligacion legal, que es entregado por el
beneficiario a un tercero para que lo conserva hasta la present-
acion, o no presentacion de un evento determinado, luego de lo
cual sera entregado Unicamente al beneficiario para ser ejecutado.
(2) Acuerdo mediante el cual ese instrumento se coloca, conserva
y entrega de manera condicional.

Bienes en funcionamiento—(1) Una propiedad que esta siendo
efectivamente utilizada en el negocio del propietario, a diferen-
cia de los bienes intangibles que representan las inversiones en la
propiedad que esta siendo utilizada en el negocio de otra persona
o personas. (2) Tal como se aplica a las empresas de servicios puU-
blicos, la propiedad que esta siendo efectivamente utilizada por
una empresa de servicios publicos manejada por el propietario,
a diferencia de los bienes intangibles que representan las inver-
siones en propiedades efectivamente utilizadas en el negocio de
otra persona o personas y los bienes utilizados por el propietar-
io para desarrollar actividades ajenas a los servicios publicos. Es
sinonimo de propiedad operativa. Véase también Bienes inactivos.

Bienes en transito—Bienes muebles que estan en movimiento de
una jurisdiccion a otra, la propiedad no es evaluable por falta de
situs.

Bienes facturados y retenidos—Tipo de inventario que ha sido
facturado pero no enviado por el vendedor al comprador.

Bienes inferiores—Productos cuyo consumo disminuye a medida
que aumentan los ingresos de los consumidores.
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Bienes Inmuebles—Los intereses, beneficios y derechos inher-
entes a la propiedad de terrenos y todo lo unido al terreno o le-
galmente definido como inmueble; conjunto de derechos que le
corresponden a la propiedad de bienes raices. En la medida en que
los inmuebles tipicamente incluyan terrenos y todas las mejoras
permanentes, se entendera que los dos términos tienen el mismo
significado. También se denomina inmueble. Véase Bienes.

Bienes mancomunados, copropiedad—Véase Copropiedad.

Bienes muebles intangibles—Bienes muebles que no tienen exis-
tencia fisica mas alla de la ser meramente figurativos, ni un valor
extrinseco, y aunque incluye derechos sobre bienes inmuebles y
bienes muebles tangibles, no incluye derechos de uso y tenencia.
Su valor radica principalmente en lo que representa. Los ejemplos
incluyen acciones corporativas, bonos, dinero en deposito, rep-
utacion comercial, restricciones en las actividades (por ejemplo,
patentes y marcas) y franquicias. Nota: Por lo tanto, en lo que
respecta a los tributos, los derechos manifestados en acciones y
bonos en circulacion de una sociedad se constituyen en bienes
intangibles de los tenedores de valores (accionistas) porque son
reclamaciones presentadas contra los activos e ingresos percibidos
por la sociedad, y no por los accionistas y titulares de bonos; por lo
general, la participacion en sociedades, escrituras, y similares no
se consideran bienes intangibles para efectos tributarios, porque
son propiedad de las mismas personas que poseen los activos y
perciben los ingresos correspondientes..

Bienes muebles tangibles—Bienes muebles que tiene una presen-
cia fisica importante que va mas alla de ser una estructura figura-
tiva. Difiere de los bienes inmuebles en estos pueden ser reubica-
dos. Algunos ejemplos comunes de bienes muebles tangibles son
los automoviles, botes y joyas.

Bienes muebles, efectos personales—Sinonimo de Bienes muebles.

Bienes muebles, enseres—Bien mueble tangible. Véase también
propiedad e hipoteca, bienes muebles.

Bienes muebles—Todo tipo de bien que no sea inmueble; que
pueden transportarse sin que estos o el inmueble sufran dano al-
guno; se subdividen en tangibles e intangibles. También se de-
nominan Bienes muebles.

Bienes muebles—\Véase Bienes.
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Bienes Normales—Bienes cuyo consumo aumenta a medida que
aumentan los ingresos de los consumidores

Bienes personales intangibles—\éase Bienes.

Bienes Raices—Parcela fisica y todas las mejoras integradas per-
manentemente. Comparese bienes inmuebles.

Bienes, sujetos a impuestos—Suma de los valores de avalto, di-
vidida por la suma de los precios de venta (o estimaciones in-
dependientes del valor de mercado), que pondera cada relacion
en proporcion al precio de venta (o estimacion independiente del
valor de mercado).

Bienes sustitutos—Bienes que estan relacionados entre si de tal
manera que el aumento en el consumo de uno disminuye el con-
sumo del otro.

Bienes—(1) un conjunto de objetos o derechos sobre los objetos.
Estos derechos estan protegidos por la ley. Existen dos tipos basicos
de bienes: inmuebles y muebles. (2) el derecho legal de un propi-
etario sobre una parcela u objeto (Véase Conjunto de Derechos).

Bienes, en servicio—En el sentido ordinario del término, una
propiedad, como una iglesia, escuela u hospital, que no son opera-
das con fines de lucro ni tienen perspectivas de comercializacion.
(No se recomienda el uso de este término). Nota: La clasificacion
de propiedades en propiedades de inversion, no-inversion, y
de servicio se ha hecho asumiendo que las propiedades de in-
version pueden avaluarse mediante la capitalizacion de ingresos,
las propiedades de no-inversion mediante la comparacion con las
propiedades vendidas recientemente y las propiedades en servicio
por ninguno de los dos métodos.

Bienes, inactivos—Propiedad no incluida en la unidad que esta
siendo evaluada, en la que por lo general el bien inactivo no es
necesario para el funcionamiento de la unidad y se puede valorar
facilmente.

Bienes, no inversion—Bien que no ha sido desarrollado con la in-
tencion y expectativa de alquilarse en su totalidad o en parte, con
fines de lucro. (No se recomienda el uso de este término).
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Bienes, no representativos intangibles—(1) Los bienes intangibles
que aunque constituyen un activo para el dueho, no representan al
mismo tiempo una obligacion para otra persona, por ejemplo, las
patentes, derechos de autor, marcas registradas, reputacion comer-
cial, y franquicias especiales (de preferencia). (2) Los bienes intan-
gibles que no representan ninglin tipo de derecho sobre un bien
tangible especifico, por ejemplo, la reputacion comercial, patentes,
pagarés personales no garantizados, cuentas por cobrar. Nota: El
termino obligacion, seglin se utiliza en esta definicion, incluye las
obligaciones justas de una corporacion con sus accionistas.

Bienes, representativos intangibles—(1) Bienes intangibles que,
aunque se constituyen en activos del propietario, al mismo tiempo
se constituyen en obligacion para otra persona (de preferencia).
(2) bienes intangibles que representan algln tipo de derecho sobre
un bien tangible especifico, por ejemplo, una hipoteca o parte de
unas acciones. Nota: El termino obligacion, como se usa en esta
definicion, incluye las obligaciones justas de una corporacion con
sus accionistas.

Bienes—sujetos a impuestos.

Bloque Frontal—Los bordes largos de dos cuadras de la ciudad
que colindan en una calle por la longitud de una cuadra.

Bond, Loan—Garantia de Préstamo—Instrumento escrito, sellado,
que evidencia un derecho de participacion en una obligacion de
un prestatario y que contiene una promesa formal de pagar una
suma determinada (valor nominal o valor a la par) en una fecha
futura determinada (fecha de vencimiento), con intereses pagader-
os periobdicamente a una tasa fija. Nota: Este es el tipo de garantia
al que por lo general se hace alusion en la frase, acciones y bo-
nos. Existen algunas garantias excepcionales extraordinarias que
no tienen fecha de vencimiento o que devengan intereses a una
tasa que varia con los ingresos del emisor o con el nivel general
de precios.

Bonos de incremento fiscal—Instrumentos de deuda que los gobi-
ernos pueden expedir para permitirles pagar los proyectos en una
zona de reinversion. Los ingresos fiscales pagan las bonos.

Bonos del tesoro—Obligaciones de deudas a corto plazo de la
Tesoreria de los Estados Unidos.
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Bruto—Cantidad total de unidades, sin asignaciones o deduc-
ciones.

BTU—Véase Unidad Térmica Britanica.

Busqueda del titulo—Una revision de los registros publicos para
asegurar la autenticidad del titulo del vendedor de una propiedad.
Para elaborar un resumen del titulo de propiedad, es necesario
llevar a cabo una busqueda completa del titulo, e igualmente lo
es, para la preparacion de una venta judicial, por causa de una
demanda por morosidad en el pago de impuestos.

C

Cadena—Medida de superficies de sesenta y seis pies o cuatro
varas o 100 enlaces.

CAE, por sus siglas en inglés—Véase perito valuador certificado.

Calendario fiscal, propiedad—Calendario anual de avallios que
indica las fechas importantes en el sistema de impuestos a la
propiedad.

Calibracion del Modelo—E!| desarrollo de ajustes o coeficientes
basados en el analisis del mercado, que identifica los factores es-
pecificos con un efecto real sobre el valor de mercado.

Calibracion—Proceso de estimacion de los coeficientes en un
modelo de evaluacion de masas.

Calle lateral—De dos o mas intersecciones de calles que se cruzan
afectando el valor de un lote, la que se considere que aporta al
valor mas bajo de unidad-pie. Sinonimo de cruce de calles.

Calle posterior—De dos o mas calles que afectan el valor de un
lote, la que se encuentra paralela a la calle principal o se dirige en
la misma direccion general que la calle principal.

Calle principal, via principal—De dos o mas calles que afectan
el valor de un lote, la que se considere que aporta la mayor uni-
dad-pie. Sinonimo de calle principal

Callejon de influencia—(1) El efecto de la accesibilidad o proximi-
dad a un callejon lateral o trasero en el valor de un lote o parcela.
(2) El incremento de valor resultante por la accesibilidad o proxi-
midad a un callejon lateral o trasero.
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CAMA, por sus siglas en inglés—Véase avallio a gran escala asisti-
do por computador.

Cambio, variacion—Tendencia de las fuerzas sociales y economi-
cas, que afectan la oferta y la demanda para alterarse con el tiem-
po, influyendo asi en valor de mercado.

Canje—Cualquier activo o pasivo que hace parte de un canje de
bienes inmuebles para compensar el valor de los bienes canjea-
dos. Ejemplos de ello son la deuda contraida antes del canje, y
las hipotecas por el importe del precio de compra emergentes del
canje.

Capa terrestre—Materiales biofisicos que cubren la superficie del
terreno, incluyendo el suelo, el agua, la vegetacion y las activi-
dades culturales humanas.

Capital Fijo—\Véase Activo fijo.

Capital financiero—Término indefinido que se usa generalmente
en relacion con la tributacion bancaria, e interpretado para incluir
basicamente todo el dinero y los créditos y todas las acciones

Capital Invertido—(1) Capital total de los propietarios de un ne-
gocio en los activos de una compahnia en funcionamiento, repre-
sentado en el capital, excedentes, beneficios no distribuidos y res-
ervas que podria estimarse razonablemente se acumularian para
los propietarios (preferido). (2) Ocasionalmente se utiliza en un
sentido mas amplio para incluir la cantidad invertida en la com-
pania, no solo por sus propietarios, sino también por algunos de
todos sus acreedores.

Capital social—Valor contable de las acciones en circulacion de
una corporacion; el capital social representa el capital invertido
permanentemente en la corporacion que no puede ser legalmente
afectado por el pago de dividendos ordinarios. Comparese con
Excedentes, corporativos.

Capital—(1) Acervo de bienes de capital. (2) Un acervo de bienes
de capital diferente a terrenos. (3) Un acervo de bienes de capital
destinado a producir capital adicional. (4) Los activos de una em-
presa, tanto tangibles como intangibles. (5) El patrimonio neto de
los propietarios de los activos de una empresa. (6) La parte del pa-
trimonio de los propietarios de los activos de una empresa comer-
cial que representa el dinero o el valor del dinero invertido por los
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propietarios con la intencion expresa de que deberia mantenerse
de forma permanente en el negocio (de preferencia capital social,
si es una corporacion). Nota: Este termino no debe ser utilizado sin
calificacion, a menos que se defina asi o su significado se deje en
claro por el contexto.

Capitalizacion de la propiedad arrendada—Propiedad incluida en
los libros de la compania bajo arrendamiento financiero. Los arren-
damientos financieros son arrendamientos que efectivamente se
consideran ventas de acuerdo con los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados (GAAP, por sus siglas en inglés).

Capitalizacion de los impuestos—Acto de determinar el valor ac-
tual de los impuestos anticipados sobre una propiedad y el ajuste
del valor de la propiedad de acuerdo con esa determinacion.
Nota: El valor de la propiedad se puede ajustar ya sea hacia abajo
o hacia arriba, dependiendo de si el valor actual de los impuestos
anticipados es superior o inferior a su valor actual como se refleja
en las valoraciones anteriores de la propiedad. Por ejemplo, si se
reducen los impuestos y otros factores permanecen iguales, el val-
or de la propiedad aumenta por el valor actual del exceso estima-
do de los antiguos impuestos sobre los nuevos, y la disminucion de
los impuestos se dice que esta capitalizada. En el sentido estricto,
los impuestos se capitalizan en cuanto se tienen en cuenta en la
ocupacion de un valor de capital en la propiedad; algunas auto-
ridades, sin embargo, hablan de los impuestos que se capitalizan
solo cuando se vende una propiedad a un precio que les permite
hacerlo.

Capitalizacion de los Ingresos—(1) Acto de determinar el valor
actual de los ingresos anticipados, sobre todo cuando se supone
que estos ingresos sean iguales a los anteriores de la misma fuente.
Véase también Descuento. (2) Proceso de dividir los ingresos an-
uales netos de una propiedad por una tasa de capitalizacion a fin
de llegar a un valor estimado.

Capitalizacion del alquiler de terrenos—Método de estimacion
del valor de terrenos ante la falta de ventas comparables; aplica-
bles cuando existe un flujo de ingresos, por ejemplo, a las tierras
agricolas y terrenos comerciales arrendados sobre una base neta.
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Capitalizacion del rendimiento—Cualquiera de los diversos mét-
odos utilizados en el método de ingresos al valor. Los métodos
de rendimiento implican ciertas sutilezas y supuestos que varian
seglin el método particular empleado, pero incluyen la estimacion
de factores tales como la tasa de rendimiento que se espera obten-
er de la inversion, la vida econdmica restante de la propiedad, un
periodo de tenencia de la inversion, linea de ingresos, deprecia-
cion o apreciacion anticipada, y el valor de reversion. Los métodos
de rendimiento son opuestos a los métodos de analisis de venta
directa en los cuales la relacion tipica entre los ingresos, y los pre-
cios de venta, se encuentra simplemente dividiendo los ingresos
observados por los precios de venta de propiedades comparables,
y la fraccion asi obtenida se aplica (como multiplicador de los in-
gresos brutos o una tasa global) a las propiedades que estan siendo
evaluadas. Véase también técnica de edificacion residual, tasa de
descuento, analisis de hipoteca—capital y técnica de propiedad
residual.

Capitalizacion indirecta—Cualquiera de varias técnicas utiliza-
das en el método por ingresosal valor. Los métodos indirectos son
opuestos a los métodos de analisis de las ventas directas, por lo
que una relacion tipica entre los ingresos y los precios de venta se
obtiene dividiendo los ingresos observados por los precios de ven-
ta de las propiedades comparables; la fraccion asi obtenida se apli-
ca (en la forma de un multiplicador de ingresos brutos o una tasa
global) a las propiedades que estan siendo tasadas ??. Los métodos
indirectos, por el contrario, implican ciertas sutilezas y supuestos
que varian segln el método particular empleado, pero incluyen
la estimacion de factores tales como la tasa de rendimiento de la
inversion, la vida econdmica restante de la propiedad, un periodo
de tenencia de la inversion, la ruta del ingreso, depreciacion o
apreciacion anticipada, y el valor de reversion al final de la vida
econOmica. Véase también técnica de construccion residual, tasa
de descuento, técnica de terreno residual, analisis de hipoteca
-capital, técnica de propiedad residual, y rendimiento de la cap-
italizacion.

Capitalizacion—E| fenomeno mediante el cual uno o mas even-
tos de importancia econdmica, que se espera que ocurran en el
futuro, ejercen un efecto econdomico sobre los valores, procesos
y decisiones en el presente. Especificamente, la conversion de los
ingresos esperados y la tasa de rendimiento a un valor actual esti-
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mado con el método de ingreso. Los impuestos prediales, cambios
previstos, y servicios gubernamentales relacionados con el terreno
se pueden asimismo capitalizar. Véase también Capitalizacion del
rendimiento.

Caracteristicas del sitio—(1) Caracteristicas (y datos que descri-
ben) una propiedad en particular, especialmente el tamano del
terreno, forma, topografia, drenaje, etc., en contraposicion a la
ubicacion y fuerzas econdmicas externas. (2) Por extension, cual-
quier caracteristica del sitio o mejora.

Carga tributaria—Gastos economicos o pérdidas generados por
la imposicion de un gravamen. La carga solo puede determinarse
mediante un analisis economico detallado de todos los cambios
econdmicos generados por el gravamen. En la acepcion popu-
lar, el termino se refiere a la incidencia inicial y no a los gastos
economicos finales.

Cargo de apertura—Un cargo cobrado por un prestamista (de-
nominado el originador del préstamo) para hacer un préstamo de
bienes raices.

Catastro—Termino utilizado comUnmente en Europa para referirse
a un registro oficial o inventario de todos los terrenos y/o edifica-
ciones, que detalla el area, la ubicacion, el propietario y, el valor o
rendimiento burto estimado o neto cada uno. Nota: Esta lista basi-
camente permanece sin alteraciones durante varios de anos, salvo
los nombres de los propietarios, y en los Estados Unidos tiene mas
0 menos el mismo uso que un registro catastral.

Categoria de calidad—Clasificacion subjetiva de una estructura
por parte de un perito valuador, disehada para describir los ma-
teriales utilizados, mano de obra, atractivo arquitectonico, diseno
funcional y similares. La categoria de calidad, o su sinonimo gra-
do, es la variable clave en la mayoria de programas de costo.

Categorizacion de la propiedad inmueble segiin el uso—Sistema
de clasificacion de la Oficina de Censo de los Estados Unidos,
basado en el uso dado al inmueble, y que agrupa los bienes inmo-
biliarios en 7 categorias.

Coeficiente de Determinacion (R?)—Estadistica que caracteriza
a dos o mas conjuntos de cifras. El coeficiente de determinacion,
cuando se multiplica por 100, da la fuerza porcentual de la relacion
(lineal) entre o dentro de los conjuntos de cifras. (Véase también
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Correlacion) Para dos variables, el coeficiente de determinacion y
el cuadrado del coeficiente de correlacion son idénticos, para tres
o0 mas variables, el coeficiente de determinacion mide la fuerza de
la relacion entre la variable dependiente y todas las variables inde-
pendientes combinadas.

Ceder—Traspaso de propiedad o de un interés especifico en una
propiedad.

Célula de resolucion a tierra—Area de un terreno que esta cubi-
erta por el campo de vision instantaneo de un detector. El tamaho
de la célula de resolucion a tierra esta determinado por la altura
del sistema de deteccion remoto y el campo de vision instantaneo
del detector.

CERCLA—Ley Integral de Respuesta Ambiental, Compensacion
y Responsabilidad de 1980, modificada por la Ley de Enmienda
Superfondo y Reautorizacion (SARA, por sus siglas en inglés) de
1986; autoriza el Superfondo administrado por la Agencia de
Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés).

Certificado de Deposito (CD, por sus siglas en inglés)—Deposito
a plazo fijo en un banco o caja de ahorros que conlleva una tasa
de interés fija y una multa por retiro antes del vencimiento.

Certificado de licitud del titulo—Documento que indica que se
cree que el titulo de la propiedad es claro, basado una revision del
resumen del titulo de la propiedad.

Certificado de redencion—Evidencia de la recompra o redencion
de una propiedad por el propietario después de la pérdida a travées
de una venta judicial.

Certificado de venta—Certificado expedido al comprador en una
venta judicial, que le da derecho a una escritura, después de la
confirmacion de la venta por el tribunal, o si la propiedad no se
redime en un plazo determinado.

Cesion—La cesion de cualquier bien mueble o inmueble, o cual-
quier derecho sobre una propiedad por ejemplo mediante una es-
critura, contrato de arrendamiento o hipoteca.

Chi Cuadrado—Una estadistica particular, y una distribucion de
frecuencia particular asociada con élla, de interés en la estadistica
inferencial. (Chi, una letra griega, es simbolizada con la ?).
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Ciclo de reavalto—(1) El periodo de tiempo necesario para que
una jurisdiccion tenga un reavallo completo. Por ejemplo, un ci-
clo de cinco ahos se presenta cuando la quinta parte de una juris-
diccion se reavalta cada anho, y también cuando la jurisdiccion se
reavalUa en su totalidad cada cinco anos. (2) El intervalo maximo
entre revaltos establecido por la ley.

Cierre—Acto de finalizacion de una transaccion de bienes raices
en el que se ejecuta y entrega la hipoteca o los documentos de
propiedad.

Citacion de comparecencia—Una citacion que requiere que la
persona notificada comparezca al lugar senalado y ante el tribunal
designado con los documentos u otros elementos que se soliciten
en la citacion.

Clase de uso—(1) Una agrupacion de propiedades seglin su uso,
en vez de por ejemplo, su superficie o construccion. (2) Una de
las siguientes clases de propiedad: unifamiliares residenciales,
agricolas, comerciales, industriales, terreno baldio, multifamiliar
unifamiliares e institucional/exento. (3) Cualquier refinamiento de
subclase de las anteriores, por ejemplo, casa adosada, vivienda
unifamiliar, condominio, casa en una granja, y asi sucesivamente.
Véase también Categoria de uso de la propiedad.

Clase—Conjunto de elementos definidos por caracteristicas co-
munes. (1) En los impuestos prediales, las clases de propiedad,
tales como residenciales, agricolas e industriales pueden ser defin-
idas. (2) En los avalGos, los sistemas de clasificacion de edifica-
ciones, basados ??en el tipo de diseno de la edificacion, la calidad
de la construccion, o el tipo de estructura, son comunes. (3) En es-
tadistica, una categoria predefinida en la que los datos pueden ser
colocados para su analisis posterior. Por ejemplo, los coeficientes
pueden ser agrupados en las siguientes clases: menos de 0.500,
0,500 a 0,599, 0,600 a 0,699, y asi sucesivamente.

Clasificacion—E| acto de segregar una propiedad en dos o mas
clases para la aplicacion de distintas tasas efectivas de impuestos,
por medio de uno o mas impuestos prediales especiales (Véase
Impuesto, predial especial) o un sistema tributario de clasifi-
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cacion de propiedades. Para un esquema representativo, Véase la
Categoria de uso de la propiedad. (2) En un sistema de informacion
geografica, es el proceso de asignacion de los pixeles individuales
de una imagen multiespectral a categorias, por lo general sobre la
base de las caracteristicas de reflejo espectral.

Clausula de aceleracion—Clausula en una hipoteca o contrato de
préstamo que permite al prestamista exigir el reembolso inmediato
de la totalidad del saldo si el contrato se incumple o si se presentan
otras condiciones de pago.

Clausula de Ajuste—Una clausula dentro de un acuerdo que per-
mite un aumento.

Clausula de caducidad—Una disposicion en un estatuto que esta-
blece una ley o agencia que dispone la caducidad automatica de
la ley o agencia en una fecha determinada en el futuro.

Clausula de enajenacion—Un tipo de clausula de aceleracion en
una escritura o hipoteca que estipula que la deuda sera pagadera
en su totalidad en el momento en que la parte asegurada transfiera
la propiedad.

Clausula de protocolizacion—La clausula de protocolizacion en
un documento ratifica que el documento se ha legalizado y otor-
gado debidamente.

Clausula habéndum o de uso y usufructo—La clausula en una es-
critura de propiedad inmobiliaria que define la extension de la
titularidad que esta siendo transferida por el otorgante.

Cliente—Cualquiera de las partes para las que un perito valuador
presta un servicio.

CMS, por sus siglas en inglées—Véase Especialista en cartografia
catastral.

Cobertura estereoscopica—Fotografia aérea tomada con super-
posicion suficiente de manera que permita una observacion es-
tereoscopica completa. El sesenta por ciento se superpone entre
fotogramas y por lo general se recomienda para dar una cobertura
estereoscopica adecuada.

COD, por sus siglas en ingles—\Véase Coeficiente de dispersion.

Codificacion Geografica—Referencias geograficas o codificacion
de datos.
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Codificado—(1) Acto de reducir una descripcion de un objeto Uni-
co, como una parcela de un inmueble, a un conjunto de una o
mas medidas o conteos de algunas de sus caracteristicas, como los
metros cuadrados, nimero de banos, y similares. (2) Codificacion,
un termino relacionado, se utiliza generalmente para referirse al
acto de traducir las descripciones codificadas Utiles para los seres
humanos en una forma que pueda ser procesada por los computa-
dores. (3) El codificado, a veces también se utiliza para referirse
a la escritura de las instrucciones que dirigen el procesamiento
realizado por los computadores.

Codigo de rechazo—Indicador aplicado a un registro indicando
que no debe ser usado para determinados fines.

Codigo de uso—Un codigo (utilizado en el formulario de registro
de propiedad) que indica la clase de uso de una propiedad o, con
menos frecuencia el uso potencial.

Codigo geografico—Codigo utilizado para localizar o identifi-
car geograficamente un punto, como el centro de una parcela de
bienes raices. El codigo se compone de las coordenadas este-oeste
y norte-sur del punto relativo a algin punto de referencia estandar.

Coeficiente de concentracion—Porcentaje de observaciones que
caen dentro de un porcentaje especificado (por ejemplo, 15 por
ciento) de una medida de tendencia central.

Coeficiente de correlacion (r)—Estadistica que caracteriza a dos
o mas conjuntos de nimeros y, cuando es elevada al cuadrado y
multiplicado por 100, da la fuerza de la relacion pocentual (lineal)
entre los dos conjuntos de numeros. Por ejemplo, si el coeficiente
de correlacion entre las medidas de altura y peso de un grupo de
personas fuera 0,9, entonces se podria deducir que el conocimien-
to de la altura de una persona (hablando en términos generales)
explicaria el (o daria cuenta del) 81 por ciento del peso.

Coeficiente de dispersion (COD, por sus siglas en inglés)—
Desviacion media de un grupo de cifras de la mediana expresados
como un porcentaje de la mediana. En los estudios de relacion, es
la desviacion porcentual promedio del coeficiente mediano.

Coeficiente de Hipoteca—Componente de relacion basica en la
variante de Ellwood del analisis de hipoteca-capital.
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Coeficiente de Inwood—Factor que se utiliza para obtener el valor
actual de una corriente de nivel de ingresos, también conocido
como el valor actual de 1 factor de cada periodo.

Coeficiente de Regresion—Coeficiente calculado por el algoritmo
de regresion para los datos proporcionados que cuando es multi-
plicado por el valor de la variable a la que esta asociado, proyecta
(para la regresion simple) o ayuda a proyectar (regresion multiple)
el valor de la variable dependiente. Por ejemplo, en la ecuacion,
valor = $10.000 $5.000 x numero de habitaciones, $5,000 es un
coeficiente de regresion.

Coeficiente de variacion (COV, por sus siglas en inglés)—Medida
estadistica estandar de la dispersion relativa de los datos de la
muestra sobre de la media de los datos; la desviacion estandar
expresada como un porcentaje de la media.

Coeficiente del sesgo relacionado al precio (PRB, por sus siglas en
inglés)—E| PRB indica el porcentaje en que las proporciones del
avaltio cambian cada vez que los valores se duplican o se redu-
cen a la mitad. Por ejemplo, un PRB de—0,03 significaria que los
niveles de avaltio caen en un 3 % cuando el valor se duplica. El
PRB deberia oscilar entre —0.05 y +0.05. Los PRB fuera del rango
de -0,10 a 0,10 se consideran inaceptables.

Coeficiente ponderado de dispersion—E| coeficiente de dis-
persion se presenta cuando se ponderan ponderan las diferencias
absolutas entre la relacion de evaluacion individual y la medida de
tendencia central (por ejemplo, la relacion de la mediana) sobre la
base del precio de venta.

Coeficiente ponderado de variacion—E| coeficiente de variacion
se presenta cuando se ponderan las diferencias al cuadrado entre
la relacion individual de evaluacion y la relacion media aritmética
sobre la base del precio de venta.

Coeficiente—(1) En una expresion matematica, es un numero o
letra que precede y multiplica otra cantidad. Por ejemplo, en la
expresion, 5X, 5 es el coeficiente de X, y en la expresion aY, a es
el coeficiente de Y. (2) Una estadistica adimensional, Gtil como
una medida del cambio o de la relacion, por ejemplo, coefici-
ente de correlacion. Véase también el Coeficiente de dispersion y
Coeficiente de variacion.
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Coincidencia comparable—Este concepto implica el desarrollo de
un valor basado en el analisis de propiedades similares (pero no
idénticas) utilizando alguna medida de utilidad (como el tamano
o la capacidad) como base para la comparacion. Por ejemp-
lo, al valorar un torno de motor fabricado por la empresa A, el
tasador tiene muestras comparables de otros tornos de motores
similares del mismo tamano, fabricados por las empresas B y C.
Obviamente, en comparacion con una coincidencia directa, esta
técnica se hace mas subjetiva, lo cual requiere un analisis adicio-
nal de los elementos de comparacion.

Coincidencia, Linea de—Es sinonimo del término preferido Linea
de fusion.

Color—Esa propiedad de un objeto que depende de la longitud de
onda de la luz que refleja o, en el caso de un cuerpo luminiscente,
la longitud de onda de la luz que se emite. Si la luz es de una sola
longitud de onda, el color que se ve es puramente espectral; si la
luz de dos 0 mas longitudes de onda se emite, el color se mezclara.

Combinacion minima de costos de recursos—Combinacion de re-
cursos al que el valor de un producto fisico marginal por dolar de
un recurso es igual al producto fisico marginal por dolar de todos
los demas recursos.

Comercializacion—La venta de una propiedad en un tiempo, pre-
cio y condiciones especificas.

Comision de subrogacion—Es la comision que el prestamista co-
bra por tramitar los registros cuando un nuevo comprador asume
un préstamo existente.

Comodidades del sitio—Los atributos positivos especificamente
relacionados a la localizacion de la propiedad: topografia, servi-
cios publicos, trafico, vista, y demas.

Comodidad—La caracteristica de una mejora que aumenta la fun-
cionabilidad para su uso basico. Una chimenea en una casa uni-
familiar es una comodidad, como también lo es un parqueadero
cubierto en un complejo de apartamentos. Por definicion, las co-
modidades siempre aumentan de valor.

Compahnias Guia—Companias similares utilizadas para fines com-
parativos.
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Compensaciones—Licencias ambientales que permiten que cier-
tas cantidades de contaminantes del aire sean liberados en el me-
dio ambiente. Si una industria desea ampliar y aumentar las emis-
iones contaminantes del aire, podria ser necesario reducir su nivel
actual de emisiones, de manera que la ampliacion de la planta no
genere mas emisiones de las que la planta original generaba. Una
compahnia también puede intercambiar los permisos de contami-
nacion del aire con otra compania para facilitar la ampliacion de
la primera. Estos intercambios (con y entre companias) se denom-
inan compensaciones.

Competencia Perfecta—Requisitos de una competencia pura, mas
una condicion adicional de conocimiento perfecto por parte de
compradores y vendedores sobre todas las actividades del mercado.

Competencia Pura—Situacion del mercado en la cual (1) los com-
pradores o vendedores individuales de un articulo compran o ven-
den una cantidad demasiado pequena en relacion con el mercado
poder ejercer una influencia sobre el precio del bien, y (2) las uni-
dades del articulo son homogéneas.

Competencia—(1) El intento de dos 0 mas compradores o vende-
dores de comprar o vender productos similares en el mismo mer-
cado. (2) El principio de valor que establece que cuando la can-
tidad de bienes de un tipo determinado que se ofrecen a la venta
es mas grande en relacion con la demanda, los precios caeran; los
precios subiran cuando la situacion inversa prevalezca.

Comprador—E| que compra. Sinonimo de Comprador.

Concesion de terreno—Documento legal en el que el gobierno
federal traspasa el titulo de un terreno a un individuo.

Concesion—Beneficios concedidos por un arrendador o vendedor
como un incentivo para arrendar o comprar.

Condicion de porcentaje—Diferencia entre la depreciacion fisica
observada, expresada como un porcentaje del costo original o de
reproduccion y el 100 por ciento.
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Condicion subsecuente de pleno dominio—Le da a un propietario
un titulo de pleno dominio sobre la propiedad, siempre y cuando
no acontezca un evento especifico (normalmente un cambio en
el uso). La persona que otorga el titulo de condicion subsecuente
de pleno dominio, debe presentar una demanda para recuperar la
titularidad si la condicion no se cumple.

Condicion, porcentaje de—\éase Porcentaje de condicion.

Condicion—Una opinion de la depreciacion de una mejora. Nota:
Esta es una dificil area de comparacion porque aunque se conoce
la condicion del elemento, es dificil saber la condicion del ele-
mento comparable. Las diferencias en la condicion pueden justi-
ficar variaciones en los precios de venta de activos similares. Una
investigacion de la condicion de los elementos comparables se
debe hacer, si es posible.

Condominio/Unidad de Condominio—Un condominio es una
unidad separada de propiedad de bienes inmuebles en la misma
estructura con otras unidades; los propietarios tienen un derecho
indiviso sobre los elementos comunes del inmueble, como un hall
de entrada, piscina y jardines. Véase también Cooperativa.

Confiabilidad—En un proceso de muestreo es hasta qué punto el
proceso genera estimaciones consistentes de la poblacion. Por lo
general los estudis de relacion se basan en las muestras. Las es-
tadisticas obtenidas a partir de esas muestras podra reflejar mas o
menos la verdadera condicion de la poblacion dependiendo de la
confiabilidad de la muestra. La representatividad, el tamanho y uni-
formidad de la contribuyen a la fiabilidad. Formalmente, la confi-
abilidad se mide por error de muestreo o el ancho del intervalo de
confianza en un determinado nivel confianza relativo a la medida
de tendencia central.

Confiscacion, decomiso—Reversion de la posesion (al estado),
basado en la violacion de una ley o de una restriccion estipulada
por el propietario.

Conformidad—\Véase Principio de conformidad.

Conjunto de Derechos—Los seis derechos basicos asociados al
derecho de propiedad privada son: derecho a usar, vender, alqui-
lar o rentar, entrar o salir, donar, y rechazar cualquiera de estos.
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Consideracion—Cantidad de dinero y otros bienes o servicios en
los que el comprador y el vendedor estan de acuerdo, para con-
sumar una venta.

Consignacion—(1) Envio de mercancias de una persona (el expe-
didor) a otra (el destinatario). (2) (Preferido). Un contrato de como-
dato mediante el cual una parte (el expedidor) coloca sus bienes
en posesion de una segunda parte (el destinatario o factor) con el
fin de que la otra parte la venda.

Construccion en ejecucion—Propiedad que se encuentra en un
proceso de cambio de un estado a otro, como la conversion de los
bienes muebles del inventario a activos fijos por medio del mon-
taje o la conversion de los bienes muebles a bienes inmuebles, al
convertirse en una instalacion fija.

Construccion estandar—\Véase Construccion, estandar.

Consultoria—Acto o proceso de suministro de informacion, anali-
sis de datos de inmuebles, asi como recomendaciones o conclu-
siones sobre diversos problemas en el sector inmobiliario, que no
sean una estimacion del valor.

Contabilidad de valoracion—La cantidad de dinero historica asocia-
da a cualquier activo o gasto, que generalmente representa el costo.

Contabilidad—La teoria y practica de la contabilidad, sus respons-
abilidades profesionales, y actividades habitualmente afines.

Contabilizacion—E| acto de pasar a una cuenta en un libro de
contabilidad la informacion detallada o resumida, contenida en un
libro o documento de entrada original.

Contador Publico Certificado (CPA, por sus siglas en inglés)—
Contadores que, al haber cumplido con los requisitos legales de
un estado y haber sido registrados o autorizados para ejercer la
contabilidad publica, el gobierno les permite Ilamarse a si mis-
mos contadores publicos certificados y utilizar las iniciales CPA
después de sus nombres.

Contaminante Ambiental—Presencia de cualquier sustancia tangi-
ble o intangible que pueda degradar la propiedad, lo que da lugar a
una disminucion de las utilidades, o puede tener efecto sobre el val-
or. Véase también Contaminante fisico y Contaminante no fisico.
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Contaminante Fisico—Cualquier sustancia reconocida como
peligrosa por la EPA o las autoridades locales o regionales. Véase
sustancias peligrosas.

Contaminante no Fisico—Reconocido como agente contaminante
que no se compone de ninguna sustancia fisica, tangible.

Contenido cubico de una edificacion—Espacio cubico real con-
tenido dentro de las superficies exteriores o los muros y sujetados
entre las superficies exteriores del techo y seis pulgadas por deba-
jo de las superficies acabadas de los pisos mas bajos. Sinonimo
de cubo del edificio, cubicacion del edificio, contenido cubiculo
del edificio. Nota: Esta es la definicion aprobada por el Instituto
Americano de Arquitectos (American Institute of Architects). El
Instituto ofrece la siguiente interpretacion: La definicion anterior
requiere el cubo de buhardillas, pent-house, sotanos, fosos, por-
ticos cerrados, y otros anexos encerrados se incluyan como parte
del cubo de la edificacion. No incluye el cubo de los patios o
de los tragaluces abiertos en la parte superior, o el cubo de las
escaleras, cornisas, parapetos o porticos abiertos o galerias exte-
riores. Se recomienda, sin embargo, que los porticos cerrados y
otros anexos de gran volumen se incluyan solo si son de un tipo
de construccion similar a la parte principal de la edificacion. En el
caso de las paredes medianeras, pisos y techos, las mediciones se
deben hacer en el centro de la pared, piso o techo.

Contiguo—Compartir un limite de la propiedad; adyacente.

Contorno—Linea imaginaria en el terreno en la que todos los pun-
tos se encuentran a la misma elevacion por encima o por debajo
de una superficie de referencia dada.

Contrato de arrendamiento del propietario—Véase Arrendamiento
del propietario.

Contrato de Arrendamiento—La cantidad real del arrendamiento,
por unidad de tiempo, que se especifica en el contrato (de arren-
damiento). Para los contratos muy antiguos, el contrato de arren-
damiento puede ser sustancialmente menor al que el alquiler de la
propiedad generaria hoy. Comparese con Alquiler del mercado.
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Contrato de compraventa de terrenos—Contrato ejecutorio para
la compra de bienes inmuebles mediante el cual el titulo legal
de la propiedad es retenido por el vendedor hasta que todas las
condiciones establecidas en el contrato se cumplan; de uso gen-
eral en la compra a plazos de bienes inmuebles. Véase también
Contrato de escritura.

Contrato de escritura—Contrato de venta en el que el vendedor
conserva la propiedad hasta que el comprador complete los pagos
acordados para la propiedad. La venta no se registra hasta que el
titulo pasa al comprador. Véase también Contrato de compraven-
ta de terrenos.

Contrato de pago a cuotas—Contrato de compra en la que el pago
se realiza a plazos prescritos que normalmente caduca si se pre-
senta un incumplimiento.

Contrato, terrenos—\V/éase Contrato de compraventa de terrenos.

Contribuyente—1) Persona que paga un impuesto en primera in-
stancia, independientemente de si €l o ella finalmente asumen o
transfieren dicho gravamen; en la ley se define de manera general
para incluir a todas las personas que tienen la obligacion de pagar
un impuesto, ya sea que lo paguen, o no. 2) El ttrmino usado en un
sentido figurado significa mas o menos una mejora temporal que
genera los suficientes ingresos para cubrir los impuestos y quizas
algunos otros recargos del terreno. (Este termino cuando se usa en
el sentido anterior, debe ser colocado entre comillas).

Control—(1) Estacion de control. (2) Coordenadas de una estacion
de control. (3) Una serie de estaciones de control. (4) Datos
geomeétricos asociados con una serie de estaciones de control,
tales como coordenadas, distancias, angulos o direcciones, entre
las estaciones de control. Es practicamente equivalente, en este
sentido, con el control basico.

Controles Internos—Elementos de un sistema para supervisar el
rendimiento y garantizar la integridad, se emplean mas habitual-
mente que las ediciones de procedimiento y se realizan, a menu-
do, de forma automatica.

Convenio—Un convenio es una promesa redactada como acuer-
do legal por escrito (como una escritura) que obliga a las partes a
cumplir o abstenerse de ciertos actos. Una restriccion de escritura
es un tipo especial de pacto.
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Conversion—Cambio de uso o titularidad particular de una propie-
dad, como la conversion de una gran residencia en oficinas.

Cooperativa de acciones—\Véase Cooperativa.

Cooperativa—entidad de negocios, por lo general una corpo-
racion, que tiene el titulo de bienes raices y que otorga derechos
de ocupacion a sus accionistas a traves de contratos de arren-
damiento de propiedad o dispositivos similares. Un edificio de
apartamentos de propiedad cooperativa es juridicamente diferente
de un edificio que consta de unidades de condominio. Véase tam-
bién condominio e hipoteca colectiva.

Coordenada Geodésica—Uno de los conjuntos de coordenadas
que designan a la ubicacion de un punto con respecto al elipsoide
de referencia y con respecto a los planos de la linea ecuatorial
geodésica y un meridiano geodésico seleccionado.

Coordenada Geografica—(1) Término inclusivo, que se utiliza
para designar ya sea una coordenada geodésica o una coordenada
astronomica. (2) El término también puede designar a una de un
par de coordenadas que especifica las distancias angulares de un
punto desde un meridiano y desde el ecuador.

Coordenadas estatales planares—Coordenadas geograficas basa-
das en el sistema de coordenadas de planos del estado. Véase
Sistema de coordenadas, planos del estado.

Coordenadas Geograficas—Ver Coordenadas Rectangulares.

Coordenadas Rectangulares—Sistema de descripcion de superfi-
cies de terrenos en los cuales los limites se describen como lineas
de punto en una cuadricula de Xy Y.

Coordenadas transversales de Mercator—Coordenadas geografi-
cas basadas en una proyeccion transversal de Mercator, que por
lo general se expresan en metros. Véase también Universal trans-
versal de Mercator.

Coordenada—Un elemento de un conjunto de nimeros N que
designan la ubicacion de un punto en el espacio dimensional N.
Las coordenadas estan casi siempre asociadas con los sistemas de
coordenadas. Un sistema de coordenadas proporciona una mane-
ra facil de encontrar el lugar designado por el conjunto de coor-
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denadas, o para asignar un conjunto de coordenadas a un punto.
Las coordenadas se dice que estan en el sistema de coordenadas
asociado. También es comun hablar del punto asociado como en
ese sistema de coordenadas.

Corporacion Federal de Préstamos Hipotecarios para el Hogar o
Freddie Mac (FHLM, por sus siglas en inglés)—Organizacion que
facilita préstamos hipotecarios secundarios, para asociaciones de
ahorro y crédito (préstamo), para aumentar la disponibilidad de
financiamiento hipotecario residencial.

Corporacion, empresa extranjera—Corporacion constituida bajo
las leyes de un estado que no sea el estado de referencia. Nota: El
termino estado, como se usa aqui, incluye cualquier pais extran-

jero.

Corporacion, empresa nacional—corporacion organizada bajo las
leyes del estado de referencia.

Corporacion—Entidad legal (forma de organizacion empresarial)
que opera bajo autorizacion de un estado en la forma de una es-
critura de constitucion y estatutos.

Correlacion—Fendmeno estadistico (y una técnica de estimacion
de su fuerza) mediante el cual el conocimiento de un hecho sobre
una cosa implica un cierto conocimiento de un segundo hecho
sobre esa cosa. Por ejemplo, ya que el volumen y el peso del agua
estan correlacionados, sabiendo que una cantidad de agua es un
galon también significa saber que su peso es de ocho libras y un
tercio. La correlacion lineal, el tipo mas frecuentemente encontra-
do, significa que un incremento en un factor en alguna proporcion
(por ejemplo, una duplicacion) cambia el otro en la misma pro-
porcion. Este no es el caso con la correlacion curvilinea, como la
existente entre el radio y el area de un circulo, pese a que la correl-
acion pueda ser muy fuerte en el sentido de que el conocimiento
es un hecho que manifiesta exactamente el otro hecho. Estos son
ejemplos de variables perfectamente correlacionadas o casi cor-
relacionadas; mas a menudo, la correlacion es solo parcial, por
ejemplo, la correlacion entre la edad y la altura de un niho. El
coeficiente de correlacion da la fuerza de la relacion lineal entre
las dos variables.

42 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Correspondencia directa—Establece el valor basandose en una
coincidencia directa con un activo idéntico, por ejemplo, la esti-
macion del valor (ya sea al por menor o al por mayor) de los au-
tomoviles que utilizan el libro azul. Si el fabricante, el nUmero del
modelo, la edad, y los accesorios son conocidos, es facil encontrar
el valor del sujeto en los diversos libros azules de automoviles. Los
ajustes se limitan a kilometraje y, mas importante atin, la condicion.

Costo de adquisicion—E| costo de adquisicion utilizado en con-
tabilidad para representar el precio de compra de un activo. Si se
incluye la instalacion y otros costos relacionados, se debe utilizar
el téermino costo total de adquisicion. Véase también valoracion,
en base al costo de adquisicion.

Costo de construccion—Suma de los costos directos de materiales
y mano de obra mas los costos indirectos del contratista para con-
struir una mejora.

Costo de mercancias vendidas (Costo de ventas)—(1) Al por menor:
El costo total de los bienes vendidos durante un periodo contable
dado se determina mediante la verificacion de los costos de las
facturas de los materiales comprados, sumando el valor del inven-
tario en existencia al inicio del periodo fiscal, y restando el valor
del inventario restante en existencia al final del periodo fiscal. (2)
Produccion: El costo de produccion de los articulos vendidos, como
las materias primas, mano de obra directa y gastos generales.

Costo de oportunidad—E| principio de que el costo de un recurso
para un uso es el valor del recurso en su mejor uso alternativo.

Costo de reemplazo o reposicion con inmueble nuevo menos de-
preciacion (RCNLD, por sus siglas en inglés)—En el método de
costos, el costo de reemplazo nuevo menos la depreciacion fisica
irremediable.

Costo de reemplazo o reposicion, costo de reemplazo o re-
posicion con inmueble nuevo (RCN, por sus siglas en inglés)—E|
costo, incluyendo materiales, mano de obra y gastos generales que
se incurriria en la construccion de una mejora que tendria la mis-
ma utilidad para el propietario que una mejora a la estructura exis-
tente, sin que necesariamente se reproduzca exactamente ninguna
de las caracteristicas del inmueble original. El concepto de costo
de reemplazo o reposicion elimina la totalidad de la obsolescen-
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cia funcional de los valores dados, por lo tanto, solamente deben
restarse la depreciacion fisica y la obsolescencia economica para
obtener el costo de reemplazo como un inmueble nuevo menos
depreciaciacion (RCNLD, por sus siglas en inglés).

Costo de remediacion—Costo estimado para corregir o reempla-
zar un componente o defecto dentro de una propiedad.

Costo de Reparacion—Todos los gastos necesarios para reparar el
deterioro.

Costo de reproduccion depreciada—Costo de reproduccion de
una propiedad determinada, menos el monto estimado de la de-
preciacion acumulada sobre tal inmueble. Véase también el costo
de reproduccion nueva.

Costo de Reproduccion—Costo de reproduccion de inmueble
nuevo (RCM, por sus siglas en inglés)—El costo de construir un
nuevo inmueble razonablemente idéntico (con las mismas car-
acteristicas) al inmueble original, a excepcion de la depreciacion
fisica, utilizando los mismos materiales, normas de construccion,
diseno y calidad de mano de obra, calculado con base en los
precios vigentes y asumiendo la competencia normal y las condi-
ciones normales.

Costo de tendencia—Costo original ajustado a los niveles del
precio actual a través de los indices de precios compuestos o in-
dividuales de los elementos que entran en dicho costo. Nota: El
costo de tendencia deberia aproximarse estrechamente al costo de
reproduccion, si los indices de precio estan seleccionanos apropi-
adamente y bien establecidos.

Costo del Capital—Costo de oportunidad del capital. Véase Tasa
de rendimiento del capital.

Costo depreciable—La cantidad de costo a recuperar o destinado
a la pérdida de valor contable. Puede representar ya sea el costo
total o el costo menos el valor residual estimado.

Costo directo—Costo que puede ser rastreado directamente a una
unidad particular de salida, por ejemplo, el costo de la materia pri-
ma o de ciertos costos laborales. Nota: Un costo directo suele vari-
ar mas o menos directamente con la salida de un numero de uni-
dades. Sinonimo de Costo de produccion (prime cost). Comparese
con gastos generales.
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Costo fijo—Costo que es mas o menos inevitable y continuo; que
no varia con los niveles de produccion, y que no se puede cambiar
en el corto plazo. Sinonimo de tarifa fija Comparese con gastos
generales.

Costo general—Costo que no es directamente atribuible a cual-
quier unidad de produccion dada, por ejemplo, los salarios de los
directivos, los intereses de la deuda financiada, y los impuestos
prediales. A veces se denomina costo indirecto. Nota: Un gasto
general no varia normalmente con una relacion estrecha con las
unidades de produccion. Es imposible trazar una linea clara de
demarcacion entre los costos indirectos y directos, la diferencia
es puramente una cuestion de grado, y cualquier clasificacion de
los gastos en estos dos grupos es necesariamente de algin modo
arbitraria. Lo opuesto a Costo directo.

Costo historico—E| costo de un activo que no esta ajustado a la
inflacion desde la fecha de compra, a diferencia del costo normal
de reposicion o de reproduccion. Por lo general, es la base para la
depreciacion en la contabilidad, que tiene el requisito de que toda
la informacion en los estados financieros se presente en términos
de costo original del objeto para la entidad. También se le Ilama
costo original.

Costo Marginal—Cambio en los costos totales de una empresa por
unidad de cambio en su nivel de produccion.

Costo o valor de mercado—Concepto de la contabilidad de inven-
tario, que establece que el valor actual del inventario se basa en el
mas bajo costo historico o precio de venta actual.

Costo original ajustado a la tendencia—Costo de construccion de
una mejora en un momento determinado, ajustado para reflejar la
inflacion y la deflacion, asi como los cambios en los costos de con-
struccion, entre ese momento, y la fecha de avalGo. (2) Método de
estimacion de costos mediante el cual se obtiene una estimacion
del costo de la reproduccion de una estructura ajustando su costo
original o historico, con un factor de un indice de costos de con-
struccion adecuado.

Costo original—Costo de adquisicion de un inmueble por su pro-
pietario actual, mas el costo de las adiciones y mejoras efectuadas
por éste, si esos costos representan o no inversiones prudentes.
También se le llama costo real y costo historico.
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Costo original—Véase Costo, original.

Costo unitario—Una pauta de valoracion que expresa la relacion
entre el costo o valor de la propiedad y algunas unidades de medi-
da, por ejemplo, el costo por pie cuadrado o por empleado.

Costo unitario—Véase Costo unitario.

Costo—E| dinero gastado en la obtencion de un objeto o la con-
secucion de un objetivo, que se utiliza generalmente en el avalto
para significar el gasto, directo e indirecto, de la construccion de
una mejora.

Costos de Cierre—Gastos y honorarios de liquidacion incurridos
en la transferencia de la propiedad que se pagan al finalizar una
transaccion de bienes raices.

Costos Indirectos—(1) Gastos generales (Véase costo, gasto gen-
eral). (2) Costos incurridos en la construccion fuera del sitio. Por
ejemplo: las tasas, permisos, seguros y préstamos.

Costos variables—Costos de los recursos variables utilizados por
una compania, ya sea a corto o a largo plazo.

COV, por sus siglas en inglées—Véase Coeficiente de variacion.

Crédito sobre el impuesto predial—Compensacion contra el pago
del impuesto predial u otro pago de impuestos para los contribuy-
entes que cumplen con ciertos criterios (por ejemplo, los inquili-
nos), o cuyas propiedades tienen ciertas caracteristicas o son uti-
lizadas con fines especificos (por ejemplo, reduccion de la con-
taminacion), una reduccion directa en el pago de un impuesto en
lugar de la Base imponible.

Crédito—Una reclamacion de dinero o el valor de dinero suscep-
tible de ejecucion legal, ya sea debido o devengado y garantizado
o no, por ejemplo, las cuentas por cobrar, pagarés, bonos, intere-
ses devengados y alquileres, y los depositos bancarios, mas no las
acciones corporativas.

Cuadra, manzana—Zona urbana, que por lo general consiste de
varios lotes, encerrados en todos sus lados por la via publica o por
la via pUiblica y un rio, una via de paso ferrocarril, u otro limite mas
o0 menos permanente. A veces llamada Plaza.
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Cuadricula—(1) Red compuesta de dos familias de lineas de tal
manera que un par de lineas, una de cada familia, se cruza en no
mas de dos puntos. (2) En geodesia, es una cuadricula compuesta
de dos conjuntos de lineas rectas, uniformemente espaciadas, que
se cruzan en angulo recto (derivado de un sistema cuadrado de
coordenadas cartesianas).

Cuartiles—Valores que dividen una serie de datos en cuatro par-
tes iguales cuando los datos se colocan en orden ascendente. El
primer cuartil incluye el cuarto mas bajo de los datos; el segundo
cuartil, el segundo cuarto mas bajo, y asi sucesivamente.

Cuarto de seccion—Subdivision de una seccion que contiene mas
o menos, 160 acres, descrita referenciando el punto central de la
seccion, es decir, NE + el norte y este del punto central.

Cuasi Alquiler—Véase Alquiler, economico.

Cuenta de Gastos—Documento contable, conservado para regis-
trar gastos particulares.

Cuenta—E| asentamiento de una clase de movimiento particular
expresado en dinero efectuado en el libro de registros contables.

Cuota de administracion—E| valor que refleja los gastos de admin-
istracion de la propiedad. La cuota de administracion se suma a la
tasa de riesgo, tasa de seguridad y tasa de iliquidez, para generar
la tasa de retorno en el método de adicion.

Cuota de Tasacion—Valoracion de propiedades una a la vez para
el pago.

Curva de Profundidades—\Véase Curva de profundidad.

Curva de profundidad—Un grafico de los factores de profundidad
que muestran las relaciones porcentuales estimadas entre los va-
lores de pie de frente de un determinado lote y el valor de pie de
frente de un lote de profundidad estandar de manera que la pro-
fundidad del lote dado varie. Nota: Por lo general, la profundidad
del lote proporcionado se representa en el eje x, y la relacion de
porcentaje entre el valor de pie de frente del lote dado y aquel de
un lote de profundidad estandar en el eje y.
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Curva de Tipo lowa—Clasificacion de las curvas de supervivencia
por su forma matematica basica en tres familias de, 6, 7 y 5 curvas
respectivamente, de ahi la denominacion alternativa de 18 curvas
de tipo lowa. Las curvas de tipo supervivencia se utilizan para
suavizar las curvas de supervivencia originales, y ayudar a deter-
minar la vida til probable de las unidades individuales, y como
un medio para verificar la adecuacion del saldo de la reserva de
depreciacion, o de la estimacion de un factor de ajuste en el pro-
cedimiento de valuacion.

Curva Zangerle—Grafico de influencia de una esquina ideado por
John A. Zangerle que indica el porcentaje de valor de la calle lat-
eral que se anadira como influencia de esquina al valor del lote
calculado como lote interior con frente hacia la calle principal,
aplicable a toda fachada con frente a la calle principal. Comparese
con Regla Bernard.

Curvas de supervivencia—En el analisis de la depreciacion, es un
método para estimar la la vida Util probable de propiedades de
unidades y la vida Gtil promedio probable de un grupo de propie-
dades a partir de la experiencia adquirida; indica el procentaje
del bien o activo (en unidades fisicas o dolares) que sobrepasa
las edades (generalmente en anhos) de cero a la maxima vida util.
Véase también Curva tipo lowa.

Curvas tipo sobreviviente—\Véase curva de sobrevivientes; curva
de tipo lowa.

D

Dato (geodésico)—(1) Superficie de referencia que consiste de
cinco cantidades: la latitud y longitud de un punto inicial, el aci-
mut de una linea desde este punto y dos constantes necesarias
para definir el esferoide de referencia; la base para el calculo de
los estudios de control horizontal, en los que la curvatura de la
tierra es tomada en consideracion (nivelacion). (2) Superficie nive-
lada que hace referencia a elevaciones, que por lo general, pero
no siempre, significa nivel del mar.
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Datos complementarios—Informacion secundaria utilizada para
definir el area de interés, por ejemplo, datos topograficos, admin-
istrativos o geologicos. Los datos complementarios pueden ser dig-
italizados y fusionados con las imagenes de los datos primarios
para facilitar el analisis.

Datos Continuos—Datos que pueden tomar cualquier valor en un
intervalo dado. A menudo se basan en las mediciones (por ejemp-
lo, el tamano del lote). Los datos cuantitativos y los datos continu-
os pueden ser considerados como sinbnimos.

Datos cualitativos—Datos que pertenecen a la naturaleza subje-
tiva de alguna variable de interés. Por ejemplo, la panoramica,
proteccion contra incendios, calidad o sitio/ubicacion.

Datos de Suelo—informacion concerniente al estado actual de las
condiciones del terreno en el momento de un sobrevuelo de de-
teccion.

Datos de Venta—(1) Informacion sobre la naturaleza de una
transaccion, el precio de venta y las caracteristicas de una propie-
dad a partir de la fecha de venta. (2) Los elementos de informacion
necesarios para cada propiedad para algln fin, tal como el avaltio
de las propiedades por el método de comparacion de ventas dir-
ectas.

Datos Digitales—Son datos que son mostrados, registrados o al-
macenados en notacion binaria.

Datos discretos—Los datos discretos son los elementos cualita-
tivos que tienen tres o mas valores predefinidos (por ejemplo, la
topografia: Nivel, balanceo o pendiente).

Datos Objetivos—Los datos objetivos son variables para las cuales
se puede verificar el valor correcto. Los ejemplos incluyen zoni-
ficacion, lote de esquina (si o no), superficie del terreno y pie de
fachada.

Datos subjetivos—Los datos subjetivos son elementos cuyo val-
or correcto es un asunto de criterio y mas dificil de verificar. Los
ejemplos incluyen tipo de construccion, condiciones, ano en que
efectivamente se hizo la construccion, conveniencia de vecindario
y la vista.
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Datos—Informacion que se expresa en diferentes formas. Datos es
el termino generalmente utilizado para conjuntos de cifras, codigos
y simbolos, e informacion es el termino para los datos significativos.
Datos es el plural de dato, un elemento del conjunto de datos.

Deber Ministerial—Deber prescrito por ley que puede cumplirse
sin la aplicacion del criterio o juicio oficial.

Deber, ministerial—Véase deber ministerial.

Débito—Es una entrada o registro contable, que registra la creacion
o adicion de un activo o un gasto, o la reduccion o eliminacion de
una obligacion, cuenta de valoracion de crédito, o elemento del
valor neto de los ingresos.

Declaracion de Fideicomiso—Reconocimiento escrito del legiti-
mo titular de la propiedad especificando que ésta es mantenida en
fideicomiso en beneficio de otra parte.

Declaracion de restricciones—Conjunto de restricciones registra-
das, que se aplica a un zona especifica o subdivision.

Declaracion Jurada—La forma escrita de una declaracion prestada
bajo juramento o declaracion solemne.

Declaracion—Término usado ocasionalmente para designar una
lista de propiedades presentada por el contribuyente.

Decreto—Un estatuto o ley que promulga una norma del 6rgano
legislativo de un condado o corporacion municipal.

Deficiencia—Incapacidad de una propiedad de generar un ren-
dimiento razonable sobre el valor de la tierra y el costo de repro-
duccion de las mejoras (depreciacion fisica menos acumulada),
debido a su falta de capacidad.

Demanda—E| monto de un bien o servicio que se puede comprar
a precios diferentes durante un periodo determinado.

Demografia—Caracteristicas de las poblaciones humanas. Por
ejemplo, el tamano, la densidad, y la distribucion.

Denominador—En una fraccion, es el numero por el que otro
numero (el numerador) es dividido. Por ejemplo, el denominador
de 3/4 es 4.

Densidad—Es el numero total de elementos especificos presentes
en una unidad designada del area.
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Deposicion—Exposicion o declaracion llevada a cabo bajo jur-
amento fuera del tribunal mediante la cual una de las partes le
formula preguntas a la otra, o a un testigo de la otra parte.

Deposito, prenda—Operacion en la que un bien mueble es en-
tregado por su propietario (el depositante) a una segunda parte
(el depositario) en cuya posesion se pone la custodia o para alglin
otro proposito temporal o uso sin la intencion de que el titulo pase
a la segunda parte.

Depreciacion acelerada—Término de contabilidad que implica
un método para acumular mayores gastos por amortizacion en los
primeros anos de la vida de una propiedad y menos en los tltimos
anos de acuerdo con una formula establecida.

Depreciacion acumulada—(1) El monto de la amortizacion, de
cualquier y de todas las fuentes, que afecta el valor de la propiedad
en cuestion en la fecha efectiva del avalGo. (2) En la contabilidad,
la cantidad reservada cada aho o acumulada hasta la fecha en el
sistema contable para la sustitucion de una edificacion u otro acti-
vo. Cuando la amortizacion se registra en una cantidad en dolares,
ésta puede ser deducible del valor total de las instalaciones o de
la inversion para llegar a la tarifa base de los servicios publicos.

Depreciacion contable—Un término de contabilidad que se refi-
ere a las acumulaciones totales registradas en los libros del dueho
de la propiedad que resumen los gastos sistematicos y periodicos
cargados a la amortizacion de la inversion de bienes de vida limit-
ada sobre la duracion estimada.

Depreciacion economica—Depreciacion debida ya sea a (a) un au-
mento de la oferta de la propiedad en cuestion o (b) una reduccion
en la demanda monetaria para propiedades del tipo en cuestion,
no acompanada por cambios en la demanda de tales propiedades
a otras propiedades y/o servicios personales (preferenciales). (2) de-
valuacion de cualquier indole, distinta a la depreciacion fisica. Nota:
La depresion se acompana de una devaluacion economica del tipo
indicado en el aparte 1 (b), debido a una desvalorizacion general
del poder adquisitivo. Las depresiones se acompanan también de
obsolescencia debido a cambios en la distribucion relativa del poder
adquisitivo. Comparese con Depreciacion fisica; obsolescencia.

Depreciacion estructural—Sinonimo del término preferido:
Depreciacion fisica.
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Depreciacion fisica—Amortizacion surgida exclusivamente como
consecuencia de una baja condicion fisica de la propiedad o un
acortamiento de la duracion como resultado de su uso comun, el
abuso y el efecto de los elementos.

Depreciacion funcional—Sinonimo del término preferido: obso-
lescencia.

Depreciacion observada—La suma total de la amortizacion, man-
ifestada como porcentaje del precio original o de reproduccion
nueva, estimada sobre la base de una inspeccion efectiva del bien.

Depreciacion por método de anualidades—Método de amor-
tizacion del costo de una propiedad durante el periodo de su vida
atil estimada que comprende: (a) débitos anuales iguales al gasto
de amortizacion, cada uno siendo igual en cantidad a una anu-
alidad en la que se podria adquirir por el precio de la propiedad
(menos el valor actual de cualquier valor residual anticipado) y que
tendria una duracion igual a la vida Gtil estimada de la propiedad;
(b) la disminucion de los créditos anuales de los intereses deven-
gados, cada uno de los cuales es igual a una tasa estimada de re-
torno del valor de la depreciacion de la propiedad en libros en ese
momento. Y (c) el aumento de los créditos anuales en la reserva
para amortizacion, cada uno de los cuales es igual a la diferencia
entre la cantidad debitada a la depreciacion y el monto acreditado
a los intereses devengados. Nota: Por ejemplo, tome una propie-
dad cuyo costo es de $ 1.000 y tiene una vida til prevista de diez
anos. Usando las tablas de anualidades se puede determinar que
una anualidad de diez ahos de 135,87 dolares se puede comprar
por $ 1.000, asumiendo una tasa de interés del 6 por ciento. Para
el primer ano, el cargo a gastos de amortizacion es de $ 135.87,
el crédito a los intereses devengados es de $ 60.00, y el crédito
a la reserva de depreciacion es $ 75.87. Para el segundo anho, el
cargo de los gastos de amortizacion es de $ 135.87, el crédito a
los intereses devengados es de $55.45, y el crédito a la reserva de
depreciacion es de $80.42.

Depreciacion por método de linea recta—Meétodo que consta en
cancelar el costo de una propiedad a lo largo de su periodo de su
vida Util estimada a través de tasas anuales iguales, la suma de las
cuales es igual al costo original de la propiedad menos cualquier
valor residual anticipado al final de su vida til estimada.
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Depreciacion por método de unidad de produccion—Meétodo que
consta en cancelar el costo de una propiedad a lo largo de su
periodo de su vida Util estimada. Dicha vida Util se mide en térmi-
nos de unidades de produccion en lugar de en anhos, mediante
cargos periodicos medidos por el numero de unidades producidas
durante el periodo, y se estima que la suma de dichos cargos se
aproxime al costo original de la maquina menos cualquier valor
residual anticipado al final de su vida til prevista.

Depreciacion remediable—Es esa parte de la amortizacion que
puede revertirse mediante la correccion del mantenimiento diferi-
do y con remodelacion, para aliviar la obsolescencia funcional.
Ver también Costo de remedicacion.

Depreciacion, amortizacion contable—\Véase Depreciacion,
amortizacion contable.

Depreciacion—La pérdida del valor de un objeto con respecto a
su valor de reposicion nuevo, el costo de la reproduccion nueva o
el costo original, sea cual sea la causa de la pérdida del valor. La
amortizacion a veces se subdivide en tres tipos: el deterioro fisico
(desgaste), obsolescencia funcional (diseho sub-optimo a la luz de
las tecnologias o los gustos actuales), y la obsolescencia economi-
ca (mala ubicacion o la desvalorizacion radical de la demanda del
producto).

Derecho (Cesion de derecho, derecho adquirido)—Derechos de
propiedad de una persona sobre una propiedad. La posesion to-
tal se denomina derecho de dominio simple. Es posible vender
(traspasar) y poseer por separado los componentes de los inter-
eses, tales como los derechos minerales y los derechos aéreos,
que componen la cuota de interés. Véase también Conjunto de
derechos.

Derecho al agua—Derecho al suministro de agua.

Derecho al aire—Derecho a usar y ocupar el espacio que yace
sobre una elevacion establecida, o a ciertas distancias por encima
de la superficie de la tierra, junto con los espacios determinados
en las superficies para el apoyo de las estructuras; por ejemplo, los
derechos concedidos por los ferrocarriles para construir encima de
sus derechos de via.
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Derecho de acceso—E| derecho a entrar y salir de una propiedad
por una carretera o calle existente. Véase también conjunto de
derechos.

Derecho de Expropiacion—Derecho por el cual un gobierno so-
berano, o alguna persona que actuie en su nombre y bajo su autori-
dad, podra adquirir propiedad privada para uso publico o casi pu-
blico mediante el pago de una indemnizacion razonable, pero sin
el consentimiento del propietario. Véase también Expropiacion.

Derecho de rescate—Derecho reconocido por un tribunal de equi-
dad, en el que se permite que una persona que haya pignorado el
titulo legal de una propiedad como respaldo a una obligacion,
luego de la morosidad de esa obligacion, mantenga la posesion
de la propiedad por el tiempo que estipule la ley o el tribunal, y
readquiera el titulo legal de la propiedad cuando haya cumplido
con la obligacion dentro de ese periodo.

Derecho de retencion, embargo—(1) El derecho legal de tomar
o retener los bienes de un deudor como medio de pago o ga-
rantia prendaria de una deuda. (2) Cualquier retencion legal o
reclamacion, ya sea que surja de manera voluntaria o por cum-
plimiento de la ley, que el acreedor haga sobre toda o parte de la
propiedad perteneciente a una persona que haya contraido una
deuda con él. Comparese con Hipoteca.

Derecho de tenencia—(1) El derecho de una persona sobre un bien
derivado de una relacion fisica con dicho bien, cuya naturaleza le
confiere un grado de control fisico sobre el mismo, conjuntamente
con el fin de ejercer un control que impida que el publico en gen-
eral lo utilice. (2) El derecho a ocupar y utilizar cualquier beneficio
de una propiedad transferida bajo contrato de arrendamiento, li-
cencia, permiso, concesion, o cualquier otro contrato. (3) un dere-
cho privado sujeto a impuestos sobre una propiedad publica exen-
ta de impuestos, por ejemplo, una estacion de servicio en una base
militar federal. La valoracion de este derecho plantea problemas
complejos de valoracion. Entre los problemas se encuentran el de
si la titularidad o el uso estan exentos, si la parcela debe dividirse,
y si el alquiler del mercado es diferente al del contrato de alquiler.

Derecho de usufructo—Beneficio resultante de la propiedad en
equidad de un bien a diferencia de la propiedad legal, por ejemp-
lo, el derecho de los beneficiarios de un fideicomiso.
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Derecho de via, derecho de paso—(1) Una servidumbre que
consiste de un derecho de paso por la finca del fundo sirviente
(preferido). (2) Por extension, la franja de terreno atravesada por
un ferrocarril o servicios publicos, ya sean propiedad de la com-
pania del ferrocarril o del servicio publico o en uso bajo contrato
de servidumbre.

Derecho litoral—Cualquier derecho anexo a una parcela que cor-
responda al agua estancada que bordee dicha parcela. Comparese
con Derecho, ribereno

Derecho ribereno—Cualquier derecho anexo a una parcela que
corresponda al flujo de agua bordeando o fluyendo sobre la par-
cela; por ejemplo, el derecho al flujo natural sin obstrucciones
por controles artificiales o barreras, a la libertad frente a la con-
taminacion irrazonable, de acceso al agua, de acrecentamiento.
Derecho, litoral; Derecho, agua.

Derecho, posesorio—\éase Derecho posesorio.

Derechos aéreos—E| derecho a usar el espacio de aire sobre la
superficie de bienes raices.

Derechos de autor—Derecho exclusivo concedido por un gobi-
erno por un periodo limitado a un autor, compositor, disenador
o similares, o sus herederos, legatarios o beneficiarios para repro-
ducir, publicar y vender copias de una obra literaria o artistica
originales.

Derechos de propiedad—Véase conjunto de derechos.
Derechos de Propiedad—Véase conjunto de derechos.

Derechos Divididos—Derechos de propiedad que se han divid-
ido entre varios propietarios en asociaciones, tenencia conjunta,
tenencia en comin, y las unidades de tiempo compartido.

Derechos Mineros—Derecho a extraer minerales, petroleo u otros
minerales de una propiedad.

Derechos separados—Derechos de propiedad que se han separa-
do mediante escrituras, tales como el aire, los minerales, el agua y
los derechos de arrendamiento.

Desarrollo de sitio—Mejoras realizadas en un terreno (por ejemp-
lo, nivelacion, instalacion de servicios publicos, carreteras, y bor-
dillos) antes de iniciar la construccion de una edificacion.
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Descripcion legal—Delimitacion de las dimensiones, limites y
caracteristicas pertinentes de una parcela de la propiedad, que
sirven para identificar la parcela para todos los efectos de ley. La
descripcion puede ser con palabras o codigos, tales como medidas
y limites o coordenadas (Véase Sistema de coordenadas). Para un
lote subdividido, la descripcion legal probablemente incluye los
nimeros de lote y de bloque y el nombre de la subdivision.

Descripcion—Veéase descripcion legal.

Descubrimiento (de pruebas)—(1) El proceso por el cual el perito
valuador identifica todas las propiedades gravables en la jurisdic-
cion y se asegura de que estan incluidas en la lista de avalGos. (2)
Parte de la preparacion del juicio de un abogado en la que los
testigos de la otra parte responden preguntas.

Descuento por pronto pago—Descuento de un monto facturado si
se paga en un plazo determinado.

Descuento—Proceso de estimacion del valor presente de un el-
emento anticipado de ingreso o gasto, determinando la cantidad
de dinero que, si ha sido invertido inmediatamente y autorizado a
acumularse sobre el interés compuesto, sera exactamente equiva-
lente al elemento anticipado de ingreso o gasto en el momento en
que se convierta en un saldo vencido. Nota: por ejemplo, el valor
de $100 adeudado a tres ahos, suponiendo una tasa de descuento
del 6 por ciento, es de $ 100/1.063 = 83,96 dolares, el valor de
una anualidad perpetua de $ 100 es $ 100/1.06 + $ 100/1.062 + $
100/1.063 +... =$ 100/.06 = $ 1,666.67.

Deseconomias Externas—Situacion que provoca que los precios
de los recursos se eleven para cierta compania en particular, debi-
do a factores externos a esta.

Desplazamiento del relieve—Diferencia en la posicion de un pun-
to por encima o por debajo del dato, con respecto a la posicion
del dato de ese punto, debido a la perspectiva de una fotografia
aérea. El desplazamiento del relieve es radial desde el centro de la
foto. En la fotografia perfectamente vertical, el desplazamiento del
relieve es radial desde el punto principal de la fotografia.

Desviacion absoluta promedio—Véase Desviacion media.
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Desviacion estandar—Estadistica calculada a partir de un conjun-
to de nimeros restando la media de cada valor y cuadrando los
residuos, sumando todos los cuadrados, dividiendo por el tamanho
de la muestra menos uno y tomando la raiz cuadrada del resulta-
do. Cuando los datos se distribuyen normalmente, se puede cal-
cular el porcentaje de observaciones dentro de cualquier nimero
de desviaciones estandares de la media de las tablas de probabili-
dad normales. Cuando los datos no se distribuyen normalmente, la
desviacion estandar es menos significativa, y habria que proceder
con cautela.

Desviacion media o desviacion promedio—La media aritmética
de las desviaciones absolutas de un conjunto de datos de una me-
dida de tendencia central, como la mediana. Generalmente se so-
breentienden tomando los valores absolutos sin que sea necesario
establecerlos. La desviacion media de los numeros 4, 6, y 10 de su
mediana (6) es (2 + 0 + 4) + 2 = 3. La desviacion media se utiliza
en el calculo del coeficiente de dispersion (COD).

Desviacion mediana absoluta—La mediana de las desviaciones
absolutas de la mediana. En una distribucion simétrica, la medida
se aproxima a la mitad del rango intercuartil.

Desviacion porcentual de una media—La media del desvio por-
centual medio absoluto de la media; se calcula diviendo el desvio
medio absoluto por una centésima parte de la mediana.

Deteccion térmica infrarroja—Técnicas de escaneo lineal, utili-
zando escaneres infrarrojos con detectores. Por lo general, se ob-
tiene la imagen a partir de porciones seleccionadas de la region de
3 a 14 micras del espectro.

Deteccion y localizacion por Ondas Luminosas (LIDAR, por sus
siglas en inglés)—Sistema aéreo de recoleccion que utiliza un
sensor de barrido laser infrarrojo que compuesto por un recep-
tor, un sistema de posicionamiento global (GPS) y un sistema de
navegacion inercial (INS) unidos para obtener los valores de las
coordenadas geoespaciales x, y, y z de los puntos de la superficie
del suelo. Estos datos pueden ser utilizados para desarrollar mod-
elos digitales muy precisos de elevacion, superficie y terreno. Estos
modelos pueden formar la base para el analisis de ortoimagenes y
el analisis geoespacial.
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Deterioro Fisico—Una de las causas de depreciacion, se trata de
una pérdida en el valor debido al desgaste normal por las fuerzas
de la naturaleza.

Deterioro—E| deterioro de la condicion.

Deuda a largo plazo—Saldo pendiente de pago de los pagarés, bo-
nos y otros titulos de deuda por pagar un aho después de la fecha
de emision mas el descuento de la deuda pendiente de amortizar,
el costo de la deuda y cualquier deuda a largo plazo readquirida.

Deuda—En el uso general, deuda es dinero prestado.

Deudor Hipotecario—Persona que pide prestado dinero en una
transaccion hipotecaria.

Diagrama de Flujo—Cualquier nimero de tipos de descripciones
graficas de un algoritmo, que muestran las operaciones, flujo de
datos, equipos, etc.

Diagrama de Gantt—Un tipo de grafico de barras que se utiliza
en la gestion de proyectos. Cada elemento (tarea) de un proyecto
esta representado por una barra horizontal. Las barras se colocan
en el cuadro de acuerdo con una escala de tiempo. El extremo
izquierdo de cada barra indica cuando debe comenzar la tarea. La
longitud de cada barra indica la duracion de la tarea. El extremo
derecho de cada barra indica cuando debe terminarse la tarea.

Diferencial relativo al precio (PRD, por sus siglas en inglés)—La
media dividida por la media ponderada. La estadistica tiene una
leve inclinacion hacia arriba. Los diferenciales relacionados con
los precios por encima de 1.03 tienden a indicar una regresividad
del avalto; los diferenciales relaciondos con los precios por deba-
jo de 0.98 tienden a indicar una progresividad del avalto.

Digitalizacion—(1) El proceso de conversion de la informacion
espacial, compilada originalmente en materiales ortograficos o
mapas base, en formato digital para su incorporacion a un sistema
de informacion geografica. (2) Hacer referencia a los puntos de
control terrestre o lineas en una imagen obtenida por teledetec-
cion.

Digitalizador—Dispositivo usado para escanear una imagen y
convertirla en elementos graficos numeéricos.

58 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Digito, cifra de control—Digito adicional utilizado para realizar
una comprobacion. Por ejemplo, al usar X y 0 para indicar ya sea
divisibilidad o no divisibilidad por 2 daria como resultado la se-
cuencia de los numeros 1, 2, 3, 4 siendo representadas como 10,
2X, 30, 4X. Los sistemas informaticos tienen por lo general una se-
rie de estos controles incorporados para garantizar que la maquina
no haya cometido errores en la escritura o la lectura de datos, o
que el responsable de la entrada de datos no haya traspuesto cifras
o haya dejado registros por fuera, etc.

Direccion—(1) Una ubicacion, expresada en términos de un siste-
ma de referencia espacial convencional, en el que se pueden en-
contrar una propiedad o persona. (2) En un archivo de computa-
dora, una coyuntura especifica de circuitos en la maquinaria del
computador en la que la informacion se almacena en forma de
polaridades magnéticas. (3) El nombre que un programador utiliza
para referirse a esa coyuntura. Nota: En el caso de un archivo de
informacion legible para las personas, hay que establecer reglas
acerca de cuando y como registrar varias direcciones pertinentes,
incluida la direccion del sitio, la direccion del propietario y la di-
reccion del acreedor hipotecario.

Dispersion—Grado en que los datos se distribuyen ya sea firme-
mente o libremente alrededor de una medida de tendencia central.
Las medidas de dispersion incluyen la desviacion media, el coefi-
ciente de dispersion, el coeficiente de variacion, el intervalo, y la
desviacion estandar.

Distancia Focal—La distancia medida a lo largo del eje de la lente
desde el punto nodal posterior de la lente de la camara al plano
promedio de mejor definicion, en todo el campo utilizado en la
camara aérea.

Distorsion—Cualquier cambio en la posicion de una imagen en
una fotografia que altera las caracteristicas de la perspectiva en
la fotografia. Las causas de la distorsion de la imagen incluyen la
aberracion del lente, la contraccion diferencial de la pelicula o el
papel, y el movimiento de la pelicula o de la camara.

Distribucion de frecuencia—Tabla que muestra el nimero o
porcentaje de observaciones que sobrecaen en los Iimites de un
conjunto de clases dado. Usado en estudios de proporcion para
resumir la distribucion de las proporciones individuales. Véase
también Clase; Histograma; y Modo.
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Distribucion normal—Una distribucion tebrica aproximada a
menudo a situaciones de la vida real. Es simétrica y con forma de
campana; 68 por ciento de las observaciones ocurren dentro de
una desviacion estandar de la media y el 95 por ciento dentro de
dos desviaciones estandar.

Distribucion por abstraccion—Un método para dividir el valor
total de la propiedad en los elementos de terreno y mejora. El tasa-
dor calcula el costo de reemplazo nuevo, resta una cantidad apro-
piada de la depreciacion, y resta el resto del valor de la propiedad
entera para estimar el valor de la tierra.

Distrito catastral—E| area administrativa en la que el funcionario
o entidad pUblica responsable del avalto catastral original tiene
jurisdiccion. Nota: El distrito catastral local suele ser colindante
con un condado, municipio o ciudad, pero para algunos tipos de
propiedad, el propio estado puede ser el distrito catastral.

Distrito fiscal—(1) En general, un estado o cualquier subdivision
politica que tiene la competencia para recaudar impuestos. (2) En
lo que respecta a los impuestos a la propiedad, cualquier zona,
ya sea adyacente o que se encuentre dentro de un estado o sub-
division politica, en el que la ley exige que la tasa de gravamen
impuesta por ese estado o subdivision politica sea uniforme para
las propiedades de la misma clase.

Dividendo, patrimonio, capital neto—Sinonimo de flujo de efec-
tivo antes de impuestos.

Dividendos—Ganancias de los ingresos invertidos en acciones.
Division—Véase propiedad dividida.

Doble tributacion—En general, cuando una misma entidad o de-
pendencia gubernamental ejercitan su facultad tributaria y gravan
un mismo ingreso o fuente de ingresos, o ambos, dos veces, en un
mismo periodo fiscal. Nota: Los tribunales generalmente recono-
cen la existencia de doble tributacion cuando una misma entidad
o dependencia gubernamental, grava un mismo objeto, dos vec-
es en el mismo periodo fiscal. Los economistas adicionalmente
reconocen la doble tributacion cuando se gravan tanto el patrimo-
nio, como los bienes intengibles representativos; cuando se grava
tanto la propiedad, como los ingresos generados por la propiedad,
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y cuando se gravan los ingresos de una corporacion y luego se
grava a los accionistas cuando se reparten los dividendos. La doble
tributacion no es necesariamente inapropiada o ilicita, y solo es
censurable cuando es discriminatoria.

Documentos de traspaso de bienes raices—Los distintos tipos
de escrituras mediante las cuales se traspasa un bien inmueble.
Comparese con Traspasos.

Domicilio social—Véase Sede principal, domicilio social.

Domicilio—Localidad particular en la que una persona considera
legalmente que tiene su verdadero hogar o lugar de residencia.
Nota: Una persona siempre tiene un, y solo un, domicilio. El domi-
cilio en un lugar no se pierde hasta que un nuevo domicilio se
establece en otro lugar. En caso de que uno tenga mas de un lugar
de residencia, el domicilio se determina con referencia a la actitud
de uno y no de acuerdo con la propia presencia fisica en uno u
otro de esos lugares. Comparese con Residencia.

Dueho, propietario—Sinonimo de Arrendador.

E

Economias Externas—Fuerzas ajenas a las actividades de una solo
empresa, que causa que los precios de los recursos caigan.

Edad actual—El nimero de ahos transcurridos desde la final-
izacion de una obra de mejora; también denominada como edad
historica o la edad cronologica.

Edad Cronologica—Numero de ahos transcurridos desde la edi-
ficacion original de una estructura. Entre sus sinbnimos podem-
os encontrar: Edad Real y Edad Historica. Comparese con Edad
Efectiva.

Edad efectiva—La edad tipica de una estructura equivalente a
aquella en cuestion, con respecto a su utilidad y condicion, asi
como su fecha de avalto. Conocer la edad efectiva de una estruc-
tura vieja y rehabilitada o de una edificacion con mantenimiento
diferido sustancial, es generalmente mas importante para esta-
blecer el valor que para conocer la edad cronologica.
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Edad historica—NUmero de anhos transcurridos desde la edifi-
cacion de una estructura original. Los sinonimos son edad real y |
edad cronologica. Véase, Costo, original.

Edad—Ver edad cronologica; vida atil, edad efectiva y edad
historica.

Edicion de datos—Proceso de estudio de los datos registrados para
asegurar que cada elemento de éstos sea razonable y consistente
con otros datos documentados para el mismo fin, tal como una
parcela del inmueble. La edicion de datos, que puede ser realizada
por personas o por el computador, es esencialmente un proceso
mecanico, diferente a la verificacion de la exactitud de la infor-
macion registrada llamando o escribiéndole a los propietarios.

Edicion de procedimientos—Una auditoria o revision de las op-
eraciones, con el objetivo de descubrir las practicas erroneas e
ineficientes.

Edicion—\Véase Edicion de datos y Edicion procesal.

Edificaciones ecologicas—Edificaciones que incorporan practicas
que se dice ayudan al cuidado del medioambiente, reducen el
consumo y costos de energia mediante un diseno energéticamente
eficiente, contribuyendo a un ambiente mas sano y agradable para
los ocupantes, a aumentar la productividad y experimentar un alg-
uiler mas rapido a una tasa mas favorable para el arrendador.

Efectivo antes de impuestos—\Véase Flujo de caja.

Efecto Doppler—Diferencia de frecuencia de radiacion entre la
recibida en un punto y su origen, cuando el observador y fuente se
estan moviendo el uno con respecto a la otra.

Efectos personales—Los efectos personales son articulos de
propiedad personal tangible que una persona normalmente lleva,
transporta o utiliza en actividades que no implican la generacion
de ingresos.

Egreso—una salida o medio de salida.

Ejecucion hipotecaria—Proceso legal por el cual se impone un
embargo sobre una propiedad.

Elasticidad del impuesto—Véase elasticidad.
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Elevacion—Distancia de un punto por encima de una superficie
especifica de potencial constante, la distancia se mide a lo largo
de la direccion de la gravedad entre el punto y la superficie.

Elipsoide—Superficie cerrada cuyas secciones planas son o elipses
o circulos.

Embargo, secuestro—Incautacion de una propiedad mediante una
orden judicial.

Emblements—Derechos del arrendatario a su cosecha-Cosecha
anual

Empresa comercial—Organizacion comercial, industrial o de ser-
vicios que ejerce una actividad economica.

Empresa Unipersonal—Capital propio de una empresa comercial
que pertenece en su totalidad a un individuo.

Empresario—Aquel que asume los riesgos y la gestion de una
compania o negocio.
En linea—Veéase interactivo

Enajenacion—E| acto de transferidad el derecho de propiedad a otro.

Enmienda—Un cambio para corregir un error o modificar parte de
un convenio sin cambiar la idea de capital.

Enseres domeésticos—Los enseres domésticos son muebles, elec-
trodomeésticos, utensilios de cocina, y otros bienes muebles tangi-
bles utilizados principalmente dentro o alrededor de la residencia
por los residentes y sus huéspedes.

Entradas—\Véase Factores de produccion.

EPA—Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos (EPA,
por sus siglas en inglés).

Equidad del avaltio catastral—El nivel de consistencia existente
entre los avaltios y el valor del mercado.

Equidad—(1) En un avallio catastral, el punto hasta el cual, los
avallos guardan una relacion consistente con el valor del merca-
do. Las medidas incluyen el coeficiente de dispersion, el coefici-
ente de variacion, y la diferencia relativa al precio. Véase también,
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Inequidad Horizontal e Inequidad Vertical. (2) En el uso popular,
es un sinonimo de equidad fiscal. (3) En propiedad, el valor neto de
la propiedad después que se han restado gravamenes y otros cargos.

Equidad—Ver Equidad.

Equilibrio de precios—En un periodo determinado, es el precio al
cual la cantidad de compradores es exactamente igual a la canti-
dad de vendedores que quieren vender.

Equilibrio general—Equilibrio simultaneo de todas las unidades
economicas individuales de la economia. Implica una condicion
en la que los consumidores maximizan su bienestar, dados sus
ingresos, los productores maximizan sus beneficios, y los recursos
se emplean en sus usos mas productivos.

Equilibrio parcial—Equilibrio de unidades economicas individ-
uales o subdivisiones de la economia en vista de las restricciones
impuestas al exterior de la unidad.

Equilibrio—Estado de reposo alcanzado por un balance de las
fuerzas que impulsan el cambio. Se dice que un mercado esta en
equilibrio cuando se usan los factores de produccion en la elabo-
racion de una variedad de bienes de consumo que maximizan el
bienestar del consumidor.

Equipos fuera de linea—Maquinaria informatica que no esta bajo
el control directo de la unidad central de procesamiento de la
computadora.

Error de muestreo—E| error reflejado en las estadisticas de pro-
porcion que resulta exclusivamente del hecho de haber utilizado
una muestra de la poblacion en vez de un censo de la poblacion.

Error estandar de la estimacion (SEE, por sus siglas en inglés)—
Expresion para la desviacion estandar de los valores observados
de la linea de regresion; asi este proporciona una estimacion de
la variable que probablemente se encuentre al proyectar con la
ecuacion de regresion.

Error estandar—Medida de precision de la medida de tendencia
central; cuanto menor sea el error estandar, mas confiable sera la
medida de tendencia central. Los errores estandar se utilizan para
calcular un intervalo de confianza de promedio aritmético y pro-
medio ponderado.
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Error—Diferencia entre el valor real de una variable y el valor
esperado de la variable, exclusiva de problemas de muestreo. Los
errores pueden ser positivos o negativos, aunque en el discurso
comin se toma el valor absoluto de los errores que a veces im-
plicita. En el analisis de regresion multiple, el término error se uti-
liza a menudo libremente para significar residual.

Errores ajenos al muestreo—Error que se refleja en las estadisticas
de estudio de la relacion de todas las fuentes diferente a los errores
ajenos al muestreo. Aunque los errores ajenos al muestreo son in-
evitables debido a las ineficiencias propias de los mercados de
bienes raices, las imperfecciones del proceso de avaltio y las im-
perfecciones en la realizacion de los estudios de relacion, deben
tomar las medidas practicas posibles para minimizar los errores
ajenos al muestreo en los estudios de relacion.

Escala de medicion de distancia euclidiana—Medida de distancia
en linea recta entre dos puntos. En la valoracion de la propiedad,
se utiliza para encontrar el vecino mas cercano o propiedad simi-
lar sobre la base de un indice de disimilitud entre la ubicacion de
la propiedad o los atributos. Cuando se utiliza la seleccion multi-
variante, el cuadrado de la diferencia se divide por la desviacion
estandar de la variable con el fin de normalizar las diferencias.
Véase también Escala de medicion de Minkowski.

Escala—Relacion de reduccion que caracteriza a un mapa espe-
cifico. Se dice que relacion de 1:100, por ejemplo, es una escala
mayor que la de 1:1.

Escaner aerotransportado—Un escaner disenado para el uso en
aeronaves y naves espaciales al cual la marcha hacia adelante del
vehiculo le proporciona una cobertura normal a la direccion es-
caneo.

Escaner infrarrojo—Instrumento para la obtencion de imagenes
termicas infrarrojas a través de técnicas de escaneo lineal.

Escaner Multiespectral—Un sistema de imagenes no fotograficas
que utiliza un espejo giratorio y un paquete de sensores de fibra
optica. El espejo barre de lado a lado y registra secuencialmente
valores de brillo (es decir, la intensidad de la sehal) en cinta mag-
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nética para pixeles sucesivos, una franja a la vez. El movimiento
hacia adelante de la plataforma del sensor lleva el instrumento a
una posicion a lo largo de la ruta orbital donde una franja adya-
cente puede reflejarse.

Escaner—(1) Sistema de proyeccion de imagen Optico-mecanico
en el cual un espejo giratorio u oscilante barre el campo de vision
instantanea del detector en el terreno. (2) Un dispositivo digital de
captura y codificacion de imagenes en los archivos de computadora.

Escena—Area de terreno que esta cubierta por una imagen o fo-
tografia.

Escritura de compraventa—una escritura de compraventa reaf-
irma, de forma implicita o explicita, la propiedad del otorgante
sobre la propiedad cedida, pero no ofrece ninguna garantia para
defender el titulo. Proporciona al beneficiario mas proteccion que
una escritura de finiquito, pero menos que un certificado especial
de garantia. La palabra de traspaso de compraventa hace referen-
cia a una escritura de compraventa.

Escritura de fideicomiso—(1) en general, es una escritura mediante
la cual el titulo de propiedad se traspasa a un fiduciario para man-
tenerlo en fideicomiso. (2) Mas especificamente, es una escritura
mediante la cual el titulo de propiedad se traspasa, condicional o
incondicionalmente a un fiduciario para mantenerlo en beneficio
de los acreedores o deudores del otorgante. (3) Mas libremente,
es el acuerdo concertado entre el emisor de las obligaciones y los
titulares de dichas obligaciones, que se deposita con el fiduciario,
sea 0 no que tal acuerdo incluya el traspaso de la propiedad al
fiduciario. También se denomina Escritura de fideicomiso.

Escritura de finiquito—Escritura mediante la cual el otorgante
traspasa o renuncia a toda participacion que pueda tener en una
propiedad sin prejuicio del alcance o validez de tal participacion.

Escritura de finiquito—Véase Escritura, finiquito.

Escritura de garantia general—El tipo mas comun de escritura, es
una escritura de garantia general, la cual promete implicitamente
que (1) el otorgante posee la propiedad y puede transferir el titulo,
(2) la propiedad no tiene prendas ocultas, (3) nadie mas tiene dere-
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cho sobre la propiedad, (4) el otorgante obtendra y entregara cual-
quier documento que sea necesario para legalizar el traspaso, y (5)
el otorgante sera responsable por los danos, si las demandas que
se presenten en el futuro contra la propiedad, resultan ser validas.

Escritura de garantia—es una escritura que contiene un acuerdo
de garantia por el cual el otorgante de una propiedad de dominio
pleno garantiza que el titulo que él o ella se compromete a traspas-
ar carece de defectos y que la propiedad esta libre de gravamenes,
salvo que se indique lo contrario, y asimismo se obliga él mismo, y
sus herederos, a defender y proteger al beneficiario contra cualqui-
er pérdida que pueda sufrir debido a la existencia de cualquier otro
titulo o participacion en la propiedad existente en el momento que
se haya otorgado la escritura y sin haberla exceptuado. Comparar
con Escritura de finiquito.

Escritura de impuestos—Una escritura mediante la cual la titulari-
dad de un bien inmueble que se vende para cumplir con el pago
de los impuestos en mora, es traspasada por un recaudador de
impuestos u otro agente de la ley autorizado, al comprador en un
remate de impuestos.

Escritura—Documento (o instrumento juridico escrito). Un docu-
mento (o instrumento juridico escrito) que, cuando se formaliza y
se entrega, transmite la partipacion o titulo legal de una propiedad.

Esferoide—(1) Cualquier superficie que se diferencia solo ligera-
mente de una esfera. (2) Por extension, una superficie cercana o
aproximada un geoide.

Espacial—Se refiere a la ubicacion, proximidad, u orientacion de
los objetos con respecto a cada uno, en el espacio N-dimensional.
Generalmente se refiere a fenomenos que se pueden trazar en un
mapa en dos o tres dimensiones o cerca de la superficie de la tierra.

Espacio Economico—Zona geografica que, por lo general, abarca
un grupo de barrios, determinados sobre la base de que las propie-
dades dentro de sus limites estan mas o menos igualmente sujetas
a una serie 0 mas de mas de fuerzas economicas que determinan
en gran medida el valor de las propiedades en cuestion.

Especialista en bienes muebles (EPP, por sus siglas en inglés)—
Designacion profesional otorgada por la Asociacion Internacional
de Peritos Valuadores.
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Especialista en Cartografia Catastral (CMS, por sus siglas en
inglés)—Designacion profesional otorgada por la Asociacion
Internacional de Peritos Valuadores.

Especialista en Evaluacion Residencial (RES)—Designacion pro-
fesional otorgada por la Asociacion Internacional de Peritos
Valuadores.

Especialista en gestion de avalios (AAS)—Una designacion pro-
fesional otorgada por la Asociacion Internacional de Peritos
Valuadores.

Especializacion Funcional—En el ambito de la Evaluacion/
Tasacion, es la especializacion del perito valuador en el tipo de
propiedad que se evalla; algunas veces también se utiliza para que
signifique la especialidad en el uso de método basado en el avalto,
es decir, costo, ingreso o comparacion de ventas. Comparese con
Especializacion geografica.

Especializacion Geografica—Especializacion del personal, partic-
ularmente de los peritos valuadores, por regiones, en lugar del tipo
de propiedad. Comparese con Especializacion funcional.

Especificacion del modelo—E| desarrollo formal de un modelo
en una declaracion o ecuacion, basada en la teoria de analisis y
evaluacion de datos.

Especificaciones—Un escrito, detallado y dibujado que muestra a
un contratista como proceder con la construccion.

Espectro Electromagnético—Matriz ordenada de toda la radiacion
electromagnética que se propaga a la velocidad de la luz y se car-
acteriza por la longitud de onda y la frecuencia. Las longitudes de
onda en la gama de 0.3U15.0 micrometros se utilizan con mayor
frecuencia en la teledeteccion.

Esquema de Perimetro—Representacion grafica de los limites de
una propiedad, ya sea en construccion o en el terreno.

Esquema o diagrama de dispersion—Medio grafico que representa
la relacion o correlacion entre dos variables mediante el trazado
de una variable en el eje horizontal y una variable en el eje verti-
cal. En los estudios de relacion suele ser informativo para determi-
nar como se relacionan las proporciones con otras variables. Una
variable de interés se grafica en el eje horizontal y las relaciones
se trazan en el eje vertical.
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Esquina, Influencia de—Véase Influencia de la esquina.

Esquina—En la topografia de un terreno, es un punto de delim-
itacion del terreno en el que dos o mas lineas de demarcacion se
encuentran.

Estacion receptora terrestre—Instalaciones que registran datos de
imagen que son transmitidos por satélite.

Estacion total—Instrumento topografico totalmente automatizado
que mide tanto distancias como angulos horizontales y verticales,
registrandolos en un dispositivo magnético.

Estadistica de bondad de ajuste—Estadisticas utilizadas en el
analisis multiple regresivo y otras clases de modelos estadisticos
para expresar la cantidad, y de ahi la importancia de los errores
residuales de todos los valores, previstos y reales, de una variable.

Estadistica de libre distribucion—Conjunto de métodos no
paramétricos solidos cuya interpretacion o confiabilidad no de-
pende de hipotesis estrictas sobre la distribucion de la poblacion
subyacente de la que se ha extraido la muestra. Véase también
Estadistica paramétrica.

Estadistica descriptiva—(1) rama de la ciencia de la estadistica
que se ocupa solo de caracterizar o describir un conjunto de datos
(nUmeros). (2) Por extension, las medidas utilizadas para caracteri-
zar un determinado conjunto de datos. Comparese con Estadistica
inferencial.

Estadistica Inferencial—Rama de estudios estadisticos que se ocu-
pa de hacer predicciones acerca de los valores de un gran nimero
de observaciones de una variable sobre la base de un pequeno
nimero de observaciones de esa variable y datos relacionados.
(2) Por extension, las estadisticas que se calculan en tales predic-
ciones.

Estadistica no paramétrica—Estadistica cuya interpretacion o fiab-
ilidad no depende de la distribucion subyacente de los datos.

Estadistica paramétrica—Estadistica cuya interpretacion o fiabili-
dad depende de la distribucion de los datos subyacentes.

Estadistica z—Numero calculado en una prueba z, cuyo significa-
do se evallia por referencia a una tabla—z.
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Estadistica—(1) Descripciones numéricas calculadsa a partir de
una muestra, por ejemplo, la mediana, la media o el coeficiente
de dispersion. Las estadisticas se utilizan para estimar las medi-
das correspondientes, parametros de términos, para la poblacion.
(2) Ciencia que estudia sistematicamente los datos numéricos y la
presentacion de resultados de una manera til. Existen dos ramas
principales: estadistica descriptiva y estadistica inferencial.

Estadistica-t—Estadistica particularmente importante en la es-
tadistica inferencial para ciertos tipos de pruebas de hipotesis de
ciertas clases de datos.

Estado de Pérdidas y Ganancias—Estado contable que muestra los
ingresos y gastos de una empresa durante un periodo de tiempo
especificado.

Estado de resultados—Resumen escrito de los ingresos brutos, gas-
tos anuales, e ingresos netos operativos generados por una com-
pania durante un periodo de tiempo especifico.

Estado de resultados—Un estado contable de los ingresos y gastos
(o de las pérdidas y ganancias).

Estado final—Listado de los costos de cierre incurridos por el com-
pradory el vendedor en el cierre de una transaccion de bienes raices.

Estandar 6—Véase Normas Uniformes de la Practica del Avaliio
Profesional.

Estandar de Evaluacion del valor completo del mercado—
Evaluaciones para los que una ley u otra norma requieren que la
proporcion de la evaluacion sea igual a uno.

Estandar, Edificacion—Una edificacion que se ajusta exactamente
a las especificaciones de algunas de las categorias de la tabla de
clasificacion de construcciones o de la tabla de costos.

Estandarizar—(1) Transformacion de una variable a la forma es-
tandar, esto es, lograr que el promedio de distribucion de frecuen-
cia sea igual a cero y la desviacion estandar igual a uno. (2) Para
fines de valoracion, ajustar los datos reportados como los ingresos
y gastos, de manera que se eliminen los efectos de los factores no
relaciones a los bienes inmuebles, tales como anormalmente bue-
na o mala gestion, clima y otros. El ttrmino mas comin para este
proceso de ajuste es normalizacion.
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Estatuto—Una ley escrita que proviene del organismo legislativo.

Estereoscopio—Instrumento que utiliza un par de imagenes es-
tereoscopicas para producir un efecto visual de profundidad o
solidez, datos numéricos, o mapas topograficos que muestran pro-
fundidad (altura).

Estigma—Percepcion de que la propiedad sigue contaminada,
aunque haya sido limpiada. El estigma puede afectar el valor de
una propiedad.

Estimacion puntual—Valor Gnico numérico que puede utilizarse
para estimar un parametro poblacional. Se calcula sobre la base
de la informacion obtenida de una muestra. Las estimaciones pun-
tuales generalmente se elaboran para proporcionar la mejor esti-
macion imparcial del parametro poblacional consistente con los
datos de muestra. Sin embargo, la estimacion puntual es solo una
estimacion y es poco probable que tenga el mismo valor que el
parametro poblacional. (Véase, Intervalo de confianza y fiabilidad
para la discusion de la precision del proceso de muestreo).

Estratificacion—Division de una muestra de observaciones en dos
o mas subconjuntos de acuerdo a algun criterio o conjunto de cri-
terios. Dicha division puede hacerse, por ejemplo, analizando las
diferentes categorias de propiedades, ubicaciones, o caracteristicas.

Estratificar—Dividir, para fines de analisis, una muestra de obser-
vaciones entre dos o mas subgrupos de acuerdo a algun criterio o
un conjunto de criterios.

Estrato, estratos (pl).—Categoria o subconjunto resultante de la
estratificacion.

Estructura de capital—(1) Forma en que se financia una empresa,
es decir, la cantidad y el tipo de capital y de deuda que satisface
la necesidad de fondos. (2) La combinacion financiera de deuda y
capital. Nota: La estructura de capital se puede basar en los valores
contables y valores de mercado.

Estructura—Cualquier mejora hecha por el hombre que se eleva
sobre el nivel del suelo.

Estudio de costo—Determinacion del valor de reposicion nuevo.
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Estudio de la relacion del avaliio catastral—Una investigacion
para determinar la relacion entre el avalto catastral y la equidad
del avaltio catastral.

Estudio de la relacipon de ventas—Un estudio de relacion que uti-
liza los precios de venta como sustitutos de los valores de mercado.

Estudio de relacion de avaliios—Un estudio de relacion utilizando
avallos de expertos independientes como indicadores del valor
de mercado.

Estudio de Relacion—E| estudio de la relacion entre los valores de
avaltio comercial o catastral y los valores del mercado. Los indi-
cadores del valor del mercado pueden ser las ventas (estudio de
relacion de ventas) o avaltos expertos independientes (estudio de
relacion de avaltios). El nivel y uniformidad de las valoraciones o
avallos son de interés comUn en los estudios de relacion. Véase
también nivel de valoracion y nivel de avalbo.

Evaluacion Medioambiental—Informe que muestra los resulta-
dos de una investigacion sobre la contaminacion del medio am-
biente. Este informe es requerido a menudo por la EPA y otras
agencias reguladoras para establecer el grado de contaminacion.
Dependiendo del tipo y el grado de contaminacion sospechado,
se pueden requerir estudios de Fase | o mas exhaustivos de Fase Il.
Véase también Informes de Fase 1 y Il.

Examinar—Comprobar registros o inspeccionar documentos, pro-
cedimientos y alcances con fin de establecer opiniones sobre la
exactitud, formalidad, suficiencia y similares.

Excedente de productividad—Los ingresos restantes de una bien
después de pagar gastos mano de obra, administracion y capital.
Este ingreso es atribuible al terreno.

Exencion industrial—Exenciones concedidas a los bienes utiliza-
dos en actividades industriales como medio de estimulo para el
desarrollo industrial o la reubicacion de las plantas; una reduccion
de la base del impuesto predial. Véase también Zona empresarial.

Exencion institucional—Exencion del impuesto predial otorgada
al propietario y/o utilizada por las instituciones u organismos de
beneficiencia, educativos o religiosos, en reconocimiento de los
servicios publicos prestados por ellos; una reduccion de la base
del impuesto predial.
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Exencion parcial—Cantidad eliminada de una obligacion fiscal de
un valor que por lo demas estaria sujeto a impuestos, por efectos
de un acto constitucional y/o estatutario. Algunos ejemplos de las
exenciones parciales son, las viviendas calificadas, y los veteranos
y ciudadanos de la tercera edad.

Exencion personal—Exencion del impuesto predial de algunos o
todos los tipos de propiedad en una cantidad limitada o ilimitada
en razon de su titularidad por personas naturales o grupos partic-
ulares de personas naturales, o personas con ciertos atributos; una
reduccion de la base del impuesto predial.

Exencion, absoluta—Exencion completa o total, que exonera a
una propiedad en su totalidad de impuestos, sin tener en cuenta su
valor; una reduccion en la base del impuesto predial.

Exencion, patrimonio familiar—Exencion de parte o todo el valor
del impuesto predial de un patrimonio; una reduccion en la base
del impuesto predial.

Exencion, Pseudo—Exencion del impuesto predial otorgada a la
propiedad, en reconocimiento del hecho de que esta gravada di-
recta o indirectamente por otros medios; una reduccion de la base
del impuesto predial. Algunas veces se le [lama exencion técnica.
Nota: por ejemplo, la propiedad de servicios publicos puede estar
exenta del impuesto predial Ad Valorem, pero, por el otro lado,
estar sujeta a un impuesto sobre los ingresos brutos; una sociedad
anonima puede estar exenta en reconocimiento por los impuestos
de los activos corporativos.

Existencias comerciales—Las existencias comerciales se refieren
a los articulos (1) En exhibicion, (2) en almacenamiento de dacil
acceso, (3) recibidos, o (4) y preparados para envio.

Exponente—simbolo normalmente escrito en la parte superior
derecha para indicar operaciones matematicas particulares. Por
ejemplo, 62 significa 6x6, o seis al cuadrado. Los exponentes frac-
cionarios indican operaciones inversas; por ejemplo, un exponen-
te de "2 significa una raiz cuadrada. Los exponentes también son
[lamados potencias. Los modelos de valoracion hacen uso de las
siguientes propiedades de los exponentes: un numero elevado al
exponente de 0, siempre es 1.00; Cero elevado a cualquier po-
tencia es cero; cualquier nimero elevado a la 1 es €l mismo. Los
nGmeros negativos no pueden tener exponentes menores a 1.
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Expropiacion derecho—Véase Derecho de expropiacion.

Expropiacion excesiva—Tomar mas propiedad de la necesaria,
por derecho de dominio eminente, para el proposito previsto.

Expropiacion—(1) El ejercicio del derecho de dominio eminente
para asegurar el titulo legal de propiedad privada necesaria para un
uso publico. (2) Declaracion de una autoridad constituida para el
efecto de que una estructura no es apta para la ocupacion o peligro-
sa para las personas u otros bienes, a menudo acompanada por el
ejercicio del poder de policia para limitar o prohibir la ocupacion o
exigir la demolicion de la estructura. Nota: El termino expropiacion
también se utiliza para transmitir el primero de estos significados.

Expropiacion, forzosa—Expropiacion de la propiedad privada
mayor de lo que es realmente necesario para una mejora publica
especifica, con la intencion de venta, arrendamiento u otros, utili-
zando la fuerza.

Expropiacion—Véase Expropiacion forzosa.

Extension de terreno en acres—Superficie de terreno no dividido
que generalmente se mide en acres en lugar pies lineales o pies
cuadrados. Ver categorizacion del uso de la propiedad.

F

Fachada—(1) Extension de una parcela a lo largo de una calle,
carretera, rio, u otra via arteria, en la cual se dice que la parcela
esta de cara/frente.

Factor de comparacion—Un factor de comparacion es la difer-
encia entre dos propiedades que influyen en el valor de mercado
y se puede medir. El nUmero de habitaciones en una residencia
unifamiliar es un factor de comparacion.

Factor de pago parcial—También conocido como factor de amor-
tizacion o de pago periodico. Un pago periodico igual que tiene
un valor actual de $1, por un numero determinado de periodos, a
una tasa de descuento especifica.

Factor de profundidad—Relacion entre el valor estimado de pie
de frente de un lote mayor o inferior a la profundidad estandar y el
valor de pie de frente estimado de un lote de profundidad estandar.
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Factor de profundidad—Véase, Factor de profundidad.

Factor de Reventa—Porcentaje del costo de reproduccion nuevo
anadido a la estimacion del valor de un bien para cubrir los gas-
tos de mantenimiento durante la construccion y los demas costos
y beneficios de la persona que administra la propiedad que esta
siendo preparada para su ocupacion, siempre y cuando dichos el-
ementos no se hayan incluido en el costo de reproduccion.

Factor de Reversion—Veéase Valor presente de 1.

Factor de tendencia del costo—Factor derivado de un indice de
costos que se utiliza para estimar el costo actual de algo basado en
su costo historico.

Factor de tendencias—Cifra que representa el aumento en el cos-
to o precio de venta durante un periodo de tiempo. La tendencia
representa la diferencia relativa en el valor de un dolar entre dos
periodos.

Factor del fondo de amortizacion—Cantidad establecida perio-
dicamente y dejada a un lado, para acumularse con el interés com-
puesto a $1 al final de un nUmero especificado de ahos y con una
tasa de interés especificado. El factor del fondo de amortizacion a
veces se conoce (en relacion a la capitalizacion de la anualidad)
como la tasa de recuperacion de capital.

Factor—(1) Una caracteristica subyacente de algo (por ejemp-
lo, una casa) que puede contribuir al valor de una variable (por
ejemplo, su precio de venta), pero es observable solo de forma
indirecta. Por ejemplo, la calidad de la construccion es un factor
definido por la mano de obra, el espaciado de las vigas y los mate-
riales utilizados. La definicion y medicion del factor puede hacerse
subjetivamente o por medio de un algoritmo estadistico asistido
por computador conocido como analisis factorial. (2) De manera
informal, cualquier caracteristica utilizada en el ajuste de los pre-
cios de venta de los comparables. (3) El reciproco de una tasa. Las
valoraciones pueden ser igualadas multiplicandolas por un factor
igual al reciproco del indice de la valoracion y el valor puede esti-
marse utilizando el método de ingresos, multiplicando los ingresos
por un factor igual al reciproco de la tasa de descuento.
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Factores de ajuste del mercado—Los factores de ajuste de merca-
do, que reflejen las preferencias de oferta y demanda se requieren
a menudo para ajustar los valores obtenidos con el método de cos-
tos al mercado. Estos ajustes deben aplicarse por tipo de propiedad
y zona y se basan en los estudios de relacion de ventas u otros
analisis del mercado. Las tablas exactas de costos, calificacion de
condiciones y de depreciacion reduciran al minimo la necesidad
de factores de ajuste del mercado.

Factores de Produccion—Los cuatro ingredientes disponibles para
la produccion de bienes y servicios que satisfagan las necesidades
humanas: tierra, trabajo, capital y gestion. También llamados
agentes de produccion.

Factores determinantes de la oferta y demanda—Factores que
causan variaciones en la oferta y demanda.

Fallo personal—Los tribunales pueden emitir un fallo personal
contra el acusado en una demanda por impuestos en mora. Este
fallo responsabiliza personalmente a la persona nombrada en
la demanda por los impuestos prediales en mora y presenta sus
bienes personales para el pago de la obligacion.

Fannie Mae—\Véase Asociacion Nacional Federal Hipotecaria.

Fecha de adquisicion—Fecha efectiva de compra de un activo. El
activo debe aparecer en las cuentas y en los estados financieros
desde la fecha de adquisicion, y, si hay alguna amortizacion, ésta
debe ser registrada.

Fecha de avallio catastral—Véase Avallo catastral, fecha.

Fecha de avaliio—Fecha a partir de la cual se estima el valor de
una propiedad.

Fecha de avallio—Fecha exacta en la cual se establece el valor
del avalto catastral para el impuesto predial. Esta fecha también
se conoce fecha de terminacion. Véase también Fecha del avaltio
catastral.

Fecha de retencion, embargo—Fecha en que una obligacion, tal
como una factura de impuesto predial (por lo general por una can-
tidad alin por determinar), se anexa a una propiedad y la propie-
dad, por tanto, se convierte en garantia prendaria del pago. El
termino por lo general es sinonimo de la fecha del avaltio catastral,
pero no es necesariamente as.
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Fecha de Venta (fecha de transferencia)—Fecha en la que se pac-
ta la venta. Es considerada como la fecha en la que se firma la
escritura, o algin otro documento de transferencia. La fecha de
registro puede usarse como reemplazo, si ésta no ha sido retrasada
indebidamente, como sucede en un contrato de compraventa.

Fecha del avaliio catastral—La fecha del estado para efectos fis-
cales. Los valores del avaluo catastral reflejan las condiciones de
la propiedad y cualquier construccion parcialmente terminada a
esa fecha.

Fideicomisario—(1) Beneficiario de una propiedad en Fideicomiso.
(2) El tenedor de la titularidad juridica de una propiedad bajo
un contrato de fideicomiso. Comparese con Fideicomitente;
Beneficiario.

Fideicomiso de inversion—Tipo de compania de inversion que
vende sus acciones e invierte el dinero recibido en acciones y bo-
nos de otras empresas, bienes raices u otras inversiones. Las so-
ciedades de inversion pueden ser de tipo abierto o cerrado. Véase
también REIT.

Fideicomiso revocable—Fideicomiso en el que el otorgante de la
propiedad en fideicomiso retiene el derecho de recuperar los titu-
los juridicos y equitativos. Véase Escritura publica, Fideicomiso.

Fideicomiso—Acuerdo en virtud del cual el propietario de un bien
(el fideicomitente) transfiere la propiedad a una segunda parte (el
fiduciario), para que ésta sea tenida, administrada o enajenada en
beneficio de un tercero (el beneficiario) o el fideicomitente, o am-
bos, de acuerdo a lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Fideicomitente—La persona que transfiere al administrador fidu-
ciario el titulo de la propiedad que constituye el fideicomiso. Lo
opuesto a fideicomisario; fideicomisario.

Fiduciario—Cualquier persona que ocupa una posicion de espe-
cial confianza en ciertas de sus relaciones con una o varias perso-
nas, por ejemplo, un administrador, un ejecutor, un guardian, un
receptor o un fiduciario.

Financiamiento con el incremento fiscal (TIF, por sus siglas en
inglés)—Idea de que los impuestos a la propiedad, u otros ingresos
generados por el aumento de la base imponible (por ejemplo, los
valores de la propiedad o ventas al por menor) de una zona espe-
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cifica pueden utilizarse para pagar los gastos de inversion en esa
zona. Los fondos pueden invertirse en diversos programas, como
las mejoras en las infraestructuras publicas o terrenos para reducir
el valor de los subsidios a inversionistas privados. Véase también
Zona empresarial.

Firma—(1) Evidencia personal que autentica el trabajo desarrolla-
do por un perito valuador, y la aceptacion de la responsabilidad
por el contenido, analisis y conclusiones del informe. (2) Una de
las caracteristicas, o una combinacion de caracteristicas, por las
cuales un material u objeto puede ser identificado en una imagen
o fotografia.

Flete de entrada—Flete pagado por la carga entrante, considerado
como un elemento del costo de los bienes recibidos.

Flexibilidad—(1) Capacidad de respuesta de la oferta y demanda
a los cambios de precio. La oferta y demanda que cambia rapid-
amente, en respuesta a los cambios en los precios es elastica. La
oferta o la demanda que cambia lentamente en respuesta a los cam-
bios de precios es inelastica. (2) Una medida de la capacidad de
respuesta de los ingresos fiscales a los cambios en las condiciones
economicas. El rendimiento de un impuesto elastico aumenta rap-
idamente en una economia en crecimiento. El rendimiento de un
impuesto inelastico aumenta lentamente. A menudo se mide por la
formula: cambio porcentual en el impuesto dividido por el cambio
porcentual en el ingreso personal.

Flujo de caja antes de impuestos—Cantidad de ingresos que que-
da después de deducir los gastos de funcionamiento y servicio de
la deuda, pero antes de deducir impuestos en las operaciones.

Flujo de caja después de impuestos—Flujo de caja después de
impuestos menos pasivos por impuesto sobre la renta.

Flujo de caja—Cantidad de dinero que queda después de restar
los gastos operativos y el servicio de deuda de los alquileres recau-
dados. El flujo de caja antes de impuestos (también denominado
efectivo antes de impuestos) significa que no se ha aplicado el
impuesto a la renta, el flujo de caja después de impuestos incluye
el ahorro de impuestos generados por la titularidad.
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Flujo de ingresos—Serie de pagos (por lo general pagos de in-
gresos netos) por cobrar de una inversion durante la vida Gtil de
la inversion. La serie, por supuesto, puede ser de cualquier tipo
imaginable, incluyendo una serie constante de pagos iguales (niv-
el), una serie de pagos decrecientes que disminuyen en la misma
cantidad por cada periodo (aritméticamente decreciente, una serie
de pagos incrementales que se hacen mayores cada periodo a una
tasa constante (geométricamente creciente), y asi sucesivamente.

Fondo de amortizacion—Fondo real o contable o fondo de dinero
en el cual se hacen depositos periodicos; estos depositos, asi como
el interés compuesto generado, se proyectan para acumularse a
una cantidad y fecha determinada. Algunos fondos de amor-
tizacion estan dedicados a un fin en particular, como la sustitucion
de un sistema de calefaccion, mientras que otros son simplemente
formas convenientes de pensar acerca de los flujos de dinero.

Formaldehido—Constituyente quimico de determinados materia-
les aislantes y adhesivos. Puede dispersarse en el aire y llegar a ser
un contaminante.

Formato—E| tamano y la escala de una imagen.
Formula Ellwood—Véase Analisis de equidad de la hipoteca.

Foto mapa—Una coleccion de fotografias aéreas que sustituyen
total o parcialmente, o complementan el mapa. Las fotografias po-
dran, o no, rectificarse o restituirse.

Fotografia aérea, vertical—Una fotografia aérea que se toma con
el eje optico de la camara perpendicular a la superficie del suelo y
con la pelicula tan horizontal como sea posible.

Fotografia aérea—Una fotografia aérea de una parte de la super-
ficie de la Tierra tomadas por una camara de aviones con apoyo.

Fotografia de cinta continua—Fotografia de una franja de terreno
en el que la imagen se mantiene intacta en toda su longitud a lo
largo de la linea de vuelo.

Fotografia vertical—Fotografia aérea tomada con el eje optico de
la camara en posicion vertical, quedando la fotografia resultante
situada aproximadamente sobre un plano horizontal.

Fotografia—E| proceso de produccion de imagenes en material
sensibilizado por la exposicion a la luz.
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Fotografia—Una representacion de objetos que se forman por la ac-
cion de la luz en granos de haluro de plata dentro de una emulsion.

Fotogrametria Aérea—Fotogrametria en la que se utilizan fo-
tografias u otras imagenes de la tierra tomadas desde aviones o
satelites.

Fotogrametria—(1) El arte y la ciencia de obtener medidas confi-
ables por medio de la fotografia. (2) Elaboracion de mapas basa-
dos en las fotografias aéreas tomadas en condiciones estrictamente
controladas.

Fotogrametria, Analitica—Fotogrametria en la que la forma vy el
tamano de un objeto se determinan matematicamente mediante
mediciones directamente sobre las imagenes, y no mecanicamente
mediante mediciones sobre el modelo estereoscopico.

Fotomosaico—Una coleccion de imagenes en la que cada imagen
representa una region, ordenadas de tal manera que cada punto
de la region aparece una vez y solo una vez en la coleccion, y se
reduce al minimo la variacion de escala.

Franquicia, Corporativa—Privilegio que le pertenece a una corpo-
racion, en virtud del cual le es permitido existir y actuar como una
entidad juridica distinta de sus propietarios.

Franquicia, Especial—Privilegio exclusivo otorgado por el gobi-
erno a una o mas personas, por el cual la propiedad publica se
utiliza en la prestacion de un servicio publico para el beneficio
privado.

Franquicia—Privilegio o derecho que es concedido por cesion o
por el gobierno a un individuo o grupo de individuos; normal-
mente es un derecho exclusivo de prestar servicios publicos, o
vender un producto particular en una zona determinada.

Freddie Mac—Veéase Corporacion Federal de Préstamos
Hipotecarios para el Hogar.

Fronteras y limites—Medicion de angulos y distancias; descrip-
cion de una parcela de terreno que se realiza comenzando en
un punto de referencia conocido, procediendo a un punto en el
perimetro de la propiedad que se esta describiendo, y luego se
trazan los limites hasta que uno se devuelve al primer punto del
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perimetro, que es generalmente una esquina. Los angulos se de-
scriben por referencia a los puntos de la brijula, y las distancias
se describen en pies o cadenas; las curvas se consideran como los
arcos de un circulo.

Funcion de Disparidad—Algoritmo utilizado para asignar un
indice de la desemejanza (o similitud) con las propiedades en
comparacion con el sujeto.

Funcion de Produccion—La relacion fisica entre el ingreso de re-
cursos y salida de bienes y servicios por unidad de tiempo de una
empresa.

Furlong—Medida de terreno de 1/8 de milla o diez cadenas o
cuarenta varas.

Fusion, Punto de—Véase Punto de Fusion.

Fusion—Union de dos o mas entidades; absorcion de una entidad
menor por una mayor.

G

Ganancia de capital—Beneficio obtenido por la venta de una
propiedad si el precio de venta de esa propiedad supera el costo
de adquisicion y de las mejoras que el vendedor haya ahadido.

Ganancia marginal—Cambio en la ganancia total de un consumi-
dor resultante de un cambio de unidad en el nivel de consumo de
un elemento.

Garantia de Cumplimiento—Emitida por un tercero para garan-
tizar el cumplimiento satisfactorio de un contrato.

Gasto—Costo, o parte de un costo, el cual, en virtud de los pro-
cedimientos de contabilidad generalmente aceptados, se puede
cobrar contra los ingresos del aho en curso.

Gastos de capital—Inversiones en efectivo para adquirir o mejorar
un activo que tendra una vida Util de mas de un ano, a diferencia
de egresos de efectivo para partidas de gastos que habitualmente
se consideran como parte de las operaciones actuales.

Gastos Indebidos—Gastos incurridos en la titularidad de bienes
generadores de ingresos, que no se utilizan para calcular el valor
en el métod de ingresos ingresos.
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Gastos operativos fijos—Los gastos operativos fijos son los costos
de las actividades empresariales que no varian con la ocupacion o
salida y que tienen que pagarse, esté o no, ocupada la propiedad.
Los seguros contra incendios y los impuestos prediales son ejem-
plos de estos.

Gastos Operativos—Gastos necesarios para mantener el flujo de
ingresos de una propiedad. Estos se deducen del ingreso bruto
efectivo para obtener los ingresos operativos netos, luego se capi-
talizacion por el método de ingresos para obtener una indicacion
de valor de mercado. Tales gastos generalmente incluyen los cos-
tos del seguro de la propiedad, calefaccion, agua y otros servicios
publicos, reparaciones y mantenimiento, reservas de reemplazo
para elementos tales como sistemas de calefaccion y aire acondi-
cionado, calentadores de agua, electrodomeésticos empotrados,
ascensores, techos, recubrimientos para pisos, y otros articulos
cuya vida util termina antes que la de la propia estructura; admin-
istracion y otros elementos necesarios para operar y mantener la
propiedad. Los cargos por depreciacion, servicio de deuda, im-
puestos sobre la renta, mejoras de capital y los gastos personales
y de negocios del propietario, no se consideran gastos opertivos.
Ademas, para efectos de avallos, los impuestos prediales por lo
general se consideran como un ajuste a la tasa de capitalizacion,
y no como un gasto.

Generalmente aceptado—Reconocimiento autorizado dado por
los organismos profesionales, tales como la Junta de Normas de
Contabilidad Financiera y sus Principios Contables Generalmente
Aceptados (GAAP, por sus siglas en inglés).

Geodesia—(1) La ciencia que se ocupa de determinar el tamano y
la forma de la tierra. (2) La ciencia que localiza las posiciones en
la tierra y determina el campo gravitatorio de la tierra.

Geoide—Figura teorica de la tierra utilizando una superficie con-
tinla que es perpendicular en cada punto hacia la direccion de la
gravedad. El geoide coincidiria con la superficie del océano si ésta
fuese imperturbable y afectada solo por el campo gravitatorio de
la tierra.

Gestion de avaliio catastral—Gestion y supervision de los pro-
gramas de avallo catastral (Véase Avallo catastral).
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Gestion de datos—Procedimientos empleados por la persona (y
a veces el computador) para asegurar que ninguna informacion
se pierda a causa del manejo de registros de un archivo de forma
negligente; que toda la informacion este apropiadamente comple-
mentada y actualizada y que toda ésta sea de facil acceso.

GIM—Véase del Multiplicador de ingreso bruto.

Ginnie Mae—Véase Asociacion Nacional de Hipotecas del
Gobierno.

GIS—Véase Sistema de Informacion Geografica.
Globo—Un cuerpo esférico.

Goodwill—Ventaja economica frente a los competidores que una
empresa ha adquirido en virtud de patrocinio habitual de los cli-
entes.

Grados de libertad—EI| nimero de valores en un conjunto de ob-
servaciones que puede asignarse arbitrariamente dentro de las espe-
cificaciones de un sistema. Por ejemplo, en la estratificacion de una
muestra de N objetos en K estratos. Hay K-1 grados de libertad, ya
que si las frecuencias K-1 estan especificadas, la frecuencia restante
es determinada por el tamano total de N. El término es utilizado en
estadistica en varios sentidos ligeramente diferentes, sin embargo,
es principalmente importante solo en relacion a un aspecto determi-
nado de la estadistica diferencial, en donde se convierte en un me-
dio para enlazar el valor de una estadistica que se ha computado a
partir de una muestra, con una tabla de valores fundamentales para
tales estadisticas que han sido calculadas para una gran variedad de
dimensiones de muestras potenciales y cantidades de informacion
puntualizada por la estadistica particular de interés.

Grado—Veéase tipo calidad.

Gravamen fiscal—(1) El acto por el cual un organo legislativo es-
tablece, bien sea la cantidad de impuestos que se van a recaudar,
o la tasa que se aplicara a una base imponible predeterminada. (2)
La cantidad de impuestos autorizados para recaudo por el 6rgano
legislativo competente.
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Gravamen impulsado por las tasas—La tasa de impuesto sobre
la propiedad ha ser aplicada se especifica en el presupuesto u
ordenanza de recaudacion de una jurisdiccion fiscal, en con-
traposicion a la situacion habitual en la cual la totalidad de los
ingresos a alcanzarse se especifica, y se calucla la tasa. Véase tam-
bién Limitaciones de gastos e impuestos.

Gravamen—Cualquier limitacion que afecta los derechos de
propiedad y valor.

Gravamenes privados—Impedimentos que afectan el valor y el
precio de venta, tales como servidumbres, controles de copropier-
dad y restricciones en las escrituras o subdivisiones.

GRM—Veéase Multiplicador de renta bruta.

Grupo de trabajo—Un tipo de unidad organizativa formada por
empleados de distintas areas funcionales, que suele ser de caracter
temporal y cuyo trabajo por lo general consiste en algln tipo de tarea
no habitual, tal como la colaboracion en el desarrollo de un sistema.

H

Hectarea—Unidad de medida de la tierra igual a 100 metros
cuadrados. Equivalente a 2.471 acres.

Heterogéneo—Diferente, sin interrelacion. Antonimo de
Homogeneidad.

Heteroscedasticidad—Cualidad de una variable dependiente que
tiene variacion inconstante para todos los valores de las variables
independientes. Antonimo de homocedasticidad.

Hipoteca colectiva—Hipoteca que cubre mas de una propiedad,
que se utiliza, por ejemplo, en el desarrollo de la subdivision y la
propiedad cooperativa de la vivienda.

Hipoteca con un pago final global—Hipoteca no totalmente amor-
tizada a su vencimiento y que requiere un pago global (balloon).

Hipoteca con un pago final global—Véase Hipoteca con un pago
final.

Hipoteca constante (RM)—Servicio de deuda anual expresado
como un porcentaje de la cantidad principal inicial del préstamo;
también se le conoce como tasa de capitalizacion de la hipoteca.
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Hipoteca mobiliaria—\Véase hipotecas, bienes muebles.

Hipoteca que no presupone la cancelacion de la primera—
Hipoteca de rango menor o segunda hipoteca que tiene el valor
nominal de la cantidad garantizada y el saldo adeudado en una
primera hipoteca.

Hipoteca, Abierta—Hipoteca que permite al deudor hipotecario
solicitar mas dinero en préstamo, con ciertas condiciones, con la
misma hipoteca.

Hipoteca, Asegurada—Hipoteca asegurada por una parte distinta
al prestamista que pagaria el saldo en caso de incumplimiento por
parte del deudor hipotecario.

Hipoteca, Bien mueble—Hipoteca en la que la garantia consiste
de un bien mueble tangible. Nota: Una hipoteca mobiliaria gen-
eralmente toma la forma de una escritura de compraventa emitida
a favor del acreedor hipotecario con una clausula de anulacion de
la transferencia durante el cumplimiento del deudor hipotecario
con condiciones especificas.

Hipoteca, colectiva—\éase Hipoteca colectiva.

Hipoteca, de rango inferior—Prenda sobre una propiedad que esta
subordinada a cualquier otras reclamaciones hipotecarias previas.

Hipoteca, equitativa—Un acuerdo escrito que se constituye en
una prenda sobre un bien inmueble que es considerado una hipo-
teca, cuya redaccion difiere de la habitualmente utilizada en las
hipotecas.

Hipoteca, Paquete—Hipoteca que cubre tanto los bienes muebles
como los bienes inmuebles.

Hipoteca, por el importe del precio de compra—Hipoteca otor-
gada al vendedor por el comprador como parte de una contra-
prestacion.

Hipoteca, Real—Hipoteca en la cual la garantia consiste en in-
muebles.

Hipoteca, reduccion directa—Deuda garantizada por inmuebles
que se paga en cuotas periodicas, generalmente iguales, que in-
cluyen el pago de parte del capital y el interés que se debe por el
saldo impago, tales como un nivel de pago, tarifa fija, que amorti-
zan totalmente la hipoteca.
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Hipoteca, Segunda—Es una hipoteca que le sigue en prioridad a
la primera hipoteca. La prioridad legal determina si se especifican
como primera, segunda o tercera hipoteca y asi sucesivamente.

Hipoteca—Contrato bajo términos legales, pero no equitativos,
por los cuales un titulo de propiedad especifico de una persona (el
deudor hipotecario) es condicionalmente cedido a la segunda per-
sona (el acreedor hipotecario) como garantia de pago de una deu-
da o la realizacion de algln otro acto. Nota: En algunos estados,
el titulo legal de la propiedad hipotecada, se transfiere al acreedor
hipotecario cuando se ejecuta la hipoteca; en otros, el titulo de
propiedad se transfiere cuando el pago de la deuda garantizada
con la hipoteca se incumple; en otros, la hipoteca es simplemente
una prenda, y el titulo legal no se transfiere sino hasta que hayan
concluido los procedimientos de ejecucion hipotecaria.

Hipotesis nula—Una hipotesis que se decide aceptar ante la aus-
encia de pruebas suficientes de lo contrario.

Hipotesis—En la estadistica inferencial una afirmacion cuya ver-
dad es lo que se esta interesado en determinar. El procedimiento
habitual es indicar qué se opta por aceptar ante la falta de prue-
bas suficientes de lo contrario (la afirmacion se [lama la hipotesis
nula), especificar la relacion o la afirmacion que debe probarse
(la hipotesis alternativa), y analizar los datos disponibles para de-
terminar si la hipotesis nula puede ser rechazada (y por tanto la
hipotesis alternativa aceptada) con un cierto nivel de confianza.

Histograma—Grafico o curva de barras de una distribucion de
frecuencias en el que las frecuencias de las distintas clases se in-
dican mediante barras horizontales o verticales, cuyas longitudes
son proporcionales al nUmero o porcentaje de observaciones en
cada clase.

Homocedasticidad—La capacidad de una variable dependiente
de tener una varianza constante para todos los valores de las vari-
ables independientes. Por ejemplo, si los residuos de regresion
se representan graficamente en una zona de vivienda, una banda
de ancho uniforme indicaria homocedasticidad, y un trapecio het-
erocedasticidad.
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Homogéneo—Que posee la caracteristica de ser igual en natu-
raleza y por lo tanto comparable con respecto a las partes o los
elementos; dicese de los datos, si dos o mas conjuntos de datos
parecen ser extraidos de la misma poblacion; dicese también de
los datos, si éstos son del mismo tipo (es decir, si los conteos, ran-
gos, y medidas no estan todos mezclados).

Honorario de participacion en la hipoteca—Participacion del
prestamista en un inmueble hipotecado.

Honorario—(1) Cargo impuesto por un gobierno que se cobra por
el desempeno de un acto personal especifico en reconocimiento
del beneficio especial conferido por dicho acto, o el costo especial
incurrido para tal fin, y en una cantidad que ha de ser sustancial-
mente igual, o menor que el costo incurrido. (2) Forma de com-
pensacion por servicios personales ocasionales, especialmente los
de funcionarios publicos o personas profesionales, calculado en
terminos del servicio prestado, y no en terminos del tiempo nece-
sario para su desempeno. (3) propiedad en pleno dominio o la
participacion correspondiente en un bien mueble.

Huron de impuestos—Un agente especial que es contratado por
un gobierno para descubrir propiedades sujetas a impuestos que
han evadido el avaltio hecho por los organismos tasadores, al cual
se le retribuye en base a los avaltos de las propiedades descubi-
ertos, o el monto de los impuestos cobrados o recaudados por las
mismas.

Identificador de parcelas—Un codigo, generalmente numeérico,
que representa la descripcion legal de una parcela terreno espe-
cifica. El objetivo del identificador de parcelas es permitir hac-
er referencias a las descripciones legales utilizando un codigo de
tamano uniforme y manejable, facilitando asi el manejo y archivo
de los registros. También denominado numero de identificacion
de parcelas.
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Igualacion Directa—Proceso que consta de convertir los resul-
tados del estudio de proporcion en factores de ajuste (tenden-
cias) y cambiar los valores determinados localmente de avalto
o valoracion para que casi refleje el valor de mercado o el niv-
el de avalto equerido legalmente. Véase también lIgualacion e
Igualacion indirecta.

Igualacion Indirecta—Proceso de calcular valores hipotéticos que
representen la mejor estimacion de la agencia de supervision de
la base gravable, dado el nivel legal de evaluacion o el valor de
mercado requerido. La igualacion indirecta permite la distribucion
de los pagos de transferencia intergubernamentales entre los gobi-
ernos estatales o provinciales y locales, a pesar de los diferentes
niveles de valoracion entre las jurisdicciones o clases de bienes.
Véase también Igualacion e Igualacion directa.

Igualacion—Proceso por el cual un organismo gubernamental
competente garantiza que todos los bienes bajo su jurisdiccion
sean valorados en la misma proporcion de valoracion o en la
proporcion o proporciones que exige la ley. La igualacion puede
llevarse a cabo en muchos niveles diferentes. La igualacion en-
tre las clases de uso (tales como propiedad agricola e industrial)
puede llevarse a cabo a nivel local, tal como la igualacion entre
las propiedades en un distrito escolar y un distrito de transporte; la
igualacion entre condados normalmente la lleva a cabo el estado
para asegurarse que su pagos de ayuda sean distribuidos equitati-
vamente.

Imagen de color falso—Una imagen de color en el que el color
del tinte o la tinta no es del mismo color de la escena. El procesa-
miento digital puede producir imagenes de color falso en las que
las longitudes de onda infrarrojas estan representadas por el rojo,
la banda roja como verde y el verde como azul.

Imagen Digital—es una imagen con valores numéricos que repre-
sentan los tonos (estilos). Cada valor numérico que representa un
tono (estilo) diferente.

Imagen Raster—Una imagen representada por una serie de lineas
y muestras.
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Imagen—Representacion de una escena tal como queda regis-
trada por un sistema de deteccion remota. Aunque la imagen es
un término general, comnmente se limita a representaciones ad-
quiridas por métodos no fotograficos.

Imagineria—Colectivamente, son las representaciones de los ob-
jetos reproducidos electronicamente o por medios Opticos en la
pelicula, dispositivos de visualizacion electronicos, u otros medios.

Imperfeccion del titulo—Cualquier reclamacion valida, gravamen
o embargo que puedan perjudicar el titulo de propiedad.

Imponible (o imponibles)—Sinonimo de propiedad, gravable.

Impresion por contacto—Imagen fotografica producida por la ex-
posicion de un papel revestido de una emulsion sensible en con-
tacto directo con una pelicula negativa o positiva.

Impuesto a la transferencia (de inmuebles)—Impuesto pagadero
al estado (y a veces a una localidad) en el momento de la venta
de bienes inmuebles y registro de la transferencia. El pago por lo
general es proporcional al precio de venta, y se usa comiinmente
por los peritos valuadores ante la falta de informacion precisa que
permita deducir el precio por el cual se vendio el inmueble.

Impuesto a la transferencia—Véase Impuesto a la transferencia
(de inmuebles).

Impuesto ad valorem o de acuerdo al valor—Impuesto basado en el
valor del bien gravado. Nota: Este término se utiliza a menudo para
referirse solo a los impuestos sobre bienes inmuebles o bienes en
general, aunque técnicamente es aplicable a los impuestos sobre la
renta, los aranceles ad valorem, impuestos sobre bienes inmuebles,
y asi sucesivamente. Comparese con Impuesto especifico.

Impuesto Ad Valorem—Un impuesto recaudado en proporcion
al valor del bien (es) gravado (s). Excluyendo las exenciones, las
disposiciones de Avaltio catastral del valor de uso, y similares, el
impuesto predial es un impuesto ad valorem.

Impuesto al patrimonio—Impuesto ad valorem sobre la propiedad
basado en la diferencia entre el total de los activos y pasivos del
contribuyente. Nota: Este es un impuesto que se utiliza en muchos
paises, pero no en los Estados Unidos.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 89



Impuesto al valor territorial—Impuesto ad valorem sobre bienes
inmuebles, tasado sobre el valor del terreno sin incluir mejoras al
mismo. Comparese con Impuesto tnico.

Impuesto de registro inmobiliario—Es un tributo, por lo general
no recurrente, que se paga cuando se registran ante un funcionario
publico o un organismo designado determinados tipos de bienes
intangibles. Dichos bienes suelen estar especificamente exentos
del impuesto general sobre la propiedad o exentos en virtud de
dicha registro. Sinonimo de impuesto de registro.

Impuesto de sucesion—Impuesto basado en el valor de los bienes
de una persona fallecida.

Impuesto de valorizacion—Véase avallo catastral especial.

Impuesto diferencial—Sinonimo del término preferido impuesto
sobre la clasificacion de la propiedad.

Impuesto directo—Impuesto que tiene una incidencia (Véase inci-
dencia fiscal) en la persona gravada, por ejemplo, un impuesto per
capita, un impuesto sobre la renta, y por lo general, un impuesto
sobre la propiedad. Lo opuesto a Impuestos indirectos.

Impuesto especial sobre la propiedad—Impuesto sobre la propie-
dad que se aplica a una sola clase de propiedades (por ejemplo,
propiedades de petroleo y gas, vehiculos automotores) y difiere
sustancialmente en uno o mas aspectos del impuesto general a la
propiedad. Nota: Dicha diferencia puede presentarse en la base
imponible (por ejemplo, puede consistir en los ingresos brutos en
vez de los valores de propiedad), en la tasa, o en aspectos admin-
istrativos importantes. Comparese con el impuesto, general a la
propiedad; impuesto, sobre la clasificacion de la propiedad.

Impuesto especial—(1) En general, un impuesto poco comin, ex-
cepcional, o Unico. (2) Especificamente, tal como se aplica a los
impuestos sobre las propiedades, (a) un impuesto sobre la propie-
dad que se grava con posterioridad a la recaudacion del impuesto
sobre la propiedad anual; (b) un impuesto sobre la propiedad re-
caudado para un uso especifico y no para el uso general de gobier-
no. (No debe confundirse con un impuesto especifico o impuesto
especial sobre la propiedad especial.)
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Impuesto general a la propiedad—(1) Inicialmente, un impuesto
ad valorem que gravaba los bienes muebles segtin lo determinado
por la ley, con una tasa fija para los bienes tangibles e intangibles
(con la excepcion de unas pocas clases especificamente exentas),
tenia una tasa fija para todos los distritos fiscales. (2) En la actu-
alidad, lo que queda de dicho impuesto después de las continuas
reducciones por conceptos de clasificaciones, exenciones, leyes
sobre avallos por valor de uso, y leyes sobre impuestos especiales
a la propiedad, aplicables a los diferentes tipos de bienes inmue-
bles. Comparese Impuesto, especial sobre propiedades; Impuesto
sobre la clasificacion de la propiedad.

Impuesto Predial—Véase Base de avalio catastral.

Impuesto progresivo—Impuesto en el que la tasa efectiva es mas
alta para el contribuyente sujeto a gravamen sobre una Base im-
ponible alta que para un contribuyente sujeto a gravamen sobre
una base imponible menor. (2) Téermino usado informalmente para
referirse a cualquier impuesto que absorba una mayor proporcion
del patrimonio o ingresos de las clases pudientes que de las clases
menos favorecidas. Comparese Impuesto general a la propiedad,
Impuesto, especial sobre la propiedad; Impuesto sobre la clasifi-
cacion de la propiedad.

Impuesto proporcional—Impuesto en el que la tasa impositiva
efectiva es la misma para todos los contribuyentes independiente-
mente de la cuantia de la base imponible o renta sujeta a impues-
tos. Lo opuesto a Impuesto progresivo, Impuesto regresivo.

Impuesto regresivo—(1) Impuesto en el que la tasa efectiva es mas
alta para el contribuyente sujeto a gravamen sobre una base im-
ponible baja que para un contribuyente sujeto a gravamen sobre
una base imponible de mayor cuantia. (2) Informalmente utilizado
para referirse a cualquier impuesto que absorbe una proporcion
mas pequena del patrimonio o ingreso de las clases pudientes que
de las clases menos favorecidas. Nota: Se dice que un impuesto es
regresivo en su aplicacion, aunque no legalmente regresivo, cuan-
do la relacion entre la base efectiva y la base obligatoria disminuye
a medida que la base reglamentaria aumenta, de tal manera que se
anula la tasa proporcional reglamentaria o la tasa progresiva regla-
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mentaria se convierte en regresiva. Por otra parte, el mismo uso es
aplicable a los téerminos impuesto progresivo e impuesto propor-
cional, pero es menos comun relacionarlo con estos. Lo opuesto a
Impuesto progresivo; impuesto proporcional.

Impuesto sobre incremento del valor—Un impuesto sobre el in-
cremento del valor de la propiedad entre dos fechas especificas
que se causa ya sea de manera periodica, o en el momento en que
se transfiere la propiedad. Nota: Este impuesto se encuentra ac-
tualmente dentro de las caracteristicas de la plusvalia en muchas
leyes del impuesto sobre la renta, pero por lo general se considera
como un impuesto al terreno sobre un incremento no devengado.
Véase Incremento no devengado.

Impuesto sobre la propiedad o predial—Cualquier tributo con el
que se grava a las personas por la propiedad o posesion de bienes
inmuebles tasado en base al nUmero de unidades, valor, o presunta
evidencia del nimero de unidades o valor, de tales propiedades.
Nota: Por lo general este impuesto es, sin estar necesariamente
destinado a ser, un impuesto directo ad valorem proporcional.
Comparese Impuesto general a la propiedad; Impuesto, especial so-
bre la propiedad; Impuesto sobre la clasificacion de la propiedad.

Impuesto sobre los rendimientos—Impuesto basado en los in-
gresos brutos de todas o determinadas fuentes obtenidos por el
dueno de una propiedad, en razon a dicha titularidad; por lo gen-
eral se aplica a las tierras forestales en lugar del impuesto sobre la
propiedad de la madera, o del terreno y la madera. Comparese con
Impuesto sobre extraccion (y explotacion de recursos naturales).

Impuesto tnico—(1) En general, cualquier impuesto que tenga por
objeto satisfacer las necesidades fiscales de un gobierno soberano
y sus subdivisiones politicas sin que se complemente con otros
ingresos tributarios. (2) Especificamente, el impuesto Gnico sobre
la tierra defendido por Henry George y sus seguidores.

Impuestos decrecientes—Impuesto progresivo cuya tasa aumen-
ta seglin la cuantia de la base imponible, con disminuciones
del incremento. Nota: La mayoria de los impuestos progresivos
son de otras caracteristicas o al menos en los niveles mas altos.
Comparese con Impuestos progresivos, Impuestos proporcionales
e Impuestos regresivos.
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Impuestos especificos—(1) Tributo cuya base es fisica y no una
unidad de valor, por ejemplo, un impuesto por capita, un impues-
to por galonaje. (2) Algunas veces se utiliza incorrectamente (por
ejemplo, en Michigan) para significar un impuesto especial sobre
la propiedad. Lo opuesto a Impuesto, ad valorem.

Impuestos graduales—Impuesto progresivo en el que se esta-
blecen ciertos niveles de patrimonio o ingresos (o lo que consti-
tuya en la base gravable), con un impuesto fijo o proporcional para
cada nivel.

Impuestos Indirectos—Impuesto que tiene una incidencia (Véase
incidencia fiscal) en una persona diferente a la gravada, por ejem-
plo, un derecho de importacion, impuesto sobre las ventas. Lo
opuesto a Impuestos directos

Impuestos prediales—Véase Impuesto general a la propiedad;
Impuestos, sobre la propiedad; Impuesto especial sobre la
propiedad.

Impuestos sobre extraccion (y explotacion de recursos natu-
rales)—Es el impuesto aplicable por la extraccion o explotacion
de recursos naturales especificos como minerales o madera, en
estado de naturaleza. Nota: Este impuesto se calcula en base a los
ingresos brutos o netos o por unidades de produccion, y puede
sustituir o sumarse al impuesto sobre la propiedad de los recursos
naturales extraidos o restantes. Comparese con Impuesto sobre los
rendimientos.

Impuestos sobre la clasificacion de la propiedad—Impuesto ad va-
lorem que grava los bienes inmuebles seglin lo determina la ley, que
se aplica como tasa fija a dos o mas categorias de propiedades, salvo
que la tasa efectiva del impuesto difiera por ley para las diferentes
categorias de propiedades, ya sea mediante el uso de tasas impos-
itivas diferentes o diferentes avaltios fraccionales. Comparese con
Impuesto, especial sobre propiedades. Véase también Clasificacion;
Sistema tributario de clasificacion de propiedades.

Impuestos, por valorizacion—Veéase Avallo, especial.
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Impuestos—Tributo obligatorio impuesto por un gobierno que
grava los ingresos o las propiedades de una persona, natural o
juridica, para el beneficio comin de todos los ciudadanos. El
termino no incluye gravamenes especificos impuestos a personas
o propiedades por los beneficios y privilegios actuales y perma-
nentes derivados solo para aquellos que paguen tales cargos, tales
como licencias, permisos y avaltios especificos.

Impuesto—\Véase Impuesto predial.

In Personam—contra una persona. Nota: Se dice que un impuesto
predical es in personam cuando se trata de un cargo contra una
persona, recaudable de cualquiera de sus bienes o ingresos, en
u u ic i uj im-
lugar de un derecho de retencion sobre los bienes sujetos al im
puesto. Algunos impuestos son in rem e in personam.

In rem—contra alguna cosa. Nota: Se dice que un impuesto a la
propiedad esta in rem cuando es un cargo contra de la propiedad al
que ha sido impuesto y esta garantizado por una prenda. El hecho
de que un impuesto predial sea una tenga una prenda sobre otros
bienes del propietario no lo constituye en un impuesto in rem.

Incidencia de los impuestos—La distribucion de un impuesto a
personas naturales gravadas después de un proceso de traslado de
la carga impositiva, para establecer una distincion entre las per-
sonas, naturales o juridicas, que lo paguen en primera instancia.

Inclinacion—(1) El espacio del angulo (diedro) formado por el pla-
no de la fotografia y el plano horizontal. (2) Angulo entre la per-
pendicular de la fotografia y la interseccion de la vertical (linea de
la plomada), medido desde el centro optico.

Incremento al Valor—Monto en el que se ha incrementado el val-
or de una propiedad. Véase también incremento, no devengado.

Incremento de callejon—Véase Influencia del callejon

Incremento no devengado—Aumento en el valor de la propiedad
debido principalmente a la operacion de las fuerzas sociales y no
a los esfuerzos o la iniciativa del propietario, por lo general, pero
no necesariamente, se aplica a los terrenos.

Incumplimiento de Contrato—Incumplimiento de un contrato, en
su totalidad o en parte.
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Indemnizacion—Garantias establecidas para los costos futuros
que puedan resultar de la contaminacion ya existente; por lo gen-
eral las propociona el vendedor para facilitar la venta de la propie-
dad contaminada.

Indice de Beneficiarios—Enumera alfabéticamente a todos
los beneficiarios cuyos nombres aparecen en alguna escritura
registrada durante el aho que cubre el indice.

Indice de cobertura de la deuda (DCR, por sus siglas en inglés)—
La relacion entre los ingresos operativos netos y el servicio de la
deuda, que se usa para estimar la tasa global de capitalizacion
en la capitalizacion directa. La formula para la tasa global de
capitalizacion (OAR, por sus siglas en inglés) es OAR= DCR x
costo anual de la deuda x porcentaje de la deuda de la estructura
de capital.

Indice de costo—indice que muestra las variaciones en los costos
de construccion en el transcurso del tiempo, a veces, por extension,
es un conjunto de cifras similares que muestran los costos relativos
de la construccion en diferentes zonas geograficas.

Indice de gastos—Relacion de los gastos y los ingresos brutos. Un
indice de gastos tipico es la relacion de los gastos normales con el
ingreso bruto efectivo.

Indice de Otorgantes—Enumera alfabéticamente a todos los
otorgantes cuyos nombres aparecen en alguna escritura registrada
durante el aho que cubre el indice.

Indice de regresividad—\Véase Diferencial relacionada con el precio.

Indice de rotacion—Una pauta de valoracion basada ??en la
actividad de ventas, el nUmero de veces por periodo (generalmente
un aho) que una compahnia vende el valor promedio de ventas de
su inventario en el mismo periodo.

Indice de Russel-NCREIF—Una medicion de desempeno para los
bienes inmuebles institucionales, establecida por el Instituto de
Investigaciones del Consejo Nacional de Fiduciarias Inversoras en
Bienes Raices.

Indivisa, Participacion—Véase Participacion Indivisa.

Inelastico—Véase Elasticidad.
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Inequidad horizontal—Diferencias basadas en criterios distintos
al rango de valores en los niveles de evaluacion de los grupos de
propiedades. Por ejemplo, las propiedades de un barrio pueden
tener un mayor nivel de evaluacion que las propiedades similares
en otro barrio. Véase inequidad vertical.

Inequidad vertical—Diferencias en los niveles de tasacion de las
propiedades relacionadas con los rangos de los valores de las
propiedades. Es decir, las propiedades de mayor valor tienen nive-
les de tasacion diferentes a las propiedades de menor valor. Ver
inequidad horizontal.

Influencia de la esquina—(1) Efecto de la ubicacion en, o en la
cercania de, la interseccion de dos calles sobre el valor de un lote
o parcela. (2) El incremento de valor que resulta de tal ubicacion o
proximidad; se encuentra con mas frecuencia en las propiedades
comerciales debido a la gran facilidad de entrada y salida, ac-
cesibilidad a un mayor volumen de trafico, y amplios espacios
para vitrinas y anuncios publicitarios.

Influencia de la profundidad—(1) El efecto del aumento de la pro-
fundidad en el valor de un lote o parcela que tiene una fachada
dada. (2) El incremento o disminucion del valor resultante de una
profundidad mayor o menor que la del lote estandar. Véase tam-
bién Lote, estandar.

Informe de avallo—La comunicacion oral o escrita de un avalto
completo.

Informe—Cualquier tipo de comunicacion, oral o escrita, de una
valoracion, revision, o servicio de consultoria que se envie al cli-
ente una vez concluida la asignacion.

Informes de Fase | y Il—Ultilizados para las propiedades que
pueden verse afectadas por la contaminacion. Los informes de
la Fase | incluyen informacion historica sobre la propiedad en
cuestion y el vecindario, y una revision de los registros del gobi-
erno correspondientes, para determinar cualquier violacion previa
relativa a sustancias o desechos peligrosos. Este informe requiere
de la inspeccion fisica de la propiedad. Los informes de la Fase Il
son necesarios cuando se identifican problemas potenciales en el
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estudio de la Fase . La fase Il es un estudio detallado de las aguas
subterraneas, aire, suelos y mejoras, para determinar la existen-
cia de residuos o sustancias peligrosas o de otros contaminantes.
Véase Evaluacion ambiental.

Ingreso Bruto a Futuro—El ingreso bruto estimado para un aho
futuro especifico.

Ingreso bruto potencial—La suma del alquiler bruto potencial e
ingresos varios, esto es, el ingreso por concepto del alquiler y otras
recursos que una propiedad podria generar con una gestion nor-
mal, antes del establecimiento de reservas para la inocupacion,
pérdidas de recaudacion y gastos normales de funcionamiento.

Ingreso bruto real—E| potencial de renta bruta, menos la pérdida
por vacancia y recaudacion, mas los ingresos varios.

Ingreso marginal—Cambio en los ingresos totales de una empresa
por unidad de cambio en su nivel de ventas; el ingreso marginal
iguala al precio solamente en la competencia pura.

Ingreso Neto a Futuro—E| ingreso neto estimado para un anho fu-
turo especifico.

Ingresos netos—(1) Los ingresos que se esperan de una propiedad,
tras la deduccion de gastos permisibles. (2) El ingreso neto anual
es el importe generado por una propiedad después de restar la
pérdida de vacancia y recaudacion, sumar los ingresos secundari-
os y restar todos los gastos necesarios para mantener la propiedad
para el uso previsto. Los gastos incluyen cuotas de administracion,
reservas para reemplazos, mantenimiento, impuestos prediales y
seguros, pero no incluyen el servicio de la deuda, reservas edifica-
ciones adicionales, o el impuesto sobre la renta.

Ingresos operativos netos (NOI, por sus siglas en inglés)—Ingreso
neto anual después de deducir los gastos operativos del ingreso
bruto efectivo. No incluye los pagos por intereses o capital.

Ingresos tributarios imprevistos—Un incremento imprevisto, no
presupuestado de ingresos por concepto de un impuesto.

Ingresos—Ingresos brutos recibidos en dolares por la provision de
materiales o servicios prestados. Los ingresos operativos son los
ingresos provenientes de la operacion del negocio principal, por
ejemplo, los ingresos por concepto de electricidad de una electri-
ficadora.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 97



Ingresos—Pagos a su titular que una propiedad puede producir en
un periodo de tiempo determinado, generalmente un aho, y por lo
general neto de ciertos gastos de la propiedad.

Ingresos—Término que en general abarca las ganancias o los in-
gresos netos.

Inmueble arrendado—Derecho de tenencia sobre un inmueble
que tiene un arrendador con los derechos de uso y ocupacion ce-
didos mediante un alquiler a otro.

Inmueble avaluado localmente—Propiedad para la que el valor
del avallio catastral es fijado por el perito valuador de la jurisdic-
cion local en la que se encuentra la propiedad.

Inmueble—1) Cualquier objeto tangible cuya pleno dominio con-
stituya un bien inmueble, esto es, terrenos o mejoras. (2) Sinobnimo
de bienes raices.

Inscripcion de la escritura—Inscripcion de la escritura es el pro-
ceso de registrar una venta de un bien inmueble ante la entidad
publica correspondiente, por lo general la oficina de registros del
condado.

Inscripcion/Registro—Presentacion de documentos que afectan los
bienes inmuebles en el registro de dominio publico, para lo cual
generalmente se requiere un testigo y la notarizacion del documento.

Insolvente—Ser incapaz de cumplir con las deudas actuales.

Inspeccion del Terreno—Practica de inspeccionar o analizar la
justificacion de los avaltios, inspeccionado las propiedades en
cuestion, algunas veces inspeccionado sus interiores, pero mas
que todo inspeccionado sus exteriores.

Instruccion de lectura y escritura—Tipo de comando integrado en
un programa de computadora que tiene la capacidad de acceder a
un archivo de datos y modificarlo.

Instruccion de solo lectura—Tipo de comando incorporado en un
programa de computadora que tiene la capacidad de acceder a los
registros de un archivo de datos, sin alterarlos.

Instrumento—Documento legal formal, como una escritura, un
contrato, un testamento o un contrato de arrendamiento.
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Integridad—La caracteristica de un dato o un programa de ser lo
que dice que es; por lo general se diferencia de la validez, que
es la caracteristica de ser lo que deberia ser en términos de algtn
objetivo final. Una vez los datos son editados y codificados y se
preparan los programas, su integridad esta asegurada por las sal-
vaguardias que impiden la manipulacion accidental o no autoriza-
da de ellos. Comparese con exactitud; precision.

Interactivo—Que tiene la cualidad de poder obtener reacciones a
las propuestas o instrucciones de una en una en lugar de todas a
la vez al final de una sesion, por lo general se dice de un tipo de
sistema informatico.

Intercepcion—Graficamente, es el punto en el que una linea,
como una linea de regresion, se cruza con el eje en el que se
representa la variable dependiente; el valor de la variable prevista
cuando el valor de todos los demas valores en el modelo es cero;
es la constante b,

Interés (Tasa de Interés)—Prima pagada por el uso del dinero;
el (la tasa de) rendimiento del capital; precio de equilibrio en los
mercados monetarios. La tasa de interés por lo general incorpora
un factor de riesgo, un factor de iliquidez, un factor de preferencia
temporal, un factor de inflacion, y, posiblemente, otros factores.
Véase también tasa de descuento.

Interés indiviso—E| interés en una propiedad que no difiere del in-
terés o intereses de una o mas personas en lo que respecta al tiem-
po durante el cual se ha tenido derecho de posesion o la porcion
de la propiedad a la que se tiene derecho, por ejemplo, el interés
comin de un coarrendatario y un arrendatario.

Interés parcial—Interés (en una propiedad) que menos completo
que un interés de pleno dominio.

Intervalo de confianza—Rango de valores, calculados a partir de
las observaciones de la muestra que se cree, con una probabilidad
especifica, que contiene el parametro real de la poblacion (me-
dia, mediana, COD). El intervalo de confianza no es una medida
de precision para la estadistica de muestra o estimacion puntu-
al, sino una medida de precision del proceso de muestreo. Véase
Fiabilidad.

Intestado—La condicion de haber muerto sin dejar un testamento
valido.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 99



Invasion—Invasion no autorizada de una mejora en el terreno de
dominio de otra persona.

Inventario—(1) Grupo de articulos de bienes muebles, cuyo valor
se indica por el valor de canje, es decir, la titularidad es con el Uni-
co fin de vender y no de usar. (2) En general, cualquier lista detal-
lada que indique las cantidades y descripciones, y por lo general
los valores o precios, de la propiedad. (3) La forma plural se usa
con frecuencia para designar todos los tipos de activos corrientes,
fisicos que habitualmente figuran por cantidades, descripciones y
valores o precios para fines contables habituales, por ejemplo, ma-
terias primas, productos en proceso, productos terminados, sum-
inistros de oficina, tiendas. (4) En algunos casos (por ejemplo, en
Vermont), es una lista de impuestos.

Inventario, a perpetuidad—Inventario que se mantiene al dia me-
diante el registro y la valoracion de las adiciones a las existencias
y los retiros del mismo a medida que se presentan. Sinonimo de
Inventario continuo.

Inventario, fisico—Inventario que se hace periodicamente sobre
la base de un recuento y valoracion de todos los elementos que se
encuentran a la mano.

Inversion en fondos fiduciarios—Corporacion o asociacion fidu-
ciaria cuyos activos son en gran medida, o exclusivamente, ac-
ciones y bonos adquiridos para fines de inversion y no como un
medio de controlar las politicas de otras empresas.

Irremediable—Parte de la depreciacion para la cual no es
econdomico corregir la condicion, y si se corrige, el costo de corre-
gir la condicion supera el valor anadido.

Irrevocable—Aquello que no se puede recuperar o revocar.

IRV—Regla mnemotécnica para la ecuacion basica del método
basado en los Ingresos: Ingresos = (Capitalizacion) Tasa x Valor.

Iteracion—Una repeticion o ciclo repetitivo en un proceso de es-
timacion de valores lo mas cerca posible a los valores reales por
aproximaciones repetitivas. Los resultados de cada aproximacion
se utilizan en la siguiente.
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J

Junta de Apelacion—Organismo publico (diferente a un tribunal),
encargado de conocer y resolver las apelaciones presentadas por
los contribuyentes o los distritos de impuestos sobre las valora-
ciones establecidas por los funcionarios u organismos distintos a
los tribunales. Sinonimo de Consejo de Apelaciones de Impuestos.
Nota: Las decisiones de esa junta estan sujetas a revision por los
tribunales en materia de Leyes, pero sus resultados son a menu-
do hechos concluyentes en cuanto a las cuestiones de hecho.
Comparese con Junta de compensacion; Junta de revision.

Junta de Calificacion de Peritos Valuadores—La division de la
Fundacion de avaltos que establece la educacion, experiencia y
otros criterios para la concesion de licencias, certificacion, y recla-
sificacion de los tasadores calificados.

Junta de Compensacion—Organismo publico (diferente a un tri-
bunal) que tiene jurisdiccion sobre dos o mas distritos catastrales
que en su conjunto conforman un solo distrito fiscal, encargado
de la tarea de examinar las listas de avallos catastrales de varios
distritos, y con la facultad, mediante apelacion o por iniciativa
propia, para revisar los avaltios por totales de distrito y/o totales de
una categoria determinada de propiedades. Comparese con junta
de apelaciones, junta de revision. Nota: Una junta de compen-
sacion puede ser también una junta de revision.

Junta de Normas de Avaltios—La division de la Fundacion de
Avallos que desarrolla, edita, interpreta y modifica las Normas
Uniformes de la Practica Profesional de Avaltios, para los peritos
valuadores y los usuarios de servicios de avalto.

Junta de Revision—Véase Junta Revisora.

Junta Revisora—(1) Un organismo publico (diferente a un tribunal)
que tiene jurisdiccion sobre uno o mas distritos catastrales, a cargo
de la tarea de examinar el registro de valuacion o registros, y con
la facultad, en apelacion o por iniciativa propia, para revisar los
avalUos individuales (preferido). (2) En téerminos generales, cual-
quier junta de apelaciones o junta de compensacion.

Jurisdiccion catastral—La zona geografica en la que un perito
valuador tiene la responsabilidad de determinar el valor catastral
de los inmuebles para los impuestos ad valorem.
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Jurisdiccion de valuacion primaria—Dependencia administrativa
que tiene la responsabilidad de determinar el valor catastral sobre
el cual el gobierno local, y cuando proceda, el gobierno del esta-
do, recaudaran los impuestos prediales generales.

Jurisdiccion—(1) Derecho y facultad para interpretar y aplicar la
ley, también, la potestad para gravar y el poder para gobernar. (2)
El rango de territorio de la autoridad o control.

K

Kilometro—Unidad de longitud equivalente a 1000 metros. Igual
0.6214 millas terrestres.

L

La Fundacion de Avaliios—La organizacion autorizada por el
Congreso de los Estados Unidos como la fuente de las normas de
avallo y calificaciones del tasador.

Landsat—Serie de satélites no tripulados de la NASA orbitando la
tierra, que transmiten imagenes multi espectrales de la region de
0,45 a 12,5 micrometros del espectro a estaciones receptoras en la
tierra. Anteriormente ERTS.

Largo plazo—Periodo de planificacion de tiempo suficiente para
que la compahia pueda variar las cantidades de todos los recursos
que utiliza.

Latitud—Distancia angular al norte o al sur del ecuador, medida
en grados a lo largo de un meridiano, como en un mapa o globo.

Legado—Donacion o transferencia de bienes inmuebles como ul-
tima voluntad y testamento del dueno.

Levantamiento de densificacion—Es un control o levantamiento
catastral que establece la precision o los detalles adicionales de un
levantamiento existente.

Levantamientos de terreno rectangulares—Sistemas de descrip-
cion de terreno basadas en cuadriculas rectangulares permanen-
tes, de tamaho uniforme que pueden ser subdivididos en unidades
de terrenos mas pequenos.
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Ley de Estadounidenses con Discapacidades (1990) (ADA, por sus
siglas en inglés)

Ley de evaluacion del uso (terrenos agricolas)—Las leyes que re-
quieren o permiten que los peritos valuadores evalGen y avalten
una propiedad como si estuviera sujeta a una restriccion que pro-
hibiera el uso del terreno (o toda la propiedad) para otro que no
sea el actual. Por lo general no existe tal restriccion permanente,
sin embargo podria pedirsele a los peritos valuadores que avalten
ciertos tipos de propiedades, especialmente los terrenos agricolas,
y en una menor medida, las propiedades historicas, como si la re-
striccion estuviera vigente. En tales casos, el método de compara-
cion de ventas podria no ser aplicable y se necesitaria una version
del méto de ingresos.

Ley de proporciones variables—A menudo l[lamada la ley de ren-
dimientos decrecientes o la ley de la proporcionalidad. Establece
que, cuando la cantidad de un servicio productivo aumenta por
incrementos iguales, y las cantidades de los demas servicios pro-
ductivos permanecen fijas, el incremento resultante de producto
disminuira después de cierto punto.

Libre de todo—Propiedad que esta libre de todo gravamen o hi-
potecas.

Libro de mapas y sistema de paginas—Sistema de identificacion
de parcelas, en las que se utiliza un codigo (generalmente numeéri-
co) para identificar cada una. Cada codigo contiene cuatro ele-
mentos: el volumen o libro de mapas en los que se encuentra la
parcela, la pagina en la que se encuentra, el bloque y la parcela
individual en el bloque.

Libro de planos—Libro que contiene una serie de planos que los
peritos valuadores utilizan como mapas tributarios. Véase Mapa,
impuestos.

Libro Diario—El libro de ingresos original (por orden cronologico)
que enumera todas las transacciones e indica las cuentas a las que
pertenecen.

Libro Mayor—Un libro de cuentas en el que todas las operaciones
de una compania se clasifican en detalle o en resumen como en-
trada final de registros originales (por orden cronologico).

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 103



Licencia y certificacion como perito valuador—Un procedimien-
to mediante el cual los tasadores obtienen permiso del Estado para
practicar su profesion sin supervision, previo al licenciamiento,
demostrando sus capacidades, y aceptan conservar y mejorar sus
competencias y comportarse en todo momento de conformidad
con las normas profesionales.

Limitaciones de impuestos y gastos (TELs, por sus siglas en in-
glés)—Limitaciones legislativas y constitucionales impuestas por
los estados a la autonomia fiscal local. El objetivo principal de las
TELS es (1) Controlar y reducir los impuestos a la propiedad. (2)
Controlar el aumento del gasto publico y del gobierno, y (3) mejo-
rar la rendicion de cuentas fiscales. Los seis tipos basicos de TELs
son, los limites a las tasas globales de impuestos a la propiedad,
los limites a la tasa de impuesto especifico sobre la propiedad, los
limites en el recaudo de impuestos a la propiedad, los limites en
los ingresos generales o aumento de gastos, los limites en los au-
mentos de avallos, y los requisitos de veracidad en los impuestos
(total transparencia). A principios del 1995, cuarenta y seis estados
ya habian promulgado TELs.

Limites de ingresos generales o incrementos en los gastos—Forma
de limitacion de impuestos y gastos, aplicable a todos los gobi-
ernos locales en el estado, en el que se coloca un Ilimite superior
para el valor en dolares de los aumentos en los ingresos obtenidos
o en los gastos realizados, o en la tasa de aumento de los ingresos
obtenidos o los gastos realizados.

Limites de recaudacion de impuestos prediales—Una especie de
limite en el gravamen y gastos aplicable a todos los gobiernos lo-
cales en el estado, en el que el Iimite superior se fija sobre los
ingresos por concepto de los impuestos prediales, o en la tasa de
crecimiento de los ingresos por concepto del impuesto predial.

Limites especificos a la tasa de impuesto predial—Forma de lim-
itacion de impuestos y gastos aplicable a determinados tipos de
gobiernos locales o funciones especificas en el estado, en el cual
se establece un limite superior en la tasa de impuesto sobre la
propiedad o la tasa de incremento de la tasa de impuesto sobre la
propiedad.
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Limites globales de tasa de impuesto predial—Forma de limitacion
de impuestos y gastos aplicable a todos los gobiernos en el estado,
mediante el cual se establece un limite superior en la tasa de im-
puesto predial, o la tasa de aumento de la tasa del impuesto predial.

Limites sobre los aumentos en el avallo catastral—Forma de lim-
itacion de impuestos y gastos, aplicable a todos los gobiernos lo-
cales en el estado, en el que se coloca un limite superior para
el valor en dolares de los avallios catastrales, en la cantidad en
dolares de aumentos en los avallGos catastrales, o en la tasa de
incremento del avallio catastral. Véase también Avaltio basado en
la adquisicion.

Limites—Lineas fisicas o hechas por el hombre que definen una
parcela, subdivision, barrio o distrito.

Linea base—\Véase Linea base.

Linea de base—Linea de trazado con direccion este a oeste que
cruza el punto inicial de un meridiano principal, desde el cual se
determinan las lineas del municipio segun el trazado oficial.

Linea de coincidencia—Sinonimo del término preferido linea de
fusion.

Linea de Fusion—Linea imaginaria divisoria que divide un lote o
parcela con frente a dos calles paralelas en dos partes, a lo largo
de la cuales, la influencia de la esquina y el callejon no se tienen
en cuenta, el valor del terreno se encuentra en su minimo, y es el
mismo aun si la profundidad se calcula de una calle a otra. Nota:
Se acostumbra ubicar la linea de fusion de un lote rectangular con
frente a dos calles paralelas en un punto en el cual la relacion
de sus distancias entre las dos calles sea igual a la relacion de
los respectivos valores pie-unidad de las dos calles. Sin embargo,
esta formula, no genera resultados consistentes con la definicion
anterior cuando se usa en combinacion cualquiera de las tablas de
profundidad estandar.

Linea de fusion—\Véase Linea de fusion.

Linea de ingresos—Serie de pagos de una inversion expresada
como un porcentaje de pago del primer aho, el plano o la linea de
flujo de ingresos.

Linea de lote—Linea de delimitacion de un lote.
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Linea de marco, linea de borde—En un mapa de la superficie ter-
restre, una linea que marca los Iimites de un area especifica en
medidas precisas; cominmente incluye el mapa, leyenda, escala,
titulo y otra informacion; hace las veces de enlace (imaginario)
con un mapa adyacente.

Linea de propiedad—Linea limite que define una parcela de terreno.

Linea de rango—Una de una serie de lineas de referencia que se
extienden de norte a sur a intervalos seis millas a ambos lados de
la linea de base, que se utiliza para localizar las parcelas que estén
siendo sometidas a levantamiento por parte del gobierno. Véase
también Meridiano, principal. Comparese con Linea Township
(Urbana).

Linea de rango—\Véase Linea de rango.

Linea de regresion—Linea dentro de un grafico que representa la
relacion definida por los coeficientes de regresion. Por ejemplo,
la linea de la relacion dada en la definicion del coeficiente de re-
gresion, cruzaria el eje y en el valor de $10.000 y se elevaria hasta
$5.000 para cada movimiento de 1 a la derecha. Este ejemplo
ilustra una de las sutilezas necesarias para comprender el analisis
de regresion: de hecho, no hay linea, porque la variable indepen-
diente no es una variable continua, pero es mas facil hablar de la
relacion, asumiendo que la variable es continua y representar la
relacion con una linea en vez de la serie mas correcta de barras
verticales de un grafico de barras.

Linea Township (Urbana)—Una de una serie de lineas de trazado
que se extiende de este a oeste a intervalos de seis millas a ambos
lados de la linea de base, que se utiliza para localizar las parcelas
que estén siendo sometidas a levantamiento por parte del gobier-
no. Véase también Linea de base. Comparese con Linea de rango.

Linea, limite de la propiedad—Iinea de delimitacion de una par-
cela de terreno. Comparese con Linea de lote. Nota: Una linea de
la propiedad puede o no puede coincidir con una linea de lote,
dependiendo de si la parcela y el lote estan, o no, en coterminus.

Linea, township—Véase Linea township

Liquidez—Facilidad con que un activo puede ser convertido en
dinero en efectivo.
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Lista de avallios catastrales—La base sobre la cual se asigna el gra-
vamen impuesto a la propiedad entre los duenhos de propiedades
en una jurisdiccion con competencia fiscal. La lista de tasaciones
por lo general incluye un identificador para cada parcela sujeta a
impuestos en la jurisdiccion, el nombre del titular del registro, la
direccion de la parcela o del propietario, el valor de Avalto catastral
de los terrenos, el valor estimado de las mejoras, codigos de exen-
cion aplicables, y el valor estimado total. Los sindonimos incluyen
catastro, lista, gran lista, resumen de imposicion y manifestacion.

Lista de Impuestos—(1) Lista compuesta por o para cada con-
tribuyente durante el proceso de avallio, que contiene un inven-
tario detallado de la propiedad gravable, con una o mas columnas
para la insercion de las cifras de avaltio (preferido). (2) En oca-
siones se utiliza como sinonimo de registro de avaltios. Comparese
con declaracion, inventario, presentacion.

Lista tributaria—Lista oficial que indica la cantidad de impuestos de
cada contribuyente y/o cada propiedad dentro de la jurisdiccion de
una zona tributaria. Nota: En impuestos prediales, la lista se com-
bina a veces con la lista de avaltos dentro de un solo documento.

Lista, de avalios—Véase Lista de avallios catastrales.

Listado o registro principal—(1) El contenido combinado de to-
dos los listados individuales de impuestos de un distrito fiscal o
catastral dado, después de la finalizacion del avalto inicial y la
revision administrativa. (2) En algunos casos, es una lista de los
propietarios de registros de bienes raices. Comparese con Registro
catastral.

Listado o registro principal—Véase Listado o registro principal.

Lister—Término utilizado en Vermont como sinbnimo de perito
valuador.

Llave en mano—Describe un proyecto en el cual el fabricante,
constructor o contratista entregan un producto o instalacion termi-
nada; el inquilino, usuario o propietario solo tienen que ‘girar la
[lave’” para iniciar operaciones.

Local comercial—Propiedad anexa a un espacio o edificacion alqui-
lada, utilizada por el inquilino para desarrollar actividades comer-
ciales de su propiedad. También se denomina Local de enseres.
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Locales comerciales—Tipo de ubicacion de un bien mueble alta-
mente movil, representativo de la localizacion mas o menos per-
manente del mismo.

Localizacion—La localizacion real o supuesta de un inmueble
para fines tributarios. Para los bienes muebles, la localizacion
puede ser la ubicacion fisica del bien o, en el caso de los bienes
altamente moviles, la ubicacion mas o menos permanente del pro-
pietario del bien.

Localizacion, del negocio—Lugar en el cual se le otorga a los
bienes intangibles un lugar de tributacion en razon a su relacion
con una empresa localizada.

Localizacion—Identificacion numeérica u otra clase de un punto (u
objeto) lo suficientemente precisa para que el punto puede ser situ-
ado. Por ejemplo, la ubicacion de un punto en un plano se puede
especificar mediante un par de numeros (coordenadas planares) y
la ubicacion de un punto en el espacio puede ser especificada por
un conjunto de tres nUmeros (coordenadas espaciales). Sin embar-
go, la localizacion también puede especificarse en otros téerminos
aparte de coordenadas. Una localizacion puede ser especificada
como situada en la interseccion de dos lineas especificas mediante
la identificacion con alguna caracteristica destacada y conocida
(por ejemplo, en la cima de Pico Pikes o en el cruce del Potomac
y el rio Anacostia).

Localizacion—La ubicacion de una persona, cosa, o evento.
Logaritmo natural—Véase logaritmo.

Logaritmo; Log—Numero que, cuando se usa como un exponen-
te para otro numero (denominado la base), resulta en un tercer
numero de algln interés practico (Ilamado el antilogaritmo). Hay
dos bases que se utilizan con cualquier frecuencia, la base 10 pro-
duce lo que se Ilama logaritmos comunes, y la base de 2,71828
(e) produce lo que se llama logaritmos naturales. Por ejemplo,
log10100 = 2; 102 = 100. Los logaritmos fueron utilizados orig-
inalmente para simplificar los calculos complejos que implican
multiplicaciones ya que dos nimeros pueden multiplicarse medi-
ante la adicion de sus logaritmos y tomando el antilogaritmo del
resultado.
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Longitud de onda—La longitud de onda es igual a la velocidad/fre-
cuencia. En general, la distancia media entre maximos (o minimos)
de dos crestas consecutivas. Especificamente, la distancia minima
entre las particulas situadas en la misma fase de un movimiento
ondulatorio. Las longitudes de ondas Opticas e infrarrojas se miden
con nanometros, micrometros y angstroms.

Longitud—Distancia lineal o angular, medida al este u oeste de un
meridiano de referencia (generalmente Greenwich) en una esfera
o esferoide.

Loran-C—Sistema de navegacion por radio. El término Loran fue
originalmente un acronimo de navegacion de largo alcance.

Los valores atipicos—Las observaciones que tienen valores in-
usuales, es decir, que difieren notablemente de una medida de
tendencia central. Algunos valores atipicos se presentan de forma
natural; otros se deben a errores de datos.

Lote al interior—Cualquier lote dentro del plano original o subdi-
vision que no sea un lote indiviso.

Lote con frente a dos calles paralelas—Lote con frente a dos calles
paralelas o que van en la misma direccion. Sinonimo de Lote fu-
sionado. Nota: El termino parcela en T seria mas apropiado si la
parcela estuviese formada por la agrupacion de dos lotes con una
linea posterior comun.

Lote de calidad inferior—lote que se debe cortar o llenar para
llevarlo al grado normal.

Lote estandar—Lote que se ha seleccionado como el estandar en
tamano, forma, grado e influencia del callejon, por lo general, de-
bido a que es representativo de la mayoria de los lotes dentro de
un zona determinada.

Lote estandar—\Véase lote estandar.

Lote fusionado—Se utiliza como sinonimo del término preferido
Lote con frente a dos calles paralelas.

Lote indiviso—Un lote de terreno relativamente grande incluido
dentro de los limites del plano catastral original o de la subdivision
y excluido del patron general de zonificacion de lotes para con-
struccion, el cual esta generalmente destinado para la ocupacion
(como por ejemplo, para una granja o casa de campo).
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Lote irregular—Lote que no es de forma rectangular.

Lote limitado—Lote cuyo propietario esta limitado en cuanto a su
uso o venta por los terminos de un contrato privado o por minis-
terio de la ley, por ejemplo, un lote en el que la construccion se
limita a los edificios residenciales de un estilo aprobado y de un
costo minimo. Nota: Las limitaciones son establecidas por lo gen-
eral por leyes y ordenanzas de zonificacion o mediante contrato
privado en la titulacion de la propiedad.

Lote, al interior—Véase Lote al interior.

Lote, de esquina—Lote situado en el angulo formado por dos
calles que se cruzan.

Lote, del gobierno—Una de las zonas no rectangulares en las que,
las secciones no divididas uniformemente o aproximadamente en
extensiones cuadradas de cuarenta acres, fueron divididas en el
curso del agrimensura estatal.

Lote, indiviso—Véase lote indiviso

Lote, interior—Un lote lo suficientemente lejos de la interseccion
de las calles para asumir que no esta influenciado por la esquina.

Lote—Cualquiera de las parcelas comerciales en las que una zona
del terreno se divide en planos catastrales; aplica especialmente al
terreno urbano. Nota: Un lote puede o no ser colindante con una
parcela de terreno.

Lotes baldios subdivididos—Parcelas sin mejoras descritas en
terminos distintos a la superficie, por lo general mediante una con-
vencion utilizando el nombre del lote, bloque, y subdivision. Los
lotes baldios subdivididos a menudo estan situados dentro de un
municipio o en zonas de mayor densidad de poblacion y no en el
territorio circundante.

Lugar constructivo—E| lugar de tributacion establecido por las
normas de ley o practicas razonables para los bienes intangibles,
o tangibles que no se encuentran continuamente dentro de un dis-
trito fiscal dado durante la totalidad del aho de avalGo. Por ejem-
plo, un lugar constructivo se establece para los vehiculos de carga
asignandole al distrito una fraccion de la totalidad de vehiculos
poseidos igual a la relacion de millas de los vehiculos operados
dentro del distrito como el numero total de millas operadas y no
operadas en el distrito.
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Lugar de tributacion—Lugar en el cual la propiedad es legalmente
gravable, esto es, la jurisdiccion en la cual la propiedad realmente
se encuentra ubicada o se dice esta ubicada para fines fiscales.

M

Macroeconomia—E| estudio global de la economia, las variables
que causan la recesion, depresion e inflacion junto con las vari-
ables que dan lugar al crecimiento economico.

Macroidentificacion—Un método para analizar la totalidad del
proceso de fabricacion mediante la identificacion de los compo-
nentes principales necesarios para estructurar la capacidad de una
planta.

Manifestacion—Término utilizado en ocasiones como sinbOnimos
de una declaracion.

Mantenimiento diferido—Son las reparaciones y mejoras simi-
lares que normalmente se han hecho a un inmueble, pero no se
hicieron a la propiedad en cuestion, lo que aumenta su monto de
depreciacion.

Mantenimiento—Un gasto en un activo fijo que aumenta o tiende
a preservar el valor del activo, pero que, de conformidad con los
procedimientos contables aceptados, no se ve reflejado en un au-
mento en su valor contable. Modificacion para mejorarlo o hacer-
lo mas eficaz.

Manual de Costos—Guia, que contiene imagenes, especifica-
ciones de las estructuras, y tablas de costos, que se utiliza para
ayudar a clasificar la calidad de la construccion y estimar el costo
de reemplazo de una estructura.

Mapa Base—Un mapa con puntos de referencia y otras carac-
teristicas fisicas para facilitar los datos de trazado

Mapa fotografico—Imagen real de una porcion de terreno. La
mayoria de los mapas fotograficos son tomados desde aviones o
satelites.

Mapa topografico—Se refiere a la descripcion basica y la el-
evacion de un terreno.
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Mapa, Aéreo—Un mapa elaborado sobre la base de fotografias
aéreas

Mapa, de carreteras—(Por lo general) es un mapa planimétrico
cuyas caracteristicas son las carreteras y calles, vias de acceso,
vias férreas, aeropuertos y otras actividades de transporte y sus
servicios de apoyo.

Mapa, de zonificacion de valores—un mapa que muestra todas
las calles, corrientes de agua, vias féerreas, y otras de las princi-
pales caracteristicas, y los valores unitarios por pie, pie cuadrado,
o acre asignados a todo el terreno en la zona abarcada. Sinobnimo
de mapa de comparables; mapa basico de valor.

Mapa, lote y manzana—Mapa de una zona urbana que ilustra la
division de terrenos en lotes y manzanas, con dimensiones.

Mapa, planimétrico—un mapa que muestra solamente las posi-
ciones horizontales de las caracteristicas representadas. Véase
también mapa topografico.

Mapa, plano catastral—Mapa a escala que muestra los limites de
derechos sobre la propiedad y las dimensiones de cada parcela
con informacion relacionada, como por ejemplo el identificador
de parcela, lineas de levantamiento y usufructos. Algunas veces se
agregan anotaciones sobre los Ultimos precios de venta y valor del
terreno.

Mapa, topografico—un mapa que muestra las ubicaciones hori-
zontales y verticales de caracteristicas naturales y artificiales. Se
distingue por la presencia de simbolos cuantitativos mostrando el
relieve de un mapa planimétrico.

Mapa, valor pie de agrimensura—Véase mapa, valor del terreno.
Mapas de avaliio catastral—Véase mapa catastral.

Mapa—Una representacion convencional, generalmente sobre
una superficie bidimensional y a una escala establecida, de las
caracteristicas fisicas (naturales, artificiales, o ambas) de una por-
cion o la totalidad de la superficie de la tierra. Las caracteristicas se
identifican mediante signos y simbolos, y se indica la orientacion
geografica.
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Marca Registrada—Nombre, simbolo u otro signo que identifica
un producto o servicio; oficialmente registrado y legalmente limit-
ado al uso exclusivo de un solo propietario.

Margen de Beneficio—Margen de beneficio es una cantidad ana-
dida a un costo para calcular un precio de venta para justificar los
gastos generales y beneficios.

Margen de error—Medida de la fluctuacion asociada a los cal-
culos estadisticos de un parametro. Normalmente esta ligado al
consumidor con encuestas o preguntas de las encuestas politicas.
Un margen de error es un componente clave de un intervalo de
confianza. Indica un porcentaje o cantidad proporcional de ‘mas
o menos’ en un intervalo de confianza a un nivel determinado
de probabilidad (tipicamente el 95 por ciento). Véase también
Intervalo de confianza

Materias primas—Bienes adquiridos para uso como un ingredi-
ente o componente de un producto terminado.

Matriz de correlacion—Tabla de nimeros utilizados para mostrar
los coeficientes de correlacion para cada par de variables, cuando
se cree que tres 0 mas variables estan correlacionadas.

Mayor y mejor Uso—Principio de valoracion y evaluacion que ex-
ige que cada propiedad se valore como si se estuviera prestando el
servicio mas rentable (el patrimonio neto actual mas alto posible),
dadas las posibles limitaciones legales, fisicas y financieras. El prin-
cipio implica primero identificar el mercado mas adecuadoy, en se-
gundo lugar, el uso mas rentable en ese mercado. Se habla del con-
cepto con mayor frecuencia en relacion con tierras subutilizadas.

Media Aritmética—Véase media.

Media geométrica—Medida de tendencia central, que se calcula
multiplicando los valores de todas las observaciones entre si y, a
continuacion, llevando el resultado a un exponente igual a uno
dividido por el nimero de observaciones. La media geomeétrica
es particularmente apropiada cuando se esta calculando una tasa
tipica de cambio, tal como una tasa de inflacion o un indice de
costos.

Media global—\éase promedio ponderado.
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Media Movil—Una estadistica utilizada para ajustar los valores de
una variable cuando esos valores son erraticos en distancia o tiem-
po, como en el caso de valores del terreno y compromisos hipote-
carios. Por ejemplo, una media movil simple para el valor de cinco
manzanas de terreno a lo largo de una calle prinicipla, le asignaria
a la manzana 16, el promedio de los valores de las manzanas 14 a
18, y luego le asignaria a la manzana 17, el valor promedio de las
manzanas 15 a 19, y asi sucesivamente.

Media no ponderada—Un media en el que cada valor se conside-
ra solo una vez. Ver Media ponderada.

Media ponderada—promedio ponderado—Promedio en el que
cada valor se ajusta por un factor que refleja su importancia rela-
tiva dentro del todo, antes que los valores se sumen y se dividan
por su numero.

Media recortada—La media aritmética de un conjunto de datos
identificada por la proporcion de la muestra que se ha cortado de
cada extremo de la matriz. Por ejemplo, el 10 por ciento de la me-
dia cortada de una muestra de tamano diez es el promedio de las
ocho observaciones restantes, después de que se han eliminado
las observaciones mas grande y pequena.

Media—Medida de tendencia central. El resultado de sumar todos
los valores de una variable y dividirlos por el nUmero de valores.
Por ejemplo, la media de 3, 5 y 10 es 18 dividido por 3, o 6.
También se llama media aritmética.

Mediana—Una medida de tendencia central. El valor del elemen-
to central de un nUmero impar de elementos ordenados o agrupa-
dos segun el tamano; el promedio aritmético de los dos elementos
centrales en un numero par de elementos similarmente ordenados;
un promedio posicional que no se ve afectado por el tamanho de
los valores extremos.

Mejora al terreno—Disenada para mejorar la utilidad de un sitio
para uso general (por ejemplo, medidor de agua, y lineas de aguas
residuales), o para cambiar la forma de los contornos naturales de
la tierra para uso mas especifico (por ejemplo, tanques de almace-
namiento). Cualquier mejora publica que no cumpla con un uso
especifico, tales como bordillos, cunetas y aceras, constituye una
mejora al terreno.
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Mejora de imagen—Cualquiera de un grupo de operaciones que
mejora la deteccion de los objetivos de interés. Estas operaciones
incluyen, pero no se limitan a, mejora del contraste, mejora de
contorno, filtrado espacial, supresion de ruido y nitidez de imagen.

Mejoramiento—(1) Cualquier obra que se haga en el terreno no
urbanizado, con la intencion de incrementar su valor. Una estruc-
tura erigida en la propiedad constituye un tipo muy comin de
mejora, y algunas otras obras, como las adoptadas para mejorar el
drenaje, también se consideran mejoras. Aunque estos casos son
rara vez intencionales, el mejoramiento puede posiblemente dis-
minuir el valor del terreno, sin embargo, tenga en cuenta, que los
usufructos que limitan el uso y el valor del terreno no se considera
mejoramiento. (2) Gasto en un activo fijo que aumenta su valor,
que, seglin los procedimientos contables aceptados, se refleja en
un aumento equivalente en el valor en libros del activo, y que no
da lugar a la adquisicion de una nueva propiedad o la ampliacion
de una antigua. Comparese con Anexo, mantenimiento, mejoras.

Mejoras diferentes a edificaciones—Cuenta de activo fijo que re-
fleja el valor de adquisicion de mejoras permanentes distintas a
las edificaciones, que agregan valor al terreno. Ejemplos de tales
mejoras son cercas, muros de contencion, aceras, pavimentos, al-
cantarillas y tneles. Esta cuenta incluye el precio de compra o
contrato, y si las mejoras se obtienen por donacion, la cuenta re-
fleja el valor del avallio en el momento de la adquisicion.

Mejoras en propiedades arrendadas—Elementos de bienes mue-
bles, como muebles y accesorios asociados a un arrendatario (in-
quilino) que se han anexado al inmueble, propiedad de un arren-
dador.

Mejoras—Construcciones, otras estructuras y anexos al terreno
destinadas a permanencer anexas, tales como aceras, arboles,
avenidas, tineles, drenajes, y alcantarillas. Nota: Las aceras, cune-
tas, alcantarillado y carreteras a veces se denominan mejoramien-
to, pero se prefiere el termino mejora.

Mercado de capital—Interaccion entre compradores y vendedores
a medida que compran y venden instrumentos financieros a largo
plazo, tales como hipotecas, bonos y acciones.
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Mercado de hipoteca de segundo grado—Mercado en el cual el
originador de una hipoteca, como un banco local de ahorrosl,
puede vender a otro inversionista, como a un fondo de pensiones.

Mercado Libre—Mercado libremente competitivo en el que cual-
quier comprador o vendedor pueden comerciar y los precios son
determinados por la competencia.

Mercado Monetario—Interaccion de compradores y vendedores
de instrumentos de crédito a corto plazo.

Mercado perfecto—En el campo de la economia, un mercado en
el cual ni los compradores ni vendedores, individual o colectiva-
mente, tienen una ventaja competitiva y en la cual las negocia-
ciones son homogeéneas. El mercado de valores es mas un merca-
do casi perfecto que un mercado de bienes raices.

Mercado—(1) La esfera de interés comun en la que los compra-
dores y vendedores interactan. (2) El cuerpo colectivo de com-
pradores y vendedores de un producto en particular.

Mercancias adquiridos para la venta o reventa—Cualquier inven-
tario en manos de un mayorista, distribuidor o minorista, después
de haber pasado a través de uno o mas niveles de comercio.

Mercancias almacenadas—Mercancia u otros bienes destinados a
la reventa, pero conservados en instalaciones disenadas exclusiv-
amente para mantener la mercancia. Las mercancias en deposito
también pueden ser legalmente mercancias en transito.

Mercancias en proceso—Otrora materia prima de inventario que
ha comenzado a experimentar el proceso de manufactura que re-
sultara en los productos terminados.

Mercancias en Transito—Articulos de comercializacion que estan
en manos de un transportista comUn u otro vehiculo. En la mayoria
de estos casos, los productos no pueden ser evaluados si no han
llegado a su destino.

Mercancias planificadas en planta—Inventario en posesion de un
vendedor, en el cual éste no tiene fondos propios. Difiere de los
bienes en consignacion en que en éstos el vendedor tiene control
de la mercancia, puede fijar el precio de venta, y ganar beneficios
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en lugar de comisiones. Tales bienes no pueden ser declarados
por compania, podrian no ser faciles de ubicar en los registros
contables. Por esta razon, el perito valuador debe tener cuidado
de no pasarlos por alto.

Mercancias—Articulos de propiedad personal tangibles, que
tienen valor de mercado; bienes destinados a la reventa (articulos
de comercializacion).

Meridiana, cuadricula—La linea de la cuadricula de un mapa
paralela a la linea que representa el meridiano central.

Meridiano central—Linea central de la longitud utilizada como
base para la construccion de muchas proyecciones cartograficas.
Un ejemplo seria el meridiano en el centro de cada zona universal
transversal de Universal Transversal de Mercator, que esta numer-
ado en 500 000 metros y se utiliza como referencia para las medi-
ciones de este-oeste dentro de la zona.

Meridiano principal—Véase Meridiano, principal.

Meridiano—(1) una linea imaginaria que pasa a lo largo de la su-
perficie de la tierra de norte a sur sobre las cual se calculan las
diferentes longitudes (salidas) y acimutes. (2) Una linea principal
en sentido norte-sur en el sistema de agrimensura rectangular.

Meridiano, Principal-Meridiano verdadero desde el cual se esta-
blecen las lineas de rango en un levantamiento topografico estatal.
Comparese con Linea de base.

Método (técnica) residual para la valoracion de propiedades—
Técnica utilizada para estimar el valor de una propiedad a partir
del conocimiento del ingreso operativo neto, la tasa de descuento,
vida economica restante, el monto de reversion y vias de ingreso
atribuibles a la propiedad durante el periodo de tenencia (gen-
eralmente la vida econdmica restante de la propiedad). La técnica
estima el valor total descontando los ingresos proyectados y agre-
gando el valor actual de la reversion.

Método basado en el mercado—Término de valoracion con varios
significados. En su uso mas amplio, puede referirse a cualquier
procedimiento de evaluacion destinado a producir una estimacion
de valor de mercado, o cualquier procedimiento de valoracion
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que incorpora datos derivados del mercado, tales como la técnica
de acciones y deuda, el método de multiplicador de renta bruta y
la distribucion por relacion. En su uso mas estrecho, podria deno-
tar el método basado en el comparativo de ventas.

Método clasico basado en los ingresos—E| método clasico basado
en los ingresos utiliza la formula ITV (Ingreso = tasa + valor) con el
fin de convertir los beneficios presentes y futuros de la titularidad
en una indicacion del valor actual de la propiedad. En su forma
mas simple, se requiere un perito valuador para (1) determinar el
ingreso anual neto, (2) determinar la tasa de capitalizacion, y (3)
capitalizar los ingresos en una estimacion del valor. Véase Método
basado en los ingresos.

Método comparativo de ventas—Uno de los tres métodos de
valoracion, el método comparativo de ventas estima el valor de
una propiedad (o alguna otra caracteristica, como su deprecia-
cion) mediante la referenciacion con ventas comparables.

Método de amortizacion, Fondo de amortizacion—Método de
amortizacion del costo de una propiedad durante el periodo de su
vida Util estimada que comprende: (a) pagos anuales iguales, en un
fondo de amortizacion, la suma de los cuales seria, igual al costo
original del valor de la propiedad, menos cualquier valor residual
anticipado al final de su vida til estimada, si cada uno se aumenta
en el interés compuesto partir de la fecha que se realizo hasta el
final de dicho periodo, y (b) el aumento de los cargos por amor-
tizacion anuales, cada uno de los cuales es equivalente a la suma
del pago del fondo de amortizacion anual y la suma de los intere-
ses devengados en el fondo durante el ano. Nota: El procedimiento
descrito anteriormente requiere que las ganancias en el fondo de
amortizacion sean acreditadas directamente a las pérdidas y ga-
nancias. Si, por el contrario, estos se compensan con los gastos de
amortizacion, el cargo neto de amortizacion sera constante e igual
al pago anual al fondo de amortizacion.

Método de asignacion—Asignacion método utilizado para valorar
la tierra, en ausencia de la venta de tierras vacantes, mediante el
uso de una relacion tipica de la tierra a valor mejora. También se
[lama método de la razon tierra.
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Método de aumento, acumulacion—El método de aumento gen-
era una tasa de capitalizacion global a partir de dos componentes.
La tasa de capitalizacion de la edificacion y la tasa de capital-
izacion del terreno son ponderadas por el porcentaje del valor de
la propiedad que cada una representa y luego se suman para gen-
erar una tasa global.

Método de avaliio fraccional—Avalto de los componentes indi-
viduales de una propiedad en lugar de el avalto de todo el sistema
o unidad como una sola entidad operativa.

Método de capitalizacion de los ingresos—Método de estimacion
de la depreciacion acumulada similar a la del método comparati-
vo de ventas, salvo que se utilizan los valores estimados (avaltios)
con el método por ingresosen lugar de las ventas comparables. La
confiabilidad depende de los datos exactos y métodos apropiados.

Método de costo del desarrollo—Método de valoracion de terreno
no urbanizado, en el que se hace una estimacion de los posibles
ingresos que se obtendran de la venta del terreno como parcelas
desarrolladas subdivididas. El costo de desarrollo del terreno sin
urbanizar se resta de esta estimacion para obtener una estimacion
del terreno sin urbanizar.

Método de depreciacion por fondos de amortizacion—Asume
que la tasa de interés de un fondo de amortizacion es igual a la
tasa de descuento del inversionista.

Método de desglose de la condicion observada—Este método di-
vide la depreciacion en todos sus diversos componentes, deterioro
fisico remediable, deterioro fisico iirremediable de corta duracion,
deterioro fisico irremediable de la estructura basica (de larga dura-
cion), obsolescencia funcional remediable, obsolescencia funcio-
nal irremediable, y obsolescencia economica (externa), a menudo
para cada uno de los principales componente de la edificacion.

Método de Desglose—Véase Método de desglose de la condicion
observada.

Método de fondo de amortizacion—Sistema para calcular la tasa
de recaptacion por el método de ingresos. Supone que un inver-
sionista depositara los ingresos provenientes de la recuperacion en
una cuenta que genere intereses y por lo tanto, en efecto, acelera la
recuperacion. Para utilizar esta funcion, el perito valuador utiliza
una tabla de interés compuesto para ubicar la tasa de interés que el
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inversionista probablemente obtendria y mira bajo la columna de
factores del fondo de amortizacion, a la cantidad de anhos iguales a
la vida economica restante de las mejoras. La tasa de recuperacion
se obtiene al agregar el factor del fondo de amortizacion a la tasa
de descuento.

Método de ingenieria por desglose—Método detallado de edad/
vida que puede ser utilizado en conjunto con la encuesta de can-
tidad o los métodos de unidad en sitio que determinan el costo de
reemplazo nuevo.

Método de ingresos—Uno de los tres métodos de valor, basado en
el concepto de que el valor actual es el valor actual de los benefi-
cios futuros que se derivan a traves de la generacion del ingreso
por un activo durante el resto de su vida economica. El método
de ingresos utiliza la capitalizacion para convertir los beneficios
anticipados de la titularidad de la propiedad en una estimacion
del valor actual.

Método de lote comparativo—Meétodo de avaltio de parcelas de
terreno, mediante el cual la parcela a evaluar se compara con una
de caracteristicas comunes o tipicas y de valor conocido, denom-
inado método de lote comparativo, y las diferencias entre ambas
en cuanto a la ubicacion, el tamaho, la forma, la topografia y pare-
cidos, son analizadas por el tasador para estimar el valor del lote
que sera avaluado.

Método de relacion del terreno—Técnica que se utiliza para es-
timar el valor de la propiedad a partir del conocimiento de los
ingresos netos normales, la tasa de descuento, la vida economi-
ca restante de la propiedad, el valor de la construccion, la ruta
de ingresos atribuibles a la construccion, y la ruta de los ingresos
atribuibles al terreno. La técnica estima el valor total descontando
el flujo de ingresos atribuibles al terreno y sumando el resultado de
una estimacion independiente del valor de la construccion. Véase
también Método de asignacion.

Método de residencia comparativa—Meétodo de avaltio de propie-
dades residenciales unifamiliares mediante el cual la residencia a
evaluar es comparada con una de caracteristicas comunes o tipi-
cas y de valor conocido, denominado método de residencia com-
parativa, y las diferencias entre ambas en cuanto a la condicion,
tamano, numero de garajes, y analogas son ponderadas por el
tasador al determinar el valor de la propiedad que sera avaluada.
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Método de sondeo de cantidades—Método de estimacion de cos-
tos de reproduccion en el que se hace un desglose completo de
todos los costos de mano de obra y materiales de los componentes
y subcomponentes y de todos los costos indirectos; éstos se suman
para obtener una estimacion del costo de una estructura o una
oferta razonable para qué un contratista pueda presentar para un
proyecto propuesto.

Método de sumativa—Véase Méetodo basado en el costo.

Método de unidad comparable—(1) Método para evaluar las par-
celas en las que un valor promedio o tipico se calcula para cada
estrato de terreno. (2) Método para estimar el costo de reposicion
en el que todos los costos directos e indirectos de una estructura
(excepto tal vez los honorarios del arquitecto) se agregan vy se es-
pecifican con referencia a una unidad de comparacion, como los
metros cuadrados del area de suelo o superficie, o el contenido
clbico. Los factores independientes se especifican cominmente
para diferentes intervalos de la unidad de comparacion y para dis-
tintas alturas de pisos, y por lo general se utilizan tablas separadas
para diferentes tipos de edificaciones y clases de calidad.

Método de unidad en su sitio—Un método de estimacion de cos-
tos en el que todos los costos directos y algunos de los indirectos
de los elementos individuales de construccion (como las paredes
de los cimientos) se especifican en unidades apropiadas (tal como,
el costo por unidad de superficie, volumen o longitud) multiplica-
das por un estimacion de la cantidad necesaria para una estructura
especifica, y se suman para obtener una estimacion del costo de la
estructura. Comparese método de unidad comparativa (sentido 2)
método de encuesta de cantidades.

Método de uso previsto—Un método utilizado para evaluar los
terrenos no urbanizados. Se especifican las mejoras esperadas, se
estiman los costos totales de desarrollo y se restan del precio de
venta previsto para dar una estimacion del valor del terreno no
urbanizado.

Método de valuacion contingente (CV, por sus siglas en inglés)—
En economia, un método de valoracion de los bienes publicos. El
método de CV utiliza preguntas de encuestas para obtener las pref-
erencias de las personas en lo que respecta a los bienes publicos
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mediante la bsqueda de lo que estarian dispuestos a pagar por las
mejoras indicadas en los mismos. El método esta, pues, dirigido a
suscitar la buena voluntad de la gente a pagar, expresada en can-
tidad de dolares.

Método global de edad/vida—Método de estimacion de la depre-
ciacion acumulada basado en la depreciacion lineal en la que se
asume que el inmueble se deprecie por un porcentaje constante
cada ano durante su vida economica.

Método lineal de capitalizacion—Una forma de estimar el valor
mediante el cual los ingresos operativos se dividen por una tasa
compuesta de capitalazacion de la tasa de descuento,

Método lineal—Método de amortizacion de las inversiones y otras
fuentes de flujos de efectivo, para que se atribuyan cantidades ig-
uales a cada uno de los intervalos de tiempo iguales.

Método ponderado promedio—En el avaltio de bienes muebles,
es un método de contabilidad de costos de inventario en el que el
inventario se valora de acuerdo con el precio unitario de todas las
unidades poseidas durante todo el aho, que se calcula dividiendo
el costo total de adquisicion de todo el inventario por el niUmero
de unidades que se posean.

Método por costo—(1) Uno de los tres métodos para determinar el
valor, este método se basa en el principio de sustitucion, esto es,
que un comprador informado y racional no pagaria mas por una
propiedad que el costo de edificar un reemplazo acceptable con la
misma utilidad. El método por costotiene por objeto determinar el
costo de reposicion a nuevode una mejora menos la depreciacion,
mas el valor del terreno. (2) Método para calcular el valor de la
propiedad mediante: (a) la estimacion del costo de la construccion
sobre la base de costo de reposicion o reproduccion nueva o el
costo de tendencia o historico (con frecuencia ajustado por un
multiplicador local), (b) la resta de la amortizacion, y (c) adicion
del valor estimado del terreno. El valor del terreno se determina
con mayor frecuencia mediante el método comparativo de ventas.
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Método por edad o estado de vidla—Un método para estimar la
depreciacion acumulada basado en la premisa de que global-
mente se puede utilizar una funcion matematica ordenada para
determinar la depreciacion acumulada de la edad y vida util de
una propiedad. También recibe el nombre de depreciacion en
linea recta o método lineal (Véase amortizacion acumulada, y el
método de amortizacion lineal).

Método residual—Método de valoracion de un terreno ante la falta
de ventas de terrenos baldios, mediante el cual los valores de mejo-
ra obtenidos del modelo de costos se restan del precio de venta de
las parcelas mejoradas para estimar el valor del terreno. También se
denomina método residual para la valoracion de terreno.

Método unitario de valoracion—La regla de la unidad es un méto-
do que valora una propiedad dentro de una jurisdiccion especifica
sobre la base de la participacion equitativa en el valor de una com-
pania en operacion, de la cual la propiedad es una parte integral.
El concepto de valor unitario valora la totalidad de la propiedad
como compahia en funcionamiento sin division geografica o fun-
cional e incluye los activos tangibles e intangibles. El concepto
de regla unitaria normalmente se asocia con la valoracion de los
servicios publicos, las redes de telecomunicaciones, ferrocarriles y
otros bienes de transporte. Sin embargo, el concepto de valoracion
unitaria es igualmente aplicable a la valoracion de una residencia
unifamiliar, cuando se utilizan las ventas comparables para valorar
la totalidad de la propiedad sin segregar los valores del terreno.
Del mismo modo, cuando los alquileres se capitalizan en una es-
timacion del valor de las propiedades comerciales, se utiliza la
regla unitaria.

Métodos de valuacion—Los tres métodos de avallo, es decir, mét-
odo de costos, método de ingresos y método de comparativo de
ventas.

Métrica de Minkowski—Cualquier serie de posibles formas de
medicion de la distancia. La distancia euclidiana, que pertenece
a esta serie, calcula las distancias en linea recta encuadrando las
diferencias como en las coordenadas, sumandolas, y sacandole la
raiz cuadrada a la suma. En la elaboracion de modelos de avaltos
en masa, la métrica Minkowski por lo general se refiere a la suma
de las diferencias absolutas (no al encuadre) de cada dimension, y
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se asemeja al patron de un taxicab o cuadra urbana. Existen otras
alternativas, incluida la distancia calculada solo para la dimension
de mayor diferencia, pero la distancia de cuadra urbana es la mas
comin.

Micro Identificacion—E| proceso de encontrar las caracteristicas
individuales del equipo.

Microeconomia—Ila economia de las unidades, tales como em-
presas y barrios, de un sistema econdmico (en contraposicion a la
macroeconomia, que estudia la economia como un todo).

Milésima, tasa aplicada en milésimas—Tasa de impuestos expre-
sada en milésimas partes de dolar. Por ejemplo, un impuesto del
2 por ciento es de $2 por cada 100, $20 por cada $1.000, o 20
milésimas partes de dolar.

Milésima—La milésima parte de un dolar o décima parte de un
centavo.

Modalidad—Medida de tendencia central. (1) En una matriz de los
valores de una variable, el valor que se da con mayor frecuencia.
(2) Por extension, para datos agrupados, la clase con mayor nume-
ro de observaciones.

Modelo aditivo—Un modelo en el que la variable dependiente se
calcula multiplicando cada variable independiente por su coefici-
ente y adicionando cada producto a una constante.

Modelo de analisis de repeticion de ventas—Cambios en el val-
or agregado y medios estadisticos de propiedades vendidas mas
de una vez, durante un periodo de tiempo determinado en una
zona geografica determinada. Por ejemplo, en una zona de un
codigo postal, el nivel comercial estimado de los precios de la
vivienda cambia. Si una propiedad individual no se ha modificado
sustancialmente desde su Ultima venta, este analisis coincide con
cada par de transacciones de ventas (de ahi el nombre ventas). La
cantidad de apreciacion o depreciacion) se calcula a partir del
momento de la primera venta al segundo y asi sucesivamente, lo
que proporciona una estimacion de la apreciacion global del mer-
cado local de la vivienda durante ese periodo de tiempo. Cuanto
mayor sea el nUmero de pares disponibles para la venta, mas es-
tadisticamente fiable es la estimacion global de las tendencias de
los precios de la vivienda. Como quiera que este analisis se basa
en la identificacion de las propiedades donde ha ocurrido mas de
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una venta, el reto consiste en identificar suficientes observaciones
para proporcionar un indice significativo de los valores de la vivi-
enda, y mantener el area geografica lo mas pequeha posible. El
indice de repeticion de ventas puede sobreestimar la apreciacion
del mercado si los datos contienen pares de ventas en los cuales
los precios de las segundas ventas reflejan mejoras sustanciales (u
otras alteraciones) hechas a la propiedad después de la primera
venta. Por otro lado, los indices de repeticion de ventas pueden
proporcionar y proprocionan estimaciones del valor muy utiles en
las jurisdicciones donde la informacion no es suficiente para apo-
yar modelos hedonicos. Ademas, pueden llegar a ser mas precisos
para el seguimiento de valores de la vivienda para las viviendas en
las que un modelo hedonico puede convertirse en un problema
(en especial aquellas que son objeto de influencia extrema posi-
tiva o negativa) cuando se sabe que existe una venta previa de la
propiedad.

Modelo de evaluacion a gran escala—Una expresion matematica
de como interacttian los factores de oferta y demanda en un mer-
cado.

Modelo de precios de los activos financieros—Método para medir
el costo a largo plazo del capital de una accion en particular.

Modelo de valoracion automatica (AVM, por sus siglas en in-
glés)—Un programa matematico informatico que genera una es-
timacion del valor de mercado basado en el analisis del mercado
de la ubicacion, las condiciones del mercado y las caracteristicas
de la propiedad de la informacion recopilada selectivamente con
anterioridad. La caracteristica distintiva de un AVM es que se trata
de un avaltio del mercado elaborado mediante modelos matemati-
cos. La credibilidad de un AVM depende de los datos utilizados y
las habilidades del modelista que lo elabora.

Modelo del valor del impuesto predial—Genera una estimacion
del valor mediante un analisis de los valores del mercado atribui-
dos a las propiedades por las autoridades fiscales locales. Como
cuestion de derecho local y practica, los valores reportados por las
autoridades fiscales a menudo (mas no siempre) difieren del valor
actual de mercado en un modo razonablemente previsible. Por
ejemplo, algunas jurisdicciones exigen que las autoridades tribu-
tarias reporten el valor en un 25 por ciento del valor estimado del
mercado. En otros casos, los valores se vuelven a analizar pero
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solo de forma irregular. Algunas jurisdicciones reportan multiples
valores de avaltos basados en el valor, de avaluos y del mercado.
Es posible generar un ajuste a los valores reportados por las au-
toridades fiscales analizando la legislacion y practica local sobre
como se generan los valores, para lograr un mejor aproximamien-
to al valor actual del mercado.

Modelo Hedonico—La fijacion de precios hedonicos procura
tomar observaciones de los bienes o servicios en general y obten-
er los precios implicitos de los bienes y servicios. Los precios se
miden en términos de cantidad y calidad. Cuando se avalGan los
bienes inmuebles, los atributos espaciales y atributos especificos
de la propiedad se valoran en un Gnico modelo. La calibracion de
los componentes de los atributos se realiza estadisticamente por
regresion del precio global sobre las caracteristicas.

Modelo hibrido—Modelo que incorpora ambos componentes adi-
tivos y multiplicativos. Véase también Modelo Aditivo y Modelo
Multiplicativo.

Modelo mixto—Modelo en el que se utiliza mas de una técnica de
modelado para la estimacion del valor. Por lo general, la técnica
implica la ejecucion de un modelo hedonico y un indice de ventas
repetitivas. Los resultados son entonces comparados y evaluados.
El modelo mixto genera una estimacion final del valor sobre la
base de cada resultado. Ademas del modelo hedonico y el indice
de ventas repetitivas, muchos de los modelos mixtos incluyen asi-
mismo los resultados de un calculo del valor del impuesto.

Modelo Multiplicativo—Modelo matematico en el que los coe-
ficientes de las variables independientes sirven como potencias
(exponentes) en la que las variables independientes son planteadas
o en las que ellas mismas actGan como exponentes; los resultados
se multiplican posteriormente para estimar el valor de la variable
dependiente.

Modelo—(1) Representacion de como funciona algo. (2) Para
propositos de evaluacion, es una representacion (en palabras o
una ecuacion) que explica la relacion entre el valor o precio de
venta estimado y las variables que representan factores de oferta
y demanda.
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Modelos de simulacion de avaliios—E| modelo de simulacion del
avallo sigue los pasos que un perito valuador podria seguir para
conformar el valor estimado (aunque no con la misma vision o ca-
pacidad que un tasador calificado aporta a la asignacion). El mod-
elo selecciona ventas comparables que utilizan algunos criterios
estandar. A continuacion, califica esas ventas comparables por
conveniencia, en base a las caracteristicas fisicas y ventas de cada
venta comparable, mediante el ajuste de los elementos variables
(de forma similar a como se hace en un formulario de avalto); el
modelo luego calcula una estimacion del valor.

Monumento—Un término utilizado en la agrimensura o geodesia
para significar un objeto permanente colocado en el suelo para
marcar un punto en la superficie terrestre, cuya ubicacion es de-
sconocida. Véase también red de geodésica de control.

Moratoria—Periodo de suspension de derechos o recursos legales
que es comunmente utilizado por agencias del gobierno local.

Mosaico Ortofotografico—Un conjunto de ortofotografias, gen-
eralmente controladas con precision, para formar una represent-
acion fotografica uniforme a escala de una porcion de la superficie
de la tierra.

Muebles (o bienes muebles)—(1) En lo que respecta al derecho
civil los estados (Louisiana), termino que se utiliza en lugar de, o
de manera sinonima, para bienes muebles. (2) Todas las cosas que
estan sujetas a la propiedad, diferentes a terrenos y mejoras.

Muestra Aleatoria—Muestra para la que cada elemento de la po-
blacion tiene igual oportunidad de ser incluido y, por extension,
cada combinacion posible de elementos n que tenga una misma
probabilidad de ocurrencia.

Muestra de control—Parte de un conjunto de datos, puestos a un
lado para probar los resultados del analisis.

Muestra representativa—Muestra de observaciones de una po-
blacion mayor de observaciones, de tal forma que puede esperarse
que las estadisticas calculadas a partir de la muestra representen
las caracteristicas de la poblacion estudiada.

Muestra reservada—\Véase Muestra de control.
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Muestra—Un conjunto de observaciones seleccionadas de una
poblacion. Si la muestra fue seleccionada al azar, se pueden apli-
car como concepto basico de la probabilidad.

Muestreo repetitivo o bootstrapping—Método computarizado de
la estadistica inferencial que se basa en un muestreo repetitivo
de datos para proporcionar mas informacion acerca de las car-
acteristicas de la poblacion. El muestreo repetitivo de datos es un
proceso impulsado por los datos que es particularmente til para
la aproximacion al intervalo de confianza cuando no hay ningu-
na formula tradicional disponible, o la muestra se ha elaborado a
partir de una poblacion que no se ajusta a la distribucion normal.

Multicolinealidad—EIl fendmeno que correlaciona dos o mas vari-
ables. Si las dos variables correlacionadas son dos variables in-
dependientes (tenga en cuenta de que si se correlacionan no son
verdaderamente independientes en lo que respecta a la relacion)
utilizadas para proyectar el valor de alguna otra variable dependi-
ente, se presentaran problemas de modelado. Si la multicolineali-
dad es perfecta, los algoritmos de regresion multiple simplemente
no funcionaran; si la multicolinealidad es grave, pero imperfecta,
los coeficientes generados por el algoritmo no tendran sentido in-
dividualmente (aunque el modelo atin puede ser atil).

Multiespectral—Se refiere a la teledeteccion de dos o mas bandas
espectrales, como las regiones visibles e infrarrojo cercana del es-
pectro.

Multiplicador de alquiler bruto (MRB, por sus siglas en inglés)—
(1) Factor por el cual se multiplica la renta bruta, con el fin de ob-
tener un estimado del valor. (2) Relacion entre el precio de venta 'y
ingreso bruto potencial o efectivo. Por convencion, el multiplica-
dor de la renta bruta es el término utilizado tipicamente cuando se
desarrollan las relaciones basadas en el alquiler mensual.

Multiplicador de ingresos netos—Factor que expresa la relacion
entre el valor y el ingreso operativo neto; la tasa global reciproca.

Multiplicador del ingreso bruto (MIB, por sus siglas en inglés)—
Técnica de capitalizacion que utiliza la relacion entre el precio de
venta de una propiedad y su ingreso bruto potencial o efectivo.
Una vez calculado para varios activos similares, un MIB puede
multiplicarse contra el ingreso de una propiedad para obtener un
estimado del valor.
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Multiplicador local—Ajuste al costo de reposicion o costo de re-
produccion nuevo o historico, para reflejar los costos locales.

Muiltiplo de valor de mercado-valor en libros (P/valor contable)—
Véase Miltiplo del mercado bursatil (P/valor contable).

Miltiplo de valor de mercado-valor en libros—Véase miltiplo de
equidad del mercado.

Multiplo del mercado bursatil (P/valor contable)—Se refiere a
veces al multiplo de valor de mercado-valor en libros. Es la rel-
acion entre el precio actual de mercado y el valor contable neto
de cada accion ordinaria.

Muro o pared de apoyo—Pared que apoya parte de una estructura.

N

NAPL—Liquidos de fase no acuosa. Liquidos contaminantes a
menudo atrapados en el suelo o roca.

Negligencia—Veéase Avallio catastral negligente.

Nivel de avallo, Relacion de avalio—Relacion comin o gener-
al de los valores tasados en valores de mercado. Comparese con
Nivel de avalGio. Nota: Los dos términos se diferencian a veces,
pero no hay ninguna convencion que determine sus significados
cuando lo estan. Tres conceptos suelen ser de interés: lo que se
requiere que la relacion de avaltio sea conforme a la ley, lo que
la relacion de avaltio realmente es, y lo que la relacion de avaltio
aparenta ser, sobre la base de una muestra y la aplicacion de la es-
tadistica inferencial. Cuando el nivel de avaltio se diferencia de la
relacion de avallo, nivel de avallio por lo general significa ya sea
el requisito legal o la relacion real, y relacion de avalGo significa
la relacion real, o la estadistica de muestra.

Nivel de avalio—La relacion comln o general de los valores de
avallo con los valores de mercado. Tres conceptos suelen ser de
interés: el nivel requerido por la ley, el nivel verdadero o real y el
nivel calculado, basado en un estudio de relacion.

Nivel de comercio, intercambio—Véase Comercio, Nivel de.
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Nivel de confianza—grado de confianza requerido en una prueba
estadistica o intervalo de confianza; cominmente 90, 95, o 99
por ciento. Un intervalo de confianza del 95 por ciento signifi-
caria, por ejemplo, que uno puede estar 95 por ciento seguro de
que la medida de la poblacion (por ejemplo, la relacion de vvalto
catastral mediana o media) cae en el rango indicado.

Nivel del avallio catastral—La relacion comin o global entre los
valores catastrales y los valores de mercado.

Nivel—Zona comprendida entre dos lineas township.
NOI—Véase ingresos operativos netos.
Nominal—Relacionado con el valor dado, o declarado de algo.

Normas Nacionales de Precision Cartografica (NMAS, por sus
siglas en inglés)—En los mapas de precision horizontal publicados
a escalas mayores de 1:20, 000, 90 por ciento de todas las car-
acteristicas bien definidas, a excepcion de aquellas desplazadas
inevitablemente por una simbolizacion exagerada, se ubicaran a
1/30 pulgadas (85 mm) de su posicion geografica en relacion a
la proyeccion del mapa; en los mapas publicados a escalas de 1:
20.000 o menores, 1/50 pulgadas (50 mm). Para la precision ver-
tical, el 90 por ciento de todos los contornos y las elevaciones in-
terpoladas de los contornos tendran una precision de la mitad del
intervalo del contorno basico. Las discrepancias en la precision
de los contornos vy Iss elevaciones mas alla de esta tolerancia po-
dran reducirse asumiendo un desplazamiento horizontal de 1/50
pulgadas.

Normas Uniformes para la Practica del Avaliio Profesional—
Una publicacion anual de la Junta de Normas de Avallos, de
la Fundacion de Avallios: Estas normas se refieren a los proced-
imientos que deben seguirse para la realizacion de un servicio de
avallo, revision o de consultoria y la forma en que un servicio de
avallo, revision o de consultoria se reporta.... La Norma 6 esta-
blece los criterios para la elaboracion y presentacion de informes
de avallos en masa para fines de impuestos ad valorem o cualqui-
er otro universo de propiedades(p. 1).

Notas Municipales—Promesas de pago a corto plazo emitidas por
los gobiernos locales.
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Nuda—(1) La participacion del nudo propietario en la propiedad.
El nudo propietario adquire plena titularidad de la propiedad cuan-
do termina el usufructo vitalicio. (2) En caso de dominio eminente,
la nuda se usa para referirse a la propiedad que queda después del
recibo parcial.

Numerador—En una expresion fraccionaria, el nUmero que es di-
vidido por alglin otro numero (el denominador). Por ejemplo, 3 es
el numerador de la fraccion 3/4, y 4 es el denominador.

Numero de identificacion de parcelas—Una descripcion nimeri-
ca o alfanumeérica de una parcela que la identifica de manera ex-
clusiva. Los peritos tasadores utilizan diversos sistemas, muchos de
ellos con caracteristicas comunes. Un nimero creciente de estos
sistemas incluye la geocodificacion. En los treinta Estados donde
existe el sistema pUblico de agrimensura de tierras, autorizadas por
el gobierno de los Estados Unidos en 1785, suele ser una base para
la identificacion de la parcela.

O

Objetivo—La calidad de ser definible por criterios especificos sin
necesidad de juicio. Las variables cuantitativas son objetivas.

Objeto del impuesto—(1) El objeto sobre el cual se impone un
impuesto. (2) Los objetivos o fines para el cual se ha determinado
un impuesto. Nota: Este téermino, tal como se define en el apartado
1 anterior, no parece diferenciarse correctamente de la unidad de
medida para el calculo de impuestos, sujeto a impuestos y base
imponible. Esta distincion seglin puede interpretarse es puntillosa,
y no se recomienda el uso del término en ese sentido. También
se recomienda que el termino fines de impuestos se sustituya por
el segundo uso dado anteriormente. Comparese con Unidad de
medida para el calculo del impuesto, Sujeto a impuesto, y Base
imponible.

Obligacion preestablecida—Deudas a largo plazo (de mas de un
ano de duracion).

Observacion—Un registro o acontecimiento del valor de una vari-
able, por ejemplo, una una relacion de ventas entre una muestra
de relaciones de ventas.
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Obsolescencia de localizacion—Componente de la obsolescencia
economica; Pérdida de valor por emplazamiento sub-optimo de
una mejora.

Obsolescencia economica (externa)—(1) Una causa de depreci-
acion que se traduce en una pérdida del valor como resultado
del deterioro de la utilidad y deseabilidad ocasionado por facto-
res fuera de los limites de la propiedad. (2) Pérdida de valor de
una propiedad (en relacion con el costo de su sustitucion por
una propiedad de igual utilidad) resultante de factores ajenos a
la propiedad. Por ejemplo, una fabrica de latigos para carruajes
sufrio una obsolescencia econdomica sustancial cuando los au-
tomoviles sustituyeron los carruajes tirados por caballos, ya que
no podia utilizarse economicamente para nada mas.

Obsolescencia economica externa—La pérdida en el valor de
avalUo (en relacion con el costo de reemplazar una propiedad con
una de la misma utilidad) debido a causas ajenas a la propiedad
que sufrio la pérdida. Por lo general de naturaleza ubicativa en la
depreciacion de finca raiz, mas comin en el ambito del mercado
de los bienes muebles, y su remediacion se considera poco fact-
ible economicamente.

Obsolescencia Funcional—Pérdida de valor de una propiedad
como resultado de los cambios en los gustos, las preferencias, las
innovaciones técnicas o estandares de mercado.

Obsolescencia—Una disminucion en el valor de una propiedad
ocasionada Unicamente por cambios en la demanda de propie-
dades de este tipo y/o servicios personales. Algunas de las prin-
cipales causas de la obsolescencia son: (1) cambios en las artes
estéticas, (2) cambios en las artes industriales, tales como nuevas
invenciones y nuevos procesos, (3) leyes, (4) cambio en la deman-
da de los consumidores por productos que da lugar a insuficiencia
o sobreadecuacion, (5) migracion de mercados que se traduce en
la desubicacion de la propiedad. Comparar con depreciacion fisi-
ca, depreciacion economica.

Ocupacion—E| acto de tomar posesion de una propiedad.
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Orden de embargo (por deuda tributaria)—El recaudador de im-
puestos puede pedir a un tribunal que se emita un documento
[lamado orden de embargo por deuda tributaria instruyendo a un
oficial del orden publico y recaudador de impuestos la cantidad
de bienes personales que sean necesarios para pagar todos los im-
puestos, multas, e intereses que una persona adeude.

Organizacion Funcional—Método de organizacion de personal y
practicas en la que la division principal es lo que se hace para
lograr los objetivos de la organizacion (por ejemplo, la elaboracion
de la lista de avalGos) y no, donde se realizan las actividades. Este
ltimo método se llama organizacion geografica. La organizacion
funcional de la evaluacion por lo general significa que hay divi-
siones especiales encargadas de la valoracion de las propiedades
por tipo: bienes muebles, inmuebles residenciales, propiedades
agricolas, propiedades comerciales, propiedades industriales y ter-
renos baldios. La mejora de los terrenos es generalmente respons-
abilidad del evaluador de la mejora.

Ortofoto cuadrangular—Una fotografia o mosaico orotofotografi-
co del tamano de un cuadrangulo estandar (a escala de 1:24.000)
al cual se le ha incorporado, poco, o ninglin trabajo cartografico.

Ortofotografia—Fotografia derivada de fotografias con efectos de
perspectiva y equivalente a una fotografia tomada por proyeccion
ortografica. Es una ortofotografia perfecta, no hay desplazamientos
de imagenes debido a la inclinacion o relieve.

Ortofotomapa—Fotomapa preparado a partir de una ortofo-
tografia o un conjunto de ortofotografias controlado con precision;
generalmente publicadas en el formato de mapas estandar.

Ortofotoscopio—Instrumento que transforma fotografias tomadas
con perspectiva convencional en ortofotografias mediante la recti-
ficacion diferencial.

Otorgante—Persona que voluntariamente traspasa una propiedad,
ya sea por venta, donacion, arrendamiento u otra circunstancia.

Otros y no asignables—Incluye cualquier propiedad no clasifica-
da dentro de los grupos anteriores. Algunos ejemplos son dere-
chos mineros, derechos de tala y derechos sobr el petroleo, si se
avallan independientemente, como bienes raices.
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Otros y no clasificadas—Incluye todos los bienes que no se en-
cuentren clasificados en uno de los grupos anteriores, por ejemp-
lo, los derechos mineros, derechos de tala, y derechos petroleros,
si se valoran individualmente como bienes raices.

P

Pagaré—(1) Promesa de pago a corto plazo emitida por una cor-
poracion. (2) Un acuerdo reconociendo y prometiendo el pago
una deuda.

Pancromatico—Emulsion fotografica sensible a todos los colores
de la luz.

Panel—(1) Un objetivo usado como control en tierra o punto de
referencia al tomar una imagen aérea. (2) Un grupo de individuos
que se contrata para la prestacion de algln tipo de servicio debido
a sus conocimientos técnicos.

Paneles—Puntos marcados sobre el terreno con un material de
contraste, tamano y forma adecuados para que sean visibles en las
imagenes aéreas.

Par estereoscopico—Dos fotografias de la misma zona tomadas
con una camara en diferentes estaciones, con el fin de soportar el
estudio estereoscopico de la zona de superposicion. También se
denomina par estéreo.

Paralaje—Aparente desplazamiento de posicion de un cuerpo con
respecto a un punto de referencia o sistema de coordenadas, cau-
sado por el movimiento del punto de observacion.

Paralelo, Geografico—Linea sobre la tierra, o en su defecto un
simbolo, que representa la misma latitud en todos los puntos.
Tambiéen llamado paralelo de latitud o, cuando no exista una
posibilidad de desacierto, un paralelo

Parametros—Constante numérica que caracteriza una poblacion,
por ejemplo, la media aritmética o la desviacion estandar. Por lo
general, los parametros se desconocen y se estiman con unas es-
tadisticas calculadas a partir de una muestra de la poblacion.
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Parcela de terreno—Zonas de terreno urbanas o rurales contiguas
que se consideran como unidad, que estan sujetas a una sola titula-
ridad y registradas legalmente como una sola porcion. Comparese
con Lote; parcela, lote.

Parcela—(1) Una zona de terreno relativamente pequena, que
generalmente se utiliza para un fin especifico. (2) Una zona de
terreno medida; lote.

Parcelacion—(1) Aquellos factores de tamanho, forma y ubicacion
con relacion a otras parcelas que le anhaden o restan valor a un
terreno para un fin determinado (de preferencia). (2) La agrupacion
de parcelas adyacentes en una sola unidad. (3) El costo adicional
de agrupar las parcelas adyacentes en una sola unidad con un
solo propietario al costo estimado en que dichas parcelas podrian
adquirirse individualmente por compradores independientes. (4)
valor de parcelacion. Nota: Debido a la variedad de significa-
dos ligados a este termino y sus derivados, se sugiere el uso del
termino mas descriptivo agrupacion de parcelas y sus derivados
para expresar todos los significados anteriores excepto el primero.
Comparese con Agrupacion de parcelas.

Parcela—Superficie de terreno circunvecino descrita en una tnica
descripcion legal, o como uno de una serie de lotes en un plano;
de propiedad independiente, sea publica o privada, y que puede
traspasarse por separado.

Pasivo corriente—Deuda a corto plazo, independientemente de
su fuente, incluyendo cualquier pasivo acumulado y definido, e
ingresos no devengados que se pagan de los activos corrientes o
se traspasa a la los ingresos en un periodo relativamente corto, por
lo general un aho o menos.

Pasivo—(1) Cualquier deuda u obligacion legal. (2) Se utiliza am-
pliamente para incluir las obligaciones, legales o equitativas, de
una entidad comercial a sus propietarios, asi como a sus acree-
dores.
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Patente—(1) Derecho exclusivo concedido por el gobierno por
un periodo limitado, a un inventor, o a sus herederos, legatarios
o cesionarios, para elaborar, usar y vender un articulo o un pro-
ceso inventado por él. (2) Un instrumento mediante el cual se le
otorgan terrenos del gobierno a particulares de conformidad con
los procedimientos establecidos en los estatutos generales. Véease
también Terreno, patentado.

Patrimonio comercial—Los intereses, beneficios y derechos inher-
entes a la propiedad de una empresa comercial o una parte de la
misma en cualquier forma (incluidos entre otros, el capital social,
participaciones en sociedades, cooperativas, empresas uniperso-
nales, opciones de compra de acciones y certificados para compra
de acciones).

Patrimonio comin—En los libros de una compania, es la cantidad
de acciones ordinarias mas la prima de las acciones ordinarias,
mas las utilidades retenidas menos las acciones ordinarias read-
quiridas menos el gasto de las acciones comunes mas cualquier
capital adicional pagado relacionado con las acciones ordinarias.
El interés patrimonial en una propiedad.

Patrimonio de familia—Edificacion ocupada por el dueno con do-
minio absoluto de la propiedad y su familia, con la intencion prin-
cipal hacerla su hogar, junto a la parcela en que se encuentra y las
otras mejoras accesorias a la misma. Véase inmuebles de dominio
absoluto. Nota: Este es un término definido de diversas maneras
por los diversos estados y para varios fines. La mayoria de las defi-
niciones se refieren a la exencion de los bienes de gravamenes y
venta y, como tal, no se refieren a la naturaleza del bien que el ha-
bitante de la casa posee en su casa. La definicion anterior, que esta
destinada solo a los efectos de las leyes de exencion de impuesto
al patrimonio familiar, requiere mas explicaciones para establecer
qué constituye una familia, qué constituye una ocupancia como
hogar el tamaho de la parcela que puede ser incluirse como parte
del patrimonio familiar, y qué constituye una mejora accesoria al
hogar. No existe todavia ninglin acuerdo sustancial sobre estos
puntos entre los estados.

Patrimonio en Fideicomiso—La participacion adicional de un fi-
deicomisario en propiedades de toda indole mantenidas bajo un
contrato de fideicomiso.
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Patrimonio neto—Suma de las acciones que representan una par-
ticipacion patrimonial; el excedente del valor de los activos de
una compania en funcionamiento en relacion a los pasivos con
terceros; en el caso de una corporacion, el total de capital pagado
y las utilidades no distribuidas; en una empresa unipersonal, la
cuenta de capital del propietario; en una sociedad, la suma de las
cuentas de capital de los socios.

Patrimonio—(1) El derecho que posee una persona sobre un arti-
culo simple y concreto de la propiedad. (2) La totalidad de los
derechos que cualquier persona tiene sobre las propiedades de
todas las descripciones. (3) El cimulo de propiedades de todas
las descripciones dejadas por una persona fallecida. Ver también
Arrendamiento; Bienes raices.

Pelicula aerofotografica—Un rollo de pelicula especialmente
disenada disponible en distintas longitudes y anchos para adap-
tarse a camaras aéreas. Los tipos de emulsion incluyen pancromati-
ca, infrarroja, color, y infraroja de color.

Pelicula de color infrarrojo—Pelicula fotografica sensible a la en-
ergia en las longitudes de onda visibles y cercanas al infrarrojo,
generalmente de 0,4 a 0,9 micrometros; por lo general se utiliza
con un filtro de menos-azul (amarillo), lo que resulta en una sensi-
bilidad de la pelicula eficaz de 0,5 a 0,9 micrometros. La pelicula
de Color infrarrojo no es sensible en la region del infrarrojo térmi-
co y por lo tanto no se puede utilizar como un detector sensible
de calor.

Pelicula infrarroja—Peliculas fotograficas sensibilizadas para reg-
istrar longitudes de onda infrarrojas cercanas, mas alla del extremo
rojo del espectro de luz, también es sensible a la luz azul y ultra-
violeta y se debe utilizar con un filtro rojo para identificar estas
longitudes de onda.

Pelicula—La emulsion fotografica sensible a la luz y su base trans-
parente.

Pendiente—Cambio en una variable dependiente asociada a un
cambio de una de las variables independientes del interés. La pen-
diente esta dada por el coeficiente de la variable independiente.
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Percentil—Valores que dividen un conjunto de datos en porcen-
tajes especificos cuando los datos estan colocados en orden ascen-
dente. El décimo percentil incluye el 10 por ciento mas bajo de los
valores; el vigésimo percentil incluye un 20 por ciento mas bajo de
los valores y asi sucesivamente.

Pérdida de vacancia y recaudacion—cantidad de dinero deducida
de los ingresos potenciales brutos anuales, para reflejar el efecto
de las probables vacancias y renovaciones, o el no pago del alquil-
er de parte de los inquilinos. La pérdida de vacancia y recaudacion
se expresa cominmente como un porcentaje de los ingresos po-
tenciales brutos anuales, y debe basarse en el estudio de mercado,
no en el historial real del alquiler de una propiedad.

Periodo de avallio catastral—(1) El periodo que inicia en la fecha
del avalto catastral y termina en la fecha que se le solicite all peri-
to valuador la terminacion del avaltio catastral original. (2) A veces
se utiliza aho de avaluo catastral, como sinbnimo.

Periodo de tenencia de una inversion, periodo de inversion—
Cantidad de tiempo que los inversionistas tipicos mantienen una
inversion de un tipo especifico.

Periodo de tenencia—Periodo de tiempo que un inversor espera
poseer una propiedad dada antes de venderla a otra persona.

Periodo, Avalilo—Véase periodo de avalio.

Perito valuador—Aquel que estima el valor de la propiedad, por
lo general, un grupo de personas profesionalmente calificadas que
se consideren a si mismos expertos en avalGos.

Perito valuador—(1) El jefe de una agencia de avaltios; término
utilizado en ocasiones para referirse colectivamente a todos los
administradores de la funcion de avaltos. (2) El funcionario pu-
blico o miembro de un organismo publico cuyo deber es realizar
avallos catastrales originales.

Perito—Persona capacitada para rendir testimonio experto.

Persecucion de ventas—Practica de usar la venta de una propie-
dad para activar una reevaluacion de una propiedad al precio de
venta, o a un precio cercano a este. Si se utilizan las ventas con
tales ajustes valorativos en un estudio derelacion, dicha practica
daria lugar a resultados invalidos de uniformidad y resultados inva-
lidos de niveles de valoracion, a menos que se reavallen parcelas
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similares no vendidas mediante un méotodo que produzca un niv-
el de avaltio de propiedades no vendidas igual al nivel de avalto
de las propiedades vendidas. (2) Por extension, cualquier practica
que ocasione que la muestra analizada tergiverse el desempeno
del avallo para la totalidad de la poblacion como resultado de las
actuaciones de la oficina del tasador. Una variedad sutil, posible-
mente involuntaria, de perseguir las ventas se produce cuando las
caracteristicas registradas registradas de las propiedades vendidas
se cambian diferencialmente con relacion a las propiedades no
vendidas. Entonces la aplicacion de un modelo de valoracion uni-
forme para todas las propiedades daria lugar a que las propiedades
vendidas recientemente se valoraran con mayor precision que las
no vendidas.

Pie cuadrado—Unidad de area igual a un pie cuadrado de longi-
tud en cada lado.

Pie de frente—Unidad o estandar de medida lineal, que se utiliza
en la medicion de la fachada. Comparese con unidad-pie.

Pie, Frente—Véase pie de frente.

Pie-unidad o pie de agrimensura—Una porcion rectangular de
suelo urbano con una fachada de un pie y una profundidad igual a
la del lote estandar. Sinonimo de unidad de pie estandar y unidad
pie-frente estandar.

Pie-unidad, o pie de agrimensura—Véase Pie-unidad o pie de
agrimensura.

Pista de auditoria—un conjunto de registros de los cambios real-
izados en otro conjunto de registros.

Pixel—Es un elemento de superficie que resulta de la subdivision
de una imagen en figuras idénticas, de formas mas pequenas, que
proporcionan informacion sobre la localizacion, intensidad, col-
or y tal vez de la fuente, pero de los cuales ninguna subdivision
menor proporcionara mas informacion. El concepto de pixel
(diminutivo de elemento de imagen) es valido solo para imagenes
compuestas de parches discretos. No es valido para las imagenes
continuas. A veces se asume que el término es el equivalente a la
resolucion expresada en términos de superficie. Sin embargo, no
es exactamente equivalente, ya que la resolucion puede definirse
con imagenes que no contienen pixeles. El tamanho de un pixel se
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establece principalmente por el tamano del elemento individual
de menor tamano sensible a la radiacion del instrumento que crea
la imagen. Por ejemplo, en el ojo humano, la region del pixel es la
que ocupa un cono en la retina.

Plan contable, Plan de cuentas—Lista de las cuentas dispuestas
sistematicamente, aplicables a una empresa especifica, dando los
nombres de cuenta y nimeros.

Plan, anteproyecto—Plan detallado utilizado como guia por los
trabajadores en un proyecto de construccion.

Plano Catastral—un mapa dibujado a escala con las lineas de des-
linde de lotes o propiedades o ambas, dimensiones o areas y la no-
menclatura, letras o nombres de identificacion, de todos los lotes
o parcelas deslindados.

Plano comercial—Se refiere a la las etapas de produccion y dis-
tribucion de un producto. Los tasadores reconocen tres planos
comerciales diferentes: el plano de fabricacion, el plano de comer-
cio mayorista y el plano de comercio minorista. Los bienes mueb-
les deben valorarse en el plano comercial en el que se encuentren.
La valoracion del inventario de un propietario debe basarse en
el precio de intercambio con una empresa similar, en el mismo
plano comercial, por ejemplo, de un fabricante a otro. El valor de
intercambio aumenta a medida el bien se desaplza del plano de
fabricacion, al plano de comercio minorista.

Plano, Original—Plano compuesto por el plano o trazado original
de un municipio, que muestra su ubicacion y la division en blo-
ques y lotes.

Plano, privado—Plano elaborado de forma privada, que atin no ha
sido aceptado por la autoridad constituida.

Plano, Registrado—Plano que ha sido aceptado por la autoridad
constituida y que de ahora en adelante puede usarse como base
para la descripcion legal de terrenos dentro de sus limites.

Plano, Subdivision—Plano que muestra la ubicacion de una subdi-
vision y su disposicion en lotes, calles, callejones y similares.

Plano, Township—Plano de de agrimensura de un township elab-
orado por, y bajo la direccion de la Oficina General de Tierras de
los Estados Unidos.
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Plano—Mapa que tiene como fin mostrar la division de terrenos en
lotes o parcelas. Una vez registrado con las autoridades correspon-
dientes, los terrenos incluidos en el plano podran ser legalmente
descritos con referencia al plano, sin incluir la descripcion de me-
didas y colindancias.

Plataforma (Sensor)—Vehiculo en el cual un dispositivo sensor
remoto es montado y transportado al espacio; una plataforma de
avion, plataforma espacial.

Plataforma de recopilacion de datos (PRC)—Sistema de incorpo-
racion Landsat, que adquiere informacion desde instrumentos en
tierra, tales como sismometros, calibradores de crecientes, entre
otros dispositivos de medicion. Estos datos son transmitidos al
satélite y, a su vez, pasan a una estacion receptora terrestre.

Plazo del préstamo—Periodo de tiempo durante el cual un présta-
mo debe ser saldado.

Pleno dominio determinable—Idéntica a la condicion subsecuente
de pleno dominio, salvo que el otorgante (el propietario original)
no necesita presentar una demanda para recuperar el titulo.

Pleno Dominio—En la propiedad de terrenos es la participacion
total en una propiedad, sujeta Gnicamente a los poderes guber-
namentales, tales como el dominio pleno. También se le [lama,
pleno y absoluto dominio. Véase propiedades en Pleno dominio;
Honorario y Posesion absoluta.

Plusvalia—E| valor de un producto basico que esta por encima de
la cantidad de mano de obra necesaria para fabricarlo.

Poblacion—Todos los elementos de interés, por ejemplo, todas las
propiedades de una jurisdiccion o vecindario; todas las observa-
ciones en un conjunto de datos de los que pueda extraerse una
muestra.

Poder de representacion, poder legal—Una autorizacion por es-
crito mediante la cual una persona faculta a otra para que actle
en su nombre.

Poder Policial—Autoridad del estado que restringe los derechos
individuales de la salud, la seguridad y el bienestar general de toda
la sociedad.

Pole—\Véase Vara.
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Poligono—Un grafico de lineas.

Politica de impuesto predial—Cualquier actuacion por parte de
organismos gubernamentales que afecta o determina la manera
en que se generan, gravan, recaudan o gastan los impuestos pre-
diales. La politica de impuestos prediales puede incluir la deter-
minacion de la division de responsabilidades entre los gobiernos
locales y estatales/provinciales, compensacion, apelaciones, rela-
ciones publicas, sistemas de reavallo, el valor estandar de merca-
do, exenciones y deducciones, avallos fraccionales (relaciones) y
[imites sobre los impuestos y los valores tasados.

Politica Publica—Cualquier medida determinada por los organis-
mos gubernamentales (de manera eficaz o infructuosa, o aplicable
0 No).

Politica tributaria general—Cualquier iniciativa emprendida re-
sueltamente por parte de los organismos gubernamentales, que
afecte o determine la forma en que los impuestos se crean, im-
ponen, cobran, o gastan.

Por ciento bueno—Estimacion del valor de una propiedad, expre-
sado como porcentaje de su costo de reemplazo, después de la
deduccion de todo tipo de amortizacion.

Por cuenta y riesgo del comprador—Que el comprador sea pre-
cavido. Una maxima comun que indica que el comprador compra
a su propio riesgo.

Porcentaje de costo—Técnica de valoracion, que establece una
relacion entre el precio de venta y el costo como nuevo de un
activo en el momento de la venta. Con datos suficientes, la propie-
dad similar puede analizarse segtin las estadisticas y desarrollar
relaciones entre la edad, el precio de venta y el costo; por lo tanto
es logico estimar el valor determinando el costo actual del sujeto y
aplicando el porcentaje apropiado.

Posesion—Control fisico de bienes muebles o inmuebles.

Posesion—Los derechos al uso de la propiedad y a la exclusion
de otros.

Posicion, Geografica—Ubicacion de un punto sobre la superficie
de la tierra, expresada en términos de longitud y latitud geodésica
o astronomica. Geo-posicion es una contraccion de este término.
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Posicion—Descripcion numérica o de otro tipo, de la ubicacion y
orientacion de un punto o un objeto. En particular, en geodesia y
navegacion, (A) los datos que dan la localizacion de un punto en
un sistema de coordenadas especifico, (B) el lugar ocupado por un
punto sobre la tierra, (B) las coordenadas que dan la localizacion
de un punto sobre el geoide o elipsoide.

PPS (por sus siglas en inglés)—Véase especialista en bienes mue-
bles.

Practica de valuacion—E| trabajo realizado o servicios prestados
por los peritos, que comprende tres actividades: avalto, revision y
consultoria (USPAP).

PRB—Veéase Coeficiente del sesgo relacionado al precio (PRB, por
sus siglas en inglés).

PRD (por sus siglas en inglés)—Veéase Diferencial relacionada al
precio.

Pre auditoria—Una inspeccion con el fin de determinar la cor-
reccion de las transacciones financieras propuestas que ya se han
llevado a cabo, pero que alin no se han registrado, o, si dicha
aprobacion es necesaria, antes de que los funcionarios designados
aprueben el registro de las transacciones financieras.

Precio de mercado—E!| precio que el comprador y el vendedor
acuerdan en una transaccion determinada; el monto realmente pa-
gado. Comparese con el valor de mercado.

Precio de venta ajustado al tiempo—E| precio por el cual se vende
una propiedad, con el ajuste correspondiente al efecto de los cam-
bios en los precios que se presenten en el mercado, entre la fecha
de venta y la fecha del analisis.

Precio de venta ajustado—El| precio de venta que resulta de los
ajustes efectuados al precio de venta indicado para justificar los
efectos de tiempo, efectos personales, financiacion atipica, u otros.

Precio de venta equivalente en efectivo—Indicador del valor de
mercado que es un perfeccionamiento del precio de venta bruto
en el que se han eliminado los efectos de los acuerdos de finan-
ciacion inusuales y los traspasos extranos de propiedad personal.
Véase también Precio de venta ajustado.

Precio de venta—\Véase Precio, venta y precio, ajustado de venta.
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Precio del Mercado—Valor de una unidad de bienes o servicios,
expresado en dinero, segln lo establecido en un mercado libre y
abierto. Nota: Este termino a veces se diferencia del valor del mer-
cado en que éste Ultimo término supone que los compradores y los
vendedores estan informados, sin embargo, esta suposicion tam-
bién esta implicita en la frase mercado libre y abierto. Comparese
con el Precio, venta.

Precio, venta—(1) Cantidad de dinero que realmente se intercam-
bia por una unidad de bienes o servicios establecido, o no, en un
mercado libre y abierto. Un indicador del valor del mercado. (2)
De forma vaga se utiliza como sinonimo de precio de oferta o so-
licitud. Nota: El precio de venta es el precio de venta del vendedor
y el precio de costo del comprador.

Precio—La cantidad solicitada, ofrecida, o pagada por una propie-
dad. (Véase USPAP [2004] para comentarios adicionales.)

Precision estadistica—Aproximacion entre una estimacion es-
tadistica y el verdadero (pero desconocido) valor del parametro
demografico para el cual se diseno para medir. Por lo general se
caracteriza en términos de error o el significado potencial del er-
ror y se puede descomponer componentes de errores de muestreo
y errores de no muestreo. La exactitud puede especificarse por
el nivel de confianza seleccionado para una prueba estadistica.
Véase también Exactitud.

Precision estadistica—Referencia que muestra que tan exacta-
mente los resultados de una encuestra de una muestra pueden re-
producir los resultados obtenidos de la totalidad de la poblacion (un
censo completo). La cantidad por la cual una muestra estadistica
puede variar de un parametro verdadero de la poblacion se debe a
un error. Incluso si todos los datos de la muestra son perfectamente
exactos, el error aleatorio (muestreo) afecta la precision estadistica
(medida por el error estandar o desviacion estandar). La dispersion
de las relaciones de la poblacion y el tamaho de la muestra tienen
una influencia determinante en la precision de cualquier calculo
estadistico. Cuando la fiabilidad de una medida estadistica se esta
evaluando, los intervalos de confianza mas estrechos tienen una
mayor precision. Véase también Precision.
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Precision, exactitud—La proximidad de una medicion, calculo
o estimacion al valor real, exacto o aceptado. La precision tam-
bién puede expresarse como margen del valor real. Véase también
Precision y exactitud estadistica.

Precision—Nivel de detalle con el cual se expresa o representa una
cantidad o valor. Puede caracterizarse como el numero de digitos
utilizados para registrar una medicion. Se puede utilizar un alto
nivel de representacion de precision para indicar un mayor nivel
de precision, sin embargo, esta relacion podria no ser correcta.
La precision también denota la calidad de una operacion o grado
de refinamiento en el cual se obtienen resultados. Un método de
medicion se considera preciso si la repeticion de las mediciones
general el mismo o casi el mismo valor numeérico. Véase también
Precision y exactitud estadistica.

Predio dominante (Servidumbre positiva)—E| derecho para llevar
a cabo una accion especifica sobre una propiedad que pertenezca
a otro.

Préstamo bullet—Brecha financiera, ofrecida cuando un préstamo
de construccion ha expirado, pero no se ha encontrado financia-
miento permanente.

Préstamo constante—\/éase Hipoteca constante.

Primera Hipoteca—Hipoteca que tiene la maxima prioridad de
pago por encima de todas las demas prendas de una propiedad.

Primero en entrar, primero en salir (FIFO, por sus siglas en in-
glés)—Procedimiento de costo de inventario en contabilidad, en
el cual el inventario no vendido, incluyendo el inventario alma-
cenado durante ahos anteriores, es valorado con los precios mas
recientes pagados por la compra de inventarios.

Principio de anticipacion—Método de avaltio en el cual el valor
depende de los beneficios futuros que genere el bien.

Principio de cambio, variacion—Véase Principio de cambio, va-
riacion.

Principio de cambio—Este principio establece que todos los merca-
dos estan en constante evolucion. De acuerdo a este principio, las

propiedades generalmente pasan por tres etapas de integracion (de-
sarrollo), equilibrio (etapa estatica), y desintegracion (decadencia).
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Principio de conformidad—E| principio de conformidad establece
que el valor de un grupo de propiedades se elevara a su mas alto
nivel posible en una zona donde los estilos arquitectonicos son
bastante homogéneos y el uso de los terrenos circundantes es
compatible con el uso de las propiedades especificadas.

Principio de contribucion—El principio de contribucion exige que
un tasador mida el valor de cualquier mejora a una propiedad por
la cantidad que contribuye al valor de mercado y no por su costo.

Principio de equilibrio—E!| principio del equilibrio seglin se usa
los avallios es que el mayor valor de la propiedad se genera cuan-
do el tipo y el tamaho de las mejoras y usos son proporcionales
entre si, asi como a la terreno.

Principio de progresion—E| principio de progresion establece que
el valor de una propiedad inferior aumenta por su proximidad a
mejores propiedades que tengan el mismo de uso.

Principio de sustitucion—E| principio de sustitucion establece que
ningin comprador pagara mas por un bien de lo que &l o ella
hayan pagado para adquirir otro que preste los mismos servicios
en una cantidad equivalente de tiempo.

Principios de avalio—Los conceptos economicos fundamentales
de un avalGo. Véase bajo los principios de: anticipacion, equilib-
rio, cambio, conformidad, contribucion, y sustitucion. Véase tam-
bién competencia, demanda, mayo y mejor uso, y proporciones
variables, ley de.

Procedimiento de estimacion adaptativa (AEP)—un procedimien-
to informatizado, iterativo, autorreferencial utilizando las propie-
dades para las que se conocen los precios de venta para crear
un modelo que pueda utilizarse para valorar propiedades cuyos
precios de venta no se conocen. También se denomina retroali-
mentacion.

Procesamiento de imagen digital—La manipulacion en computa-
dor de los valores digitales de los elementos graficos de una imagen.

Procesamiento Previo—Aplicacion de técnicas de procesamiento
de imagenes digitales a los datos brutos del sensor remoto antes
del analisis visual o analisis posterior de la imagen asistido por
maquina.

146 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Producto fisico marginal—Cambio en la produccion total de una
empresa que resulta de un cambio de una unidad en el empleo de
un recurso, manteniendo constantes las cantidades de otros recursos.

Producto interno bruto—Flujo anual agregado de la riqueza de un
pais, que mide el valor de la produccion como la suma del gasto
de los consumidores, inversores y del gobierno, o como la suma
de los factores de ingresos.

Producto terminado—Inventario en la fase final del proceso de
manufactura. Los productos terminados son el resultado de com-
binar materias primas con mano de obra, capital, tiempo de ma-
quinaria y otros componentes de la produccion.

Productos complementarios—Productos relacionados de tal
manera que el aumento en el consumo de uno aumenta el con-
sumo del otro.

Profundidad estandar—La profundidad de un lote estandar (uno
seleccionado como un estandar ya sea de manera arbitraria o de-
bido a que es representativo de la mayoria de los lotes dentro de
un area suministrada).

Profundidad, Influencia de—Véase Influencia de la profundidad.

Programa de auditoria—Los procedimientos seguidos o trabajo
especifico llevado a cabo por un contador para la realizacion de
una auditoria.

Programas operativos, software—(1) Programas de computadora.
(2) Partes de un sistema informatico que no son maquinaria o cir-
cuitos; por lo tanto los procedimientos y posiblemente la docu-
mentacion se incluyen con los programas.

Progresividad—Véase Avallio catastral progresivo (regresivo).

Prolongacion—En la agrimensura de terrenos y catastral, es la sub-
division de terrenos trazando o prolongado las lineas en los mapas
o planos de la region que esta siendo subdividida. Estas lineas se
trazan antes de la prospeccion y senalizacion de las subdivisiones
y, por lo tanto, son lineas rectadas punteadas.

Promedio, media—La media aritmética.

Propiedad absoluta—Propiedad de todos los derechos e intereses
de un terreno. Véase también pleno dominio.
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Propiedad absoluta—Ver Propiedad de dominio pleno.

Propiedad agricola—Terreno con mejoras o sin mejoras destinado
o disponible para para la produccion de cultivos y/u otros produc-
tos agricolas, ganado y edificaciones agricolas.

Propiedad arrendada no capitalizada—Véase Propiedad arren-
dada operativa.

Propiedad Comercial—En general, cualquier bien inmobiliario
no industrial, no residencial de una empresa comercial. Incluye
bienes inmobiliarios utilizados como establecimientos de ventas
al por menor o al por mayor, establecimientos de ventas al por
menor con viviendas, edificios de oficinas, hoteles o moteles, esta-
ciones de servicio de gasolina, talleres para vehiculos comerciales,
estacionamientos, bodegas, teatros, bancos, clinicas, hogares de
ancianos, escuelas privadas, y similares.

Propiedad comercial—Véase Categoria de uso de la propiedad.

Propiedad Distribuible—(1) Propiedad sujeta a un avaltio catastral
centralizado certificado por un funcionario u organo de los dis-
tritos fiscales locales, de conformidad con el gravamen actual o
constructivo de la propiedad en tales distritos, para ser incluido en
las listas de avaltios locales y/o tributarias. Véase Avallio catastral,
centralizado. (2) Los bienes muebles de un intestado disponibles
para su reparticion por parte del administrador a los herederos.

Propiedad en arrendamiento—Derecho de tenencia sobre un in-
mueble de conformidad con los terminos de un arrendamiento o
contrato por un periodo de tiempo especifico, a cambio de un alg-
uiler u otra compensacion; el derecho de tenencia esta asociado al
arrendataria (inquilino) en vez del arrendador (propietario). Puede
tener valor cuando el precio de alquiler del mercado excede el
precio del contrato.

Propiedad en arriendo operativo—Propiedad en arriendo oper-
ativo no incluida como activo en los libros de la compania del
arrendatario.

Propiedad en dominio absoluto—Participacion patrimonial hered-
able sobre un terreno, que puede durar hasta la extincion de todos
los herederos lineales y colaterales del primer propietario y que
puede cederse libremente por su propietario. El mayor patrimonio
en finca raiz.
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Propiedad en dominio individual—Cualquier propiedad pertene-
ciente a una sola persona es una propiedad en dominio individual.

Propiedad en dominio pleno—Cualquiera de los tres tipos de par-
ticipacion patrimonial en un terreno, dominio absoluto, traspaso
hereditario solo de padres a hijos, propiedad en usufructo vitalicio,
que en la época Feudal se otorgaban Unicamente a los hombres
libres. Nota: Se dice que las propiedades en dominio pleno son de
duracion indefinida y que cualquier otro tipo de propiedad se esta
en cuasidominio pleno o dominio parcial.

Propiedad equitativa—Derecho o patrimonio de una persona que
tiene un derecho de usufructo sobre una propiedad que le pertenece
legalmente a otra. Por ejemplo, el beneficiario de un fideicomiso
tiene propiedad en equidad sobre la propiedad en fideicomiso.

Propiedad exenta de impuestos—Propiedades totalmente exentas
de impuestos debido a su tipo o uso. Los ejemplos mas comunes
son las propiedades religiosas, de beneficiencia, educativas y gu-
bernamentales. Esta definicion no incluye la propiedad para los
cuales la aplicacion de una exencion parcial reduce valor neto
gravable a cero.

Propiedad generadora de renta—Propiedad que le genera a su
propietario un ingreso bruto de dinero.

Propiedad Industrial—En general todo bien inmobiliario utiliza-
do en una actividad de fabricacion, incluyendo una fabrica, una
panaderia al por mayor, fabrica de productos lacteos, planta de
procesamiento de alimentos, molino, mina, cantera, todos los
bienes inmobiliarios considerados como de servicio publico a niv-
el local, y similares.

Propiedad Industrial—Véase categoria de uso de propiedad.
Propiedad Inoperante—\Véase propiedad, inoperante.
Propiedad operativa—\Véase propiedad, operativa.

Propiedad por anos—Derechos posesorios en un terreno que no
pueden durar mas alla de una fecha especifica en el traspaso, o
una fecha exactamente determinable en el momento en que el el
derecho se convierte en posesorio.
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Propiedad residencial—Bienes inmuebles que pueden ser terrenos
baldios o una parcela de terreno mejorada dedicada o disponible
para uso residencial. Véase también Propiedad, categoria de uso.

Propiedad sujeto—La propiedad que se esta valorando.
Propiedad tangible, tangibles—\éase propiedad.

Propiedad valorada por el estado—Propiedad a la cual se le fija
un avallo por parte de una agencia estatal, para efectos de im-
puestos por la jurisdiccion local afectada, o para impuestos es-
tatales. La mayoria de las veces, este término se aplica al uso de la
propiedad o la propiedad con caracteristicas especiales, donde el
estado emplea las autoridades locales para lograr la uniformidad
en los avaltios.

Propiedad, bienes raices—Ver Bienes raices.
Propiedad, del fideicomiso—Véase Patrimonio del fideicomiso.

Propiedad, en arrendamiento—Cualquier derecho posesorio en
un terreno menor a una propiedad en dominio pleno, esto es, sobre
una propiedad por anos, ano tras aho (periodico), a voluntad, o por
consentimiento pasivo o tolerancia. Ver también Arrendamiento.

Propiedad, invertida—Una propiedad que ha sido desarrollada
con la intencion y la expectativa de alquilarlo, en su totalidad o en
parte, con fines de lucro.

Propietario inocente—Propietario que compro la propiedad con
posterioridad a la contaminacion, pero que no tenia conocimien-
to y no contribuy0 a la contaminacion. El propietario debe haber
hecho todas indagaciones apropiadas acerca de la propiedad an-
tes de su compra. Los compradores que califican como propietar-
ios inocentes no son responsables segin CERCLA.

Propietario, Equitativo—E| indiviiduo que, bajo las normas de
equidad, tiene derechos a todos o algunos de los beneficios que
se derivan de la propiedad, aunque la propiedad y posesion real
estén en manos de otra persona. Véase beneficiario y fideicomiso
de confianza.

Propietario, Legal—E| individuo que tiene dominio sobre los
bienes por el principio de la legalidad, a diferencia de las leyes de
equidad.

150 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Proporcion de la media armonica—E| reciproco de la media arit-
mética de los reciprocos de cada valor en el conjunto de datos.
La proporcion de la media armonica es menos afectada por los
valores extremos del conjunto de datos que los de la media arit-
mética o la media geomeétrica.

Proporcion de rendimiento—Relacion entre los ingresos de una in-
version y el costo que refleja el resultado historico de la inversion.

Proporcion terreno-construccion (Proporcion terreno-mejora)—
Proporcion de la superficie de terreno y el area bruta de construc-
cion (mejora). Para un uso dado, la relacion mas frecuente sera la
de una unidad de funcionamiento econdmico.

Proporciones variables, Ley de las—También denominada ley de
rendimientos decrecientes, la cual establece que a medida que
las cantidades de un factor productivo aumentan, las cantidades
de otros factores productivos permanecen fijas, y los incremen-
tos adicionales resultantes del producto o de la salida disminuiran
después de cierto punto.

Proveedor—E| que transfiere la propiedad mediante una venta.
Sinonimo de vendedor.

Proyeccion de Mercator—Se refiere a una de varias proyecciones
matematicas de la superficie curva de la Tierra en un cilindro
imaginario que luego se convierte a plano. La proyeccion de
Mercator original se hacia sobre en un cilindro cuyo eje se encon-
traba en una direccion norte-sur. Las proyecciones transversales
de Mercator se hacen sobre cilindros imaginarios con una orient-
acion este-oeste. Las proyecciones transversales de Mercator son
mas comunes que la proyeccion de Mercator original. Ademas del
Sistema Universal Transversal de Mercator (UTM, por sus siglas
en inglés), existe el Sistema Transversal de Mercator Modificado
(MTMS, por sus siglas en inglés) y el Sistema Estatal tTransversal de
Mercator (STM, por sus siglas en inglés).

Proyeccion ortografica—Sistema de esquematizacion de mapas
en el que lineas paralelasse proyectan desde puntos en la esfera a
una tangente del plano de la esfera en el centro del mapa.

Proyeccion—Dibujo de lineas sistematicas sobre una superficie pla-
na que representan los paralelos de latitud y meridianos de longitud
de la tierra o una seccion de la tierra.
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Prueba de coeficiente de correlacion de Spearman—Una prueba
no parameétrica estandar til para analizarlos sesgos de valoracion,
entre otras cosas. Se basa en la correlacion de los dos conjuntos
de rangos.

Prueba de dos colas, o bilateral—Prueba en la cual la hipotesis
alternativa no especifica la direccion de la relacion, a diferencia
de una prueba de una cola o unilateral, en la cual se especifica la
direccion de la relacion. Por ejemplo, la hipotesis alternativa de
que ‘a no es igual a b’ supone una prueba bilateral, en tanto que
‘a es mayor que b’ supone una prueba unilateral. Véase también
hipotesis nula.

Prueba de Mann-Whitney—Una prueba de estadistica inferencial,
similar a la prueba de Kruskal-Wallis, que busca determinar si las
diferencias de valores entre dos conjuntos de observaciones de
cualquier poblacion son estadisticamente significativas.

Prueba Kruskal-Wallis—Una prueba en la estadistica inferencial,
valida para todos los tipos de datos numeéricos, que tiene por ob-
jeto determinar si las observaciones en una muestra proceden de
una poblacion en lugar de tres o mas subpoblaciones distintas,
homogeéneas. Esta prueba se utiliza en los avaltios para analizar
las relaciones de valoracion a partir de tres o mas clases de propie-
dades y determinar si los sesgos de avaltios importantes estan pre-
sentes en las clases de propiedad. Cuando se comparan solo dos
clases, la prueba adecuada es la prueba de Mann-Whitney.

Prueba Piloto—Intento de determinar la viabilidad de un sistema
de pruebas bajo condiciones de funcionamiento realistas antes de
adoptarla y abandonar el sistema antiguo.

Prueba z—Prueba de cualquiera de una serie de hipotesis en la
estadistica inferencial que tiene validez si el tamaho de la muestra
es lo suficientemente grande y los datos subyacentes se distribuyen
normalmente.

Prueba-t—Una prueba estadistica paramétrica especial, Util, entre
otras cosas, para comprobar los niveles de avalto.

Prueba-U—Véase Prueba de Mann-Whitney.

Pueblo—(1) Una pequeha subdivision politica incorporada o no
incorporada a un estado. (2) Township civil. (3) Una pequeha zona
urbana.
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Punto caliente—Area geografica donde la actividad de ventas es
inusualmente fuerte y, por lo general, los valores de mercado estan
aumentando y las proporciones de evaluacion estan disminuyendo.

Punto de Control (GCP, por sus siglas en inglés)—Caracteristica
geografica de una localizacion conocida que es reconocible en
las imagenes y puede ser usada para determinar correcciones
geograficas.

Punto de control—Punto en el que las coordenadas se han asigna-
do; estas coordenadas se utilizan en otros estudios (dependientes).

Punto de Cuadricula—Una linea muy corta (punto), dibujada per-
pendicularmente a la linea de marco de un mapa, para indicar un
punto en el borde del mismo por el que una linea de una cuadricu-
la pasaria si se dibuja. Los puntos de cuadricula vienen en pares,
uno en cada una de las dos lineas de marco opuestas.

Punto de Fusion—Cualquier punto de la linea de fusion.

Punto de Referencia—(1) Término utilizado en topografia para sig-
nificar un punto de referencia conocido. (2) En avaltio de propie-
dades, es una propiedad de valor conocido y de edad efectiva
conocida y costo de reposicion. (3) Por extension, una propiedad
modelo que se utiliza en la determinacion por comparacion de la
clase de grado o calidad de otras propiedades.

Puntos—Interés prepagado de un préstamo; un punto es igual a un
1 por ciento del importe del préstamo. Es comun deducir puntos
por adelantado del préstamo, de manera que el individuo pagain-
tereses sobre un 100 por ciento del préstamo, pero recibe sola-
mente un 99 por ciento en efectivo.

R

Radar de apertura sintética—Un radar que cuenta con una antena
movil o de barrido; las sehales recibidas se combinan para produ-
cir una senal equivalente a la que se hubiera recibido por una fija
mas grande.
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Radar de vision lateral—Radar embarcado a bordo de una
aeronave, cuya antena apunta, ya sea por barrido o formacion,
en una direccion perpendicular al eje longitudinal de la aeronave,
para lograr que las sehales provengan de una banda larga y es-
trecha de la superficie del suelo desplazada lateralmente con rel-
acion a la traza al suelo del vehiculo. La superficie del suelo se
marca como un conjunto de bandas adyacentes, superpuestas.

Radiacion Electromagnética (EMR, por sus siglas en inglés)—(1)
Energia que se propaga a través del vacio o de un material en for-
ma de una interaccion que avanza entre los campos eléctricos y
magnéticos. Incluye las ondas de radio, ondas de calor, ondas de
luz y similares, dependiendo de la frecuencia. El termino radiacion
es utilizado comUnmente para este tipo de energia, a pesar que,
en realidad, tiene un significado mas amplio. También llamada en-
ergia electromagnética o radiacion simple. (2) Ondas emitidas por
varias fuentes, incluyendo lineas eléctricas, transmisores de radio
y fuentes de microondas. El valor de una propiedad puede verse
afectado por la proximidad a las fuentes.

Radiacion Infrarroja (RI)—Que pertenece o designa esa porcion
del espectro electromagnético que se extiende entre el extremo
rojo del espectro visible (aproximadamente 0,7 micrometros) y un
[imite superior indefinido, a veces arbitrariamente fijado en 1,000
micrometros, el limite inferior de la region de microondas del es-
pectro.

Radiacion infrarroja térmica—Radiacion electromagnética emit-
ida por cualquier cuerpo como consecuencia de la excitacion
termica de sus moléculas. La radiacion térmica varia en longitud
desde la onda de radiacion infrarroja que es la mas larga a la radi-
acion ultravioleta que es la mas corta.

Radiacion—Proceso mediante el cual la energia electromagnética
se propaga a través del espacio libre, en virtud de variaciones on-
dulatorias conjuntas en los campos electronicos y magnéticos en
el espacio

Radon—CQCas radiactivo que puede entrar en las estructuras por de-
bajo del nivel del suelo y contaminar el aire de adentro.
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Raiz Cuadrada de la media (RMS)—La raiz cuadrada del valor
promedio de la suma de los cuadrados de las diferencias entre los
valores de un conjunto y los valores correspondientes que han
sido aceptados como correctos o estandar. Se le utiliza para medir
la exactitud de un mapa.

Rango Intercuartil (Desviacion Intercuartil [RIC])—Resultado ob-
tenido al restar el primer cuartil del tercer cuartil. Por definicion 50
por ciento de las observaciones caen dentro del RIC.

Rango—(1) Posicion de un elemento con relacion a los demas en
un conjunto ordenado de acuerdo con el valor de cada una de las
partes del conjunto con relacion a las demas. (2) Acto de ordenar
las partes de un conjunto de acuerdo con el valor de cada una de
las partes en relacion con las demas. Por ejemplo, los numeros
0,95, 0,87, 1,09, y 0,83 tienen rangos de 3, 2, 4, 1. Véase también
test de rango de Spearman.

Rango—(1) Valor maximo de una muestra, menos el valor mini-
mo. (2) La diferencia entre valores maximos y minimos que una
variable puede asumir.

RCN—Costo nuevo de reemplazo o costo nuevo de reproduccion.

RCNLD—Costo de reemplazo menos la depreciacion o costo de
reproduccion nueva menos la depreciacion.

Realce—Proceso de alterar la apariencia de una imagen de manera
que el intérprete puede extraer mas informacion. El realce puede
hacerse por métodos digitales o fotograficos.

Reavaltio—(1) El nuevo registro y reavaltio de todas las propie-
dades, o todas las propiedades de una categoria determinada en
un distrito catastral por orden de un funcionario u organismo au-
torizado después de que dicho funcionario u organismo ha encon-
trado que el avaltio original tiene muchas fallas para corregir con
los procedimientos habituales de revision e igualacion. (2) El reav-
alto de todos los bienes inmuebles, realizado por las autoridades
de catastro habituales, a diferencia de los avaltos basados en las
valoraciones, todos los cuales o en su mayoria se establecieron en
anos anteriores. Véase también Reavallio.

Reavaltlo—Valoracion de todas las propiedades de una jurisdic-
cion de avallos realizada al principio o durante un ciclo de re-
vallio (sentido 2). También se denomina revaluacion o revalto.
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Recaptacion Lineal—Recuperacion del capital invertido en un ac-
tivo consumible en iguales cantidades periodicas durante el resto
de la vida util del activo.

Recaptacion—Porcion de la tasa global de capitalizacion en un
método por ingresos que representa el rendimiento de la inversion
de un propietario, expresado como porcentaje de la vida util
restante del presente aho.

Recaudacion de impuestos prediales—(1) La cantidad total de din-
ero que se recaudara del impuesto predial segln lo establecido en
el presupuesto de la jurisdiccion fiscal. (2) Informalmente, por ex-
tension, la tasa de amillaramiento o la factura del impuesto predial
enviada al propetario particular.

Receptor—Persona designada por un tribunal de equidad como
su representante para administrar la propiedad de un deudor insol-
vente hasta que se las reclamaciones de los acreedores se hayan
finiquitado o para administrar una propiedad que ha sido objeto
de una demanda en espera de resolucion.

Reciproco—Resultado obtenido cuando se divide 1, por un nime-
ro determinado. Por ejemplo, el reciproco de 4 es 0,25. Los facto-
res son reciprocos a las tarifas.

Reconciliacion—Paso final en el proceso de valuacion en donde
se tienen en cuenta las fortalezas y debilidades de los tres métodos
para determinar el valor, la naturaleza de la propiedad tasada, y la
cantidad y calidad de los datos disponibles para formarse una opin-
ion general de valor (ya sea un solo punto estimacion o un rango de
valor). También se denomina correlacion en algunos textos.

Reconocimiento optico de caracteres (ROC)—Es decir, la capaci-
dad de algunos tipos de equipos informaticos para traducir un
simbolo escrito, como un nimero escrito a mano o una carta me-
canografiada en una de las pocas masquinas de escribir estandar,
a impulsos eléctricos procesables por el resto del equipo, evitando
asi la necesidad de digitar.

Reconocimiento—Una declaracion formal que acredita la validez
de la firma del declarante, generalmente ante un funcionario pu-
blico autorizado o un notario publico. La firma es un acto libre y
voluntario.
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Rectificacion—(1) Proceso mediante el cual la geometria de un
area de la imagen se hace planimétrica. (2) Proceso de convertir
una fotografia oblicua o inclinada en un plano vertical con proye-
ccion en un plano horizontal de referencia, con la relacion angular
determinada por el uso de puntos de control reconocibles en la
fotografia y un mapa exacto.

Rectificar—Armonizar fotografias u otras representaciones de una
superficie curva, como la tierra, a fin de formar una representacion
bidimensional, como un mapa, de la caracteristicas de la superfi-
cie del objeto curvo.

Recuperacion—El acto o proceso de eliminar la contaminacion
ambiental de la propiedad, con el fin de restaurar la propiedad a
un estado de no contaminacion.

Recuperacion—Proceso de cambiar fisica y economicamente un
terreno inutilizable para adecuarlo para el uso.

Recurso de queja—Orden emitida por una autoridad judicial o
cuasi-judicial superior, que obliga a un organo judicial o cuasi-ju-
dicial inferior a certificar, ante la entidad superior, los registros de
un caso para una inspeccion judicial.

Recursos variables—Los recursos utilizados por una compahnia,
que pueden cambiar en cantidad ya sea en el corto o el largo
plazo.

Red de Control Geodésico—Sistema de monumentos que se utili-
zan como puntos de referencia en el calculo, a través de triangu-
lacion, de la ubicacion de otros puntos en estudios y mapas.

Red reuronal (ANN, por sus siglas en inglés)—Serie de modelos
matematicos que emula algunas de las propiedades observadas
de los sistemas nerviosos biologicos y recurre a las analogias
de aprendizaje adaptativo biologico. Una red neuronal artificial
tiene varios elementos claves: entrada, salida y procesamiento
(calibracion). Otros nombres asociados a las redes neuronales in-
cluyen: neuromimetismo, procesamiento distribuido en paralelo,
sistemas inteligentes naturales, neuro-informatica y algoritmos de
aprendizaje automatico.
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Redencion—Proceso mediante el cual el propietario de bienes in-
muebles vendidos en una venta para impuesto, vuelve a comprar
la propiedad por un precio mayor y en un determinado periodo de
redencion.

Reflectancia—Medida de la capacidad de una superficie para re-
flejar energia en las distintas regiones del espectro electromagnéti-
co. La reflectancia se ve afectada no solo por la naturaleza de la
superficie, sino también por el angulo de incidencia y el angulo
de vision.

Reflexion Espectral—Reflectancia de energia electromagnética a
intervalos especificos de longitud de onda.

Regalias—(1) Un pago efectuado periodicamente o a intervalos
irregulares al propietario de una patente o derechos de autor por
el privilegio de reproducir o utilizar un articulo patentado o prote-
gido con derechos de autor. (2) Un pago realizado periodicamente
o a intervalos irregulares al dueho de una participacion en terrenos
mineralizados por el privilegio de explorar, y/o explotar, y dispon-
er de los depositos de minerales.

Region de Microondas—comunmente, la region del espectro elec-
tromagnético en el rango de longitud de onda de 1 micrometro a
mas alla de 1 metro.

Region de rechazo—En las pruebas de hipotesis, es el rango en el
cual se tiene por lo menos el grado de confianza especificado de
que una estadistica calculada no se caera cuando la hipotesis nula
sea verdadera.

Registrar—Proceso de superponer dos o mas imagenes o fotografias
para que los puntos geograficos equivalentes coincidan los puntos
geograficos equivalentes. La inscripcion puede realizarse en forma
digital o fotografica.

Registro Fiscal—Véase Registro Fiscal.

Registro—Proceso mediante el cual el perito valuador se asegura
de que los registros de la propiedad gravable, identificados du-
rante el descubrimiento, se conserven con integridad, disponibles
para su uso en actividades de valoracion, y en tltima instancia se
reflejen en el registro de de avaltios catastrales.
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Registros Contables—Los libros oficiales de diario y mayor, com-
probantes, facturas, correspondencia, contratos, y otras fuentes o
soporte para dichos registros; los libros de contabilidad.

Regla 4-3-2-1—Una regla empirica que le atribuye el 40 por cien-
to del valor de un lote estandar (ver lote estandar) al primer cuarto
del lote con frente a la calle, el 30 y 20 por ciento a los cuartos
de lote intermedio y el 10 por ciento al cuarto de lote en el con-
trafrente o fondo del lote. Comparese con la regla Harper; la regla
Hoffman; la regla de un tercio y de dos tercios. Nota: Tal como
se indico anteriormente, los lotes con una profundidad mayor al
de un lote estandar no pueden ser valorados de acuerdo con esta
norma. La regla a veces se ve alterada por la omision de la palabra
estandar y por lo tanto se aplica a los lotes con fondo excesivo,
pero produce resultados inconsistentes cuando se aplica a lotes
con diversos fondos.

Regla 65/35—La regla establece que el valor de un lote triangular
con la base del triangulo dando al frente sera de aproximadamente
65 por ciento del valor del lote rectangular con el mismo frente y
fondo. Del mismo modo, el valor de un lote triangular cuyo vértice
da a la calle sera 35 por ciento del valor de un lote rectangular,
con el mismo frente y fondo.

Regla Baltimore—Sinonimo de regla Bernard.

Regla de Bernard—Un término general aplicado a una reg-
la empirica para valorar un lote de esquina sumando el valor
atribuible a éste como lote al interior de una calle principal y el
valor atribuible a este como lote al interior de la calle lateral. A
veces conocida como la regla Lindsay-Bernard o regla Baltimore.
Comparese con curva Zangerle.

Regla de Hoffman-Neill—Una extension de la regla de Hoffman
para cubrir lotes de profundidades diferentes a la mitad de la del
lote estandar.

Regla Harper—Regla empirica que afirma que el valor de un lote
varia directamente con la raiz cuadrada de su profundidad. Por
ejemplo, si un lote de 100 pies de profundidad tiene un valor de $
100 por pie de frente, entonces un lote de 49 metros de profundidad
vale siete décimas mas, o $ 70 por pie de frente. Comparese con la
regla Hoffman; regla 4-3-2-1; regla de un tercio, dos tercios.
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Regla Hoffman—Regla empirica de que atribuye dos tercios del
valor de un lote a la mitad delantera. Comparese con la Regla de
Harper; Regla de Hoffman-Neill; Regla 4-3-2-1; Regla de un ter-
cio, dos tercios.

Regla larga y corta—Cualquier regla para calcular los factores de
profundidad.

Regla Lindsay-Bernard—\Véase la Regla Bernard.

Regla Un-Tercio, Dos—Tercios—Regla empirica que asigna la
mitad del valor de un lote a un tercio del frente y la otra mitad a
los dos tercios posteriores. Comparese con la regla 4-3-2-1; Regla
de Harper; Regla de Hoffman.

Regla—Véase Regla de Baltimore, Regla de Harper y asi sucesiv-
amente.

Regresion Agrupada—Combinacion de dos o mas estratos para
formar un modelo de regresion.

Regresion lineal—Tipo de analisis estadistico utilizado para in-
vestigar si una variable dependiente y un conjunto de una o mas
variables independientes comparten una correlacion lineal vy, si
lo hacen, para predecir el valor de la variable dependiente sobre
la base de los valores de otras variables. El analisis de regresion
de una variable dependiente y solo una variable independiente se
[lama regresion lineal simple, pero es la palabra simple (no lineal)
lo que la diferencia del analisis de regresion multiple con sus mul-
tiples variables independientes.

Regresion multiple, Analisis de regresion multiple (MRA, por sus
siglas en inglés)—Una técnica estadistica especifica, similar a la
correlacion, usada para analizar datos a fin de proyectar el valor
de una variable (la variable dependiente), como el valor de mer-
cado, a partir de los valores conocidos de otras variables (denomi-
nadas variables independientes), como el tamano del lote, numero
de habitaciones, etcétera. Si solo se usa una variable independi-
ente, el procedimiento se denomina analisis de regresion simple y
difiere del analisis de correlacion solo en que esa correlacion que
mide la fuerza de la relacion, en tanto que la regresion proyecta el
valor de una variable, a partir del valor de la otra. Cuando se utili-
zan dos 0 mas variables, el procedimiento se denomina analisis de
regresion multiple. Véase Regresion lineal.
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Regresividad—\Veéase progresividad del avaliio (regresividad).

Regulacion—Para los servicios publicos, es la actuacion del gobi-
erno como arbitro entre un (generalmente monopolio) el servicio
publico y sus clientes. El objetivo es equilibrar las tasas justas y
razonables y los terminos de servicio con beneficios justos.

REIT (por sus siglas en inglés)—Fideicomiso para la inversion en
bienes inmuebles; combina el capital de muchos inversionistas
para adquirir o financiar bienes inmuebles a través de la formacion
de una corporacion cuyas acciones se venden en el mercado.

Relacion avallio catastral/avaliio comercial—La relacion entre el val-
or de avallio catastral de una propiedad y un avalto independiente.

Relacion avallio catastral/precio de venta—La relacion valor de
avallo catastral/precio de venta (o precio de venta ajustado) de
una propiedad.

Relacion avaltio/precio de venta—La relacion valor del avaltio/
precio de venta (o precio de venta ajustado) de una propiedad, una
simple indicacion de la precision del avalto.

Relacion de avalio—(1) La relacion entre el valor del avalto y
un indicador del valor del mercado. (2) Por extension, la relacion
fraccionaria estimada entre los avallios y los valores del mercado
de un grupo de propiedades. Véase también nivel de valuacion.

Relacion de los ingresos netos—La relacion entre el ingreso neto
y el ingreso bruto total. Esta relacion puede expresarse como un
porcentaje del ingreso bruto potencial o del ingreso bruto efectivo.
Tradicionalmente, la relacion de los ingresos netos se expresa como
un porcentaje del ingreso bruto efectivo y se utiliza como elemento
de comparacion para las propiedades que producen ingresos.

Relacion de ocupacion—(1) La relacion entre las unidades ocupa-
das (por ejemplo, pies cuadrados de espacio, viviendas o habita-
ciones) de una propiedad y el total de unidades disponibles. (2) La
relacion entre los ingresos brutos reales de las unidades alquiladas
de una propiedad y los ingresos brutos totales que se obtendrian si
todas las unidades estuvieran arrendadas a canones estandar.

Relacion de ocupacion—Ver Relacion de ocupacion.
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Relacion de ventas-relacion avalio—La relacion del valor de avaltio
(o evaluacion) y el precio de venta o precio ajustado de venta de
una propiedad. Véase también Relacion avallio catastral-precio de
venta.

Relacion del avallio catastral—(1) La relacion fraccionaria que un
valor catastral tiene en el valor de mercado de la propiedad en
cuestion. (2) Por extension, la relacion fraccionaria que el total
de la lista catastral tiene con el valor total del mercado de toda
la propiedad gravable en una jurisdiccion. Véase Nivel de avaliio
catastral y avallos fraccionarios.

Relacion del terreno—Relacion de la superficie del terreno y al
area de construccion. La proporcion del terreno puede ser un fac-
tor importante en la agrupacion de las propiedades para la valu-
acion por medio del método de ingresos, mediante la compara-
cion de las ventas directas.

Relacion Log-Lineal—Correlacion entre dos variables de tal mane-
ra que si el valor de una variable cambia por un cierto porcentaje,
el valor de la otra cambia por una cierta cantidad. (Recordemos
que los logaritmos permiten la multiplicacion que se realiza por
medio de la adicion de registros) Por ejemplo, existe una relacion
log-lineal entre x e y en la siguiente secuencia:

Relacion precio de venta-avalto—El reciproco de la relacion de
avallo-precio de venta.

Relacion precio-beneficios (E/P, por sus siglas en inglés)—La pro-
porcion de las ganancias por accion disponibles para los accion-
istas comunes de una determinada compania correspondientes a
un periodo contable, al precio de mercado por accion de las ac-
ciones ordinarias de esa compania. La proporcion reciproca de la
relacion E/P es la relacion precio-beneficios (P/E). La relacion E/P
es una tasa de capitalizacion directa del patrimonio y no una tasa
de rendimiento.

Relacion precio-beneficios (P/B)—Relacion del precio de merca-
do de la accion ordinaria de una determinada compania y las ga-
nancias por accion de las acciones ordinarias de esa compania du-
rante un periodo de doce meses. Por lo general, la relacion se basa
en el precio de mercado actual y el periodo de doce meses mas
reciente en el se conocen las ganancias. Esta relacion es reciproca
a la relacicon beneficios-precios (B/P).
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Relacion Préstamo-Valor (M)—Relacion (por lo general en forma
de porcentaje) entre el monto de una hipoteca y el valor de la
prenda pignorada como garantia de la hipoteca.

Relacion, Avalio—Véase la relacion de avalao.

Relacion—Fenomeno mediante el cual el conocimiento del valor
de una variable dice algo sobre el valor probable de la otra. (Véase
correlacion.) Las relaciones pueden ser positivas (un aumento en
el valor de una variable implica un aumento en el valor de la otra
variable) o negativas (un cambio en el valor de una variable impli-
ca un cambio en la otra direccion para el valor de la otra variable).
La independencia de dos variables significa que no hay relacion
entre ellas.

Relevancia, significancia—Medida de probabilidad de que un
evento sea atribuible a una relacion en vez de a un simple resulta-
do de la casualidad.

Relieve—Variacion de la elevacion entre las partes altas y bajas de
una superficie.

Remodelacion—Mejorar una estructura cambiando su plano de
plantas, funciones o caracteristicas.

Rendimiento al vencimiento—Tasa promedio de rentabilidad
sobre las deudas pendientes, teniendo en cuenta los precios ac-
tuales, pagos de intereses y las ganancias o pérdidas de capital al
vencimiento de la obligacion.

Rendimiento de Dividendos—Relacion entre los dividendos en
efectivo y el efectivo invertido.

Rendimiento de inversion—tasa de rendimiento sobre el capital
que se genera a partir de una inversion durante un periodo de
tenencia, incluyendo ambos ingresos y reventa.

Rendimiento efectivo—E!| rendimiento real de una inversion, mas
que el rendimiento previsto, o prometido cuando se realiza la in-
version. Por ejemplo, cuando un bono se vende por mas de su
valor nominal, el rendimiento efectivo estara por debajo de la tasa
del cupon.
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Rendimiento justo—Tal como se utiliza con propiedades regula-
das, como las empresas de servicios publicos, el rendimiento jus-
to indica una cantidad de ingresos que un organismo regulador
autoriza como suficiente para una utilidad para atraer el capital
adicional necesario y prestar un servicio adecuado.

Reparticion de propiedad—E| resultado de la venta de una propie-
dad poseida por un solo dueno en el que las diferentes partes de la
propiedad pasan a pertenecer a diferentes propietarios. Las repar-
ticiones podran hacerse o no, dentro del trazado del plano. Los
peritos tasadores deben controlar las reparticiones no solo para
asegurarse de la exactitud de la catalogacion de la propiedad, sino
también para inspeccionar el terreno y su aceptabilidad como ga-
rantia por deudas tributarias presentes o futuras.

Reparto proporcional, prorrateo—Distribucion de parte del valor
unitario determinado por el gobierno a las jurisdicciones fiscales.

Requerimientos de veracidad tributaria (Divulgacion plena)—
Obligaciones juridicas para funcionarios del gobierno local
de concientizar a los contribuyentes sobre los aumentos de los
avalUos, las propuestas de aumento de impuestos y asi sucesiv-
amente y darles la oportunidad de participar en las audiencias
publicas sobre estos cambios.

Requisito de Reserva—Suma, expresada como porcentaje de los
depositos, que un banco comercial, miembro del Sistema de la
Reserva Federal, debe mantener en deposito en el Banco de la
Reserva Federal de su region.

Requisito vinculante—Todo o parte de una regla estandar de
USPAP de la que no se permite apartarse.

Requisitos de divulgacion absoluta—Ver Requisitos de veracidad
en los Impuestos.

Reserva de reemplazo—Provision anual en el estado de resultados
para el reemplazo de elementos de vida til corta que no duraran
mas alla del resto de la vida util de la propiedad.

Reserva para amortizacion—Véase depreciacion acumulada.

Reserva, valoracion—Cuenta en la que se acredita el monto de los
gastos de depreciacion, pérdida proyectada por deudas de dudoso
cobro, y otros cargos que representan un declive en la revaluacion
de los activos que se lleva en libros a una cifra que no provisiona
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para tal revaluacion. Nota: Las reservas de valoracion a veces se
llevan en el pasivo del balance. Sin embargo, las buenas practicas
contables requieren que estas se lleven en los activos del balance
directamente después de los activos a los que correspondan, y que
sus importes se resten del valor contable bruto para determinar las
ventas totales.

Residencia multifamiliar (No agricola)—Véase Propiedad.
Residencia Unifamiliar (No agricola)—Véase Propiedad

Residencia—(1) Domicilio. (2) Domicilio en el que la persona vive
realmente. (3) Lugar de vivienda que constituye o no un domicilio
(preferido). Nota: Normalmente, en la ley de impuestos, residencia
significa domicilio a menos que se especifique lo contrario o se
indique por el contexto.

Residencial (no agricola), Multifamiliar—Incluye todos los bienes
inmobiliarios residenciales que cuenten con dos o mas unidades
residenciales, incluyendo duplex, edificios de apartamentos, y
cooperativas que valoran como una sola entidad. Esta categoria
incluye tiendas al nivel de la calle y los consultorios médicos en
edificios de apartamentos, pero excluye moteles u hoteles.

Residencial (No-agricola) unifamiliares—incluye todas las casas
unifamiliares, semi-adosadas o adosadas, si se valoran individual-
mente, no se encuentran dentro de una granja y se constituyen
en la residencia de una sola familia. Para viviendas unifamiliares,
esto incluye propiedades rurales unifamiliares o fincas suburbanas
cuyo principal uso no sea la agricultura, y casas moviles valoradas
como bienes inmobiliarios. Esta categoria incluye cada uno de los
condominios de una estructura de unidades multiples, y la zona
comun que le pertenece a cada condominio, a menos que el area
comin se valore por separado.

Residual—Diferencia entre un valor observado y el valor esperado
de una variable dependiente.

Residuos Peligrosos—Residuos solidos que puedan representar un
peligro latente o potencial para la salud o para el medio ambiente.
Esto incluye cualquier residuo solido que sea inflamable, corro-
sivo, toxico, o reactivo.
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Resolucion espacial—(1) Capacidad de un sistema completo de
sensor remoto, incluyendo lentes, antenas, pantalla, exposicion,
procesamiento, y otros factores, para dar una imagen definida. (2)
La medida de separacion angular o lineal mas pequena entre dos
objetos que puede ser resuelta por el sensor.

Resolucion espectral—Dimension y numero especifico de inter-
valos de longitud de onda en el espectro electromagnético en el
cual un sensor es sensible.

Resolucion, tierra—Tamano en longitud o area del patron o region
mas pequena de la superficie del suelo que puede distinguirse en
una imagen.

Resolucion—La medida del mas minimo detalle que se puede dis-
tinguir en una imagen. La resolucion generalmente varia de un
punto a otro en una imagen, por lo que generalmente se utiliza
un valor promedio (zona de resolucion media ponderada) como
resolucion de la totalidad de la imagen.

Restriccion de titulo—Una limitacion de los derechos de propie-
dad que se transfiere con el inmueble, independientemente del
propietario.

Restriccion—Descripcion de una limitacion en el uso de una
propiedad.

Restricciones privadas—Las entidades privadas, tales como un
grupo de propietarios, pueden establecer restricciones en el am-
bito privado sobre los derechos de titularidad. Las restricciones en
las escrituras son una forma comin de restriccion privada.

Resumen del titulo de propiedad, certificado de dominio—Un re-
sumen completo de todos los documentos registrados que afectan
la titularidad de una propiedad. Estos documentos incluyen todos
los medios de transferencia, tales como escrituras o testamentos, y
todos los procedimientos judiciales relativos a la propiedad del in-
mueble. Los resimenes se estructuran de manera que muestren la
historia de la propiedad, describan el terreno y las mejoras, y pro-
porcionan el nombre del (de los) dueho (s) anteriores y actual (es).

Resumen—Resumir la descripcion legal de una propiedad a otra
forma, también, identificar una propiedad por su descripcion legal.

RES—Véase Especialista en avallios residenciales.
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Reticula—Una red de lineas en un mapa que representa los para-
lelos y meridianos geograficos.

Retraso normativo—Tiempo que transcurre entre la iniciacion de
un procedimiento ante una comision y la fecha efectiva de la de-
cision o disposicion final del caso.

Retroalimentacion—\Véase Proceso de Estimacion Adaptiva.

Revaluacion—Un reavaltio de una propiedad; especialmente una
reavaltio completo de los bienes inmuebles tras la evaluacion de
un aho o mas en el cual la mayoria de las valoraciones (o la to-
talidad) se establecieron en alglin aho anterior. Comparese con
evaluacion y reevaluacion.

Reversion al estado—Cuando el derecho a la propiedad revierte
al estado por falta de pago de impuestos o que no hay herederos
legales de una persona fallece sin dejar testamento.

Reversion de impuestos—La reversion de impuestos es el resulta-
do de una evaluacion de impuestos anteriores de un terreno que
habia sido previamente gravado de acuerdo a un valor de uso es-
pecial. Cuando el terreno ya no califica para la valoracion por
uso, la unidad impositiva determina los impuestos por el numero
de ahos seglin lo especificado por la ley. El impuesto adicional es
la diferencia entre el importe del gravamen impuesto, y el importe
que se habria impuesto si el terreno hubiera sido valorado (y gra-
vado sobre la base de) al valor total de mercado.

Reversion—E| derecho de posesion a partir de la terminacion de
un patrimonio en particular.

Revision administrativa—Revision por cualquier organismo que
no sea parte de la organizacion judicial.

Revision del avaliio catastral—Un nuevo analisis del avalto
catastral por parte de una agencia gubernamental que tiene la fac-
ultad de modificar los avaltios individuales de oficio. Lo mismo
que apelacion.

Revision judicial—Revision por parte de un organismo que forma
parte de la organizacion judicial.
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Revision—(1) Consideracion por parte de una junta de apela-
ciones, una junta de compensacion, junta de revision, o de un
tribunal, de individuos, categoria de propiedad o avaltos del dis-
trito, ya sea con el fin de agregar propiedades sujetas a impuestos
omitidas, eliminar propiedades exentas, o nivelar los avaltios de
las propiedades registradas. Comparese con lIgualacion. (2) El acto
o proceso de estudiar criticamente un informe, como un avalto,
preparada por otro.

Revision—Una auditoria calificada limitada por palabras o frases
que indican el caracter de la limitacion.

Riqueza—Objetos materiales valiosos que se poseen, ya sea de
forma individual o colectiva, es decir, todos los bienes tangibles.
Nota: En el uso popular, el termino riqueza es sinonimo de bienes
y, como tal, abarca lo intangible asi como el patrimonio tangible.
Los economistas consideran que este uso es incorrecto y no se
recomienda. Los bienes intangibles, con la posible excepcion del
goodwill, patentes, similares, no es una verdadera fuente de in-
gresos, sino solo un medio de distribucion de los ingresos derivado
de las dos fuentes principales, los bienes tangibles y las personas.
La totalizacion de los bienes tangibles e intangibles para asegurar
los resultados totales de la riqueza en el computo mltiple de los
mismos valores. Algunas autoridades consideran que la propiedad
intangible no es representativa de la riqueza, pero este uso ha reci-
bido una aceptacion limitada. Comparese con Bienes.

Rotacion de inventario—Cifra que indica la relacion entre las ven-
tas de un periodo determinado (generalmente de un aho) y los
inventarios promedio durante ese periodo que calcula dividiendo,
ya sea dividiendo (a) el costo total de ventas por el costo total del
inventario promedio o (b) el total de los ingresos por concepto de
ventas por el precio total de venta del inventario promedio.

Rumbo—Angulo formado por una linea dada y la direccion que
indica la aguja magnética. Nota: El rumbo de una linea se expresa
en téerminos de cuadrantes y grados, por ejemplo, N 50° E, S 10° W.
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Saldos de recursos no comprometidos—Los saldos de recursos o
asignaciones presupuestarias al final del ejercicio, que no estén
comprometidos para efectos fiscales. Una provision es una reserva
de recursos en la forma de ordenes de compra, contratos firmados,
compromisos salariales y similares, imputables a una asignacion
presupuestaria.

Salidas—(1) bienes producidos por una compahnia. (2) La infor-
macion devuelta por una computadora a su usuario.

Seccion Fraccional—Subdivision de un municipio que contiene
mas o menos 640 hectareas de terreno. Por lo general, la justifi-
cacion del exceso o deficiencia de la superficie se realiza en el
lado norte y/o lado oeste de una seccion y las secciones fracciona-
rias se encuentran en el lado norte y/o lado oeste de un municipio.

Seccion normal—Subdivision de una milla cuadrada de un town-
ship que contiene 640 hectareas.

Seccion—Unidad de terreno de aproximadamente una milla
cuadrada y que normalmente contiene 640 acres, establecido por
la agrimensura del gobierno.

Sede principal, domicilio social—Lugar en el cual la persona o
personas encargadas de la administracion de una empresa, desem-
pehan sus funciones gerenciales. Nota: Por lo general, el presiden-
te, tesorero y presidente de la junta directiva tienen sus oficinas en
la sede principal de la empresa. Es posible que la junta directiva
se reuna alli y que las politicas establecidas por la junta se imple-
menten por, o a través de las oficinas en este lugar. La sede prin-
cipal de una empresa en cualquier estado puede ser una oficicina
de distrito, o incluso una sucursal.

Sensor—Dispositivo que recoge energia (radiacion electromagnéti-
ca [EMR] u otro), la convierte en sehal y la presenta en un formato
adecuado para obtener informacion sobre el medio ambiente.

Separacion de recursos—El acto de asignar un sujeto al que se le
han impuesto gravamenes a uno o mas, pero no a todos, los diver-
sos niveles del gobierno dentro de cuya jurisdiccion se encuentra
el sujeto.
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Serie en declive terminal—Un tipo de flujo de ingresos que dis-
minuye progresivamente y sistematicamente y con el tiempo se
detiene.

Serie—Una disposicion ordenada de datos, tales como una lista de
relaciones de ventas, en orden de magnitud.

Servicio de Deuda—Los pagos totales del capital e intereses de
una hipoteca.

Servicio de listado maltiple (MLS)—Un servicio de suscripcion de
base de datos computarizados, utilizado por agentes y corredores
de bienes raices para compartir informacion sobre propiedades en
venta. Cientos de sistemas se encuentran a lo largo de los Estados
Unidos y Canada para servir a las areas del mercado local.

Servidumbre accesoria—Le da a una persona el derecho de usar
otro terreno durante el tiempo que la primera parte sea dueha de
un terreno especifico de la propiedad. La servidumbre se anexa a
la propiedad especificada, no al dueho; cuando el titulo se trans-
fiere, la servidumbre también se transfiere.

Servidumbre personal—Derecho de uso de la propiedad de otro,
por lo general con un fin especifico. La servidumbre de servicios
publicos y derecho de paso de carreteras son ejemplos de ser-
vidumbres personales.

Servidumbre por necesidad—Surge cuando un propietario divide
su propiedad, vende parte de ella, y el comprador no puede llegar
a la parte comprada sin cruzar la propiedad del vendedor. El com-
prador adquiere una servidumbre sobre la propiedad del vendedor.

Servidumbre por prescripcion—Surge cuando un no-propietario, de
una forma continua y abierta, utiliza la propiedad durante un perio-
do de tiempo y no se ve impedido por el dueho de la propiedad.

Servidumbre—(1) En términos generales, es cualquier derecho no
posesorio que una persona ostenta sobre un terreno en posesion
de otra, para el cual la primera parte ha acordado un uso parcial,
o la segunda parte tiene limitaciones para el uso del terreno. (2)
es el derecho de una persona a usar el terreno de otra para un fin
especifico, como el acceso a otras propiedades. (3) En un sentido
limitado, es un derecho no posesorio de una persona en razon
a la posesion que ostenta de una parte del terreno (fundo domi-
nante) en una segunda parte del terreno poseido por otro (fundo
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sirviente), por la que la primera persona le concede el uso parcial
de la segunda parte del terreno, sin el privilegio de tomar alguna
parte de su contenido. Nota: Los derechos no posesorios en el
terreno que estan incluidos en la primera definicion dada, y no en
la segunda, son los siguientes: (1) servidumbres, en las cuales no
hay necesariamente un fundo dominante en el terreno. (2) benefi-
cios a prendre que son los derechos para tomar el contenido, o
los ingresos del fundo sirviente; y (3) las restricciones, que limitan
al poseedor de un fundo dominante en el uso de su terreno sin
acordar el uso parcial con el propietario del derecho no posesorio.

Sesgado—Caracteristica de una distribucion de frecuencias que la
hace asimétrica. Las distribuciones con cola mas larga a la derecha
que hacia la izquierda se conocen como sesgadas a la derecha o de
sesgo positivo, y las distribuciones con cola mas larga a la izquierda,
se conocen como sesgadas a la izquierda, o negativamente sesgada.

Sesgo—Se dice que una estadistica esta sesgada si el valor espe-
rado de esa estadistica no es igual al parametro de la poblacion
que esta siendo estimada. Se dice que un proceso esta sesgado si
produce resultados que varian sistematicamente con algun factor
que deberia ser irrelevante. En la gestion de avallios catastrales, el
avallo progresivo (regresivo) es tipo de posible sesgo.

Sistema activo—Un sistema que tiene su propia fuente de radia-
cion electromagnética (EMR), tal como un radar o una luz negra
ultravioleta.

Sistema de agrimensura de lote y bloque—Sistema que se utiliza
para describir pequenas parcelas de terreno, fundamentalmente
urbanas, utilizando en la mayoria de los casos un nimero o nom-
bre de una seccion o plano, y un nimero de lote.

Sistema de agrimensura del Gobierno—Término general que se
refiere a este tipo agrimensuras, como el Sistema federal de agri-
mensura rectangular.

Sistema de aval@io asistido por computador—Sistema de avalto
de bienes muebles e inmuebles, con la ayuda de un computador.
El computador puede ser utilizado, por ejemplo, para los procesos
de avallio catastral, el seguimiento de la titularidad y el estado de
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exencion, para la impresion del listado de avaltos, para coordinar
la carga de trabajo de los tasadores de bienes inmuebles y bienes
muebles relacionados con el avalto de propiedades industriales y
comerciales, y en muchas otras areas.

Sistema de coordenadas absolutas—Se refiere a un sistema de co-
ordenadas mundial en comparacion con un sistema de coordena-
das relativo (local).

Sistema de coordenadas cartesianas—(1) Un sistema de coorde-
nadas de dos dimensiones en la que la ubicacion (coordenadas)
de un punto se expresa como sus distancias desde dos lineas rec-
tas de interseccion (por lo general perpendiculares), midiéndose la
distancia desde cada linea a lo largo de una linea recta paralela a
la otra linea. (2) Un sistema de coordenadas tridimensional con las
mismas caracteristicas, excepto que las referencias son planos en
lugar de lineas.

Sistema de coordenadas estatales planares—\/éase Sistema de co-
ordenadas, planos de estado.

Sistema de coordenadas geodésicas—Sistema de coordenadas
que consiste en un elipsoide, el plano ecuatorial del elipsoide, y
un plano meridional a través del eje polar.

Sistema de coordenadas locales—Sistema de coordenadas que
tiene su origen dentro de la region que esta siendo investigada y
que se utiliza principalmente para puntos que esten dentro de esa
region.

Sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator—
La proyeccion transversa de Mercator utilizada en los Estados
Unidos. Las zonas de proyeccion universal transversa de Mercator
(proyeccion cilindrica tangente a un meridiano) tienen seis gra-
dos 6 grados de longitud, y cruzan los hemisferios. Véase también
Proyeccion de Mercator.

Sistema de coordenadas—(1) Un sistema para localizar cualqui-
er punto geografico mediante la determinacion de la distancia
norte-sur y este-oeste desde algin punto base conocido. (2) Por
extension, es un sistema para la identificacion de cada parcela
calculable de bienes inmuebles por medio de coordenadas, por
lo general mediante el registro de las coordenadas del centro de
cada parcela.
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Sistema de coordenadas, cuadricula—Sistema de coordenadas en
un plano, basado en una proyeccion cartografica. La forma mas
comin es un sistema de coordenadas cartesianas rectangulares.
Un ejemplo es el sistema de coordenadas estatal. Los sistemas de
coordenadas polares también se utilizan, por ejemplo, en la avi-
acion y en disparos de artilleria. La ventaja de un sistema de co-
ordenadas de cuadricula es que las coordenadas planas pueden
ser sustituidas por coordenadas geograficas y los calculos relacio-
nados a ellas pueden ser realizados por los métodos sencillos de
topografia plana.

Sistema de coordenadas, planas estatales—(1) Uno de los siste-
mas de coordenadas planas rectangulares para cada estado
de los Estados Unidos, establecido por el Servicio Costero y de
Prospeccion de Estados Unidos en 1933 para su uso en la defi-
nicion de la ubicacion de las estaciones geodésicas en términos
de coordenadas cartesianas rectangulares planas. Los Sistemas de
coordenadas planas estatales se han establecido para los cincuen-
ta estados, y dentro de cada estado hay una o mas proyecciones
separadas de las areas conocidas como zonas. Los limites de las
zonas de las coordenadas planas estatales coinciden con las fron-
teras del estado y del condado, una ventaja administrativa en la
que los condados no estan obligados a utilizar mas de una zona de
coordenadas planas estatalesl. (2) Proyeccion matematica de la su-
perficie curva de la tierra sobre una superficie plana sobre la cual
se extiende una cuadricula de coordenadas expresada en pies.

Sistema de descripcion del terreno—Descripciones escritas orga-
nizadas de manera uniforme de los limites fisicos de los derechos
de propiedad, comiinmente conocidos como descripciones legal-
es.

Sistema de identificacion de parcelas—El método mediante el
cual se generan identificadores de parcelas. Los identificadores de
parcelas son elaborados a partir de elementos relacionados con
los sistemas de agrimensura, sistemas de proyeccion de mapas,
nimeros de pagina de mapas y zonas geograficas.
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Sistema de Informacion Geografica—(1) Sistema de gestion de
bases de datos, utilizado para almacenar, recuperar, manipular,
analizar y mostrar informacion espacial. (2) Uno de los tipos de
sistema de mapeo computarizado, capaz de integrar datos espa-
ciales (informacion del terreno) y atribuirle datos entre diferentes
capas de un mapa base.

Sistema de la Reserva Federal de los Estados Unidos—Un sistema
bancario de los Estados Unidos cuya responsabilidad es mantener
el bienestar de la economia regulando la oferta de dinero y las
tasas de interés.

Sistema de mercado—Un tipo de sistema economico en el que las
preguntas como qué producir, para quién y como se deciden por
medio del funcionamiento de un mercado abierto y competitivo.

Sistema de navegacion Doppler—En general, cualquier sistema de
navegacion que hace uso del cambio medido en frecuencia para de-
terminar la velocidad del sistema receptor en relacion con la fuente
de senal y, a partir de estas medidas, la ubicacion del receptor.

Sistema de navegacion satelital—(1) Sistema de navegacion uti-
lizado para la navegacion de satélites. (2) Un sistema que tiene
balizas y transpondedores montados a bordo de satélites en vez de
puntos fijos en tierra.

Sistema de navegacion, inercial—Cualquier sistema de naveg-
acion, en el cual se utilizan giroscopios o acelerometros para pro-
porcionar un sistema de coordenadas con orientacion fija respecto
a las galaxias distantes.

Sistema de Posicionamiento Global—Sistema de navegacion y
posicionamiento mediante el cual se puede determinar la ubicacion
de una posicion sobre o por encima de la tierra con un receptor
especial en ese punto, interpretando las sehales recibidas simultan-
eamente desde una constelacion de varios satélites especiales.

Sistema de posicionamiento inercial—Sistema de posicionamien-
to que consiste de una computadora y un conjunto de tres acel-
erometros y dos o tres giroscopios.

Sistema de posicionamiento radial—Sistema de posicionamiento
con el que se mide el tiempo de desplazamiento o la fase de cam-
bio de las ondas de radio.
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Sistema de posicionamiento satelital—Sistema de posicionamien-
to que consiste de un receptor de radio, o un receptor transmisor,
en el punto cuya localizacion esta por determinarse, una o mas
balizas o transponedores en orbita alrededor de la tierra y un siste-
ma informatico para determinar y predecir las orbitas

Sistema de posicionamiento, Doppler—Sistema de posiciona-
miento que consta de un receptor de radio en el punto cuyas co-
ordenadas estan por determinarse, una o mas balizas en orbita
sobre la tierra y un sistema informatico para la determinacion de
las orbitas de las balizas.

Sistema de posicionamiento—En general, un sistema (equipos,
procedimientos y personal) utilizados para localizar un vehiculo o,
con menos frecuencia, un instrumento. Aunque también se puede
utilizar un sistema de navegacion para una ubicacion, un sistema
disenhado especificamente para el posicionamiento en general gen-
era ubicaciones mas exactas.

Sistema Federal de Agrimensura Rectangular—Un sistema de
cuadricula rectangular, cuyos elementos basicos son municip-
ios de aproximadamente seis millas por lado. Cada uno de estos
municipios se sub-divide en treinta y seis secciones de una milla
cuadrada o 640 acres, y a su vez estas secciones pueden ser sub-
divididas en cuartos.

Sistema pasivo—Un sistema de deteccion que identifica o mide la
radiacion emitida por el objetivo.

Sistema publico de agrimensura de tierras de los Estados Unidos
(PLSS, por sus siglas en inglés)—Sistema de agrimensura rectangu-
lar establecido en los Estados Unidos por la Ordenanza de tierras
de 1785. La unidad basica de agrimensura es de 6 millas cuadra-
das por township. Los townships se sittan por lineas de base y
meridianos paralelos a las lineas de latitud y longitud, y estan de-
limitados por dos lineas de rango sucesivas en el este y oeste y dos
lineas township sucesivas en el norte y el sur.

Sistema publico de agrimensura de tierras de los Estados Unidos—
Un sistema de agrimensura rectangular empleado en la mayor par-
te de los Estados Unidos basado en las lineas municipales y lineas
de base.
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Sistema Somers—Un sistema de valoracion estandarizado desar-
rollado por William A. Somers y utilizado por primera vez por él
en la reevaluacion de 1896 de St. Paul, Minnesota.

Sistema Topografico Rectangular—\éase Sistema Federal
Topografico Rectangular.

Sistema Torrens—Sistema de registro de tierras mediante el cual
los derechos de propiedad sobre el inmueble son establecidos y
transferidos de conformidad con un proceso de certificacion y reg-
istro gubernamental en lugar de, por ejemplo, una escritura o un
testamento.

Sistema tributario de clasificacion de propiedades—(1) Sistema
destinado por ley para gravar diversos tipos de propiedades con
diferentes tipos efectivos de gravamen. Por lo tanto, dos tipos difer-
entes de propiedades que tienen el mismo valor en dinero, tienen
diferentes tasas impositivas. Aunque esto podria hacerse mediante
la aplicacion de distintas tasas impositivas a los diferentes tipos
de propiedad que comparten una tasacion comun, el método ha-
bitual es aplicar una tasa impositiva uniforme a todas las propie-
dades y establecer por ley la tasacion aplicable a cada categoria
de propiedad. (2) Libremente, por extension, es un conjunto de
practicas de tasacion que tienen un resultado contrario a las leyes
que requieren uniformidad.

Sistema—(1) organizacion estructurada de individuos, teorias,
métodos y equipos para llevar a cabo una serie de tareas asig-
nadas. (2) La propiedad operando como unidad integral bajo un
control, direccion o supervision operativa. (3) Un grupo integrado
de activos que pueden estar relacionados con entidades o ser ele-
mentos de propiedad, tales como maquinaria, edificios, terrenos y
demas bienes utilizados para prestar servicios o fabricar productos.

Sobre mejora—Mejora cuyo costo supera el costo de una mejora
alternativa en mas del excedente del valor actual de la mejora in-
dicada, y el terreno sobre el valor actual de la mejora alternativa y
el terreno, a menudo porque la estructura es demasiado grande o
demasiado costosa para el uso mas rentable del sitio. Lo opuesto
a sub-mejora.
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Sobre-adecuacion—La caracteristica de una propiedad que excede
en calidad o cantidad esa misma caracteristica en una propiedad
tipica con el mismo uso. El sobre-aislamiento es un ejemplo. La
sobre-adecuacion entra dentro de la categoria mayor de obsoles-
cencia funcional.

Sobre-adecuacion—La inhabilidad de una propiedad para generar
una rentabilidad razonable sobre el valor del terreno y el costo
de reproduccion de mejoras (menos la depreciacion fisica acu-
mulada) debido a su adaptacion para la produccion de una mayor
cantidad de bienes o servicios que pueden venderse de manera
rentable en el mercado en el que esté disponible. Véase Supra-
adecuacion y obsolescencia funcional.

Sociedad—Asociacion de dos o mas personas para fungir como
copropietarios de un negocio bajo un acuerdo de sociedad.

Sonar (Navegacion y medicion por sonido)—Un aparato que de-
tecta la presencia, o determina la distancia u orientacion de un
objeto submarino recibiendo e interpretando el sonido del objeto.

Sondeo del terreno—Practica de recopilar los datos necesarios
para operaciones de valoracion, llendo sistematicamente de una
propiedad a otra codificando la informacion especificada.

Subarrendar—Un contrato de arrendamiento en el cual el arren-
dador es el arrendatario en un contrato previo.

Subcategoria—Grupo de propiedades dentro de una categoria
mas pequena que la categoria, generalmente (aunque no necesari-
amente) definida por la estratificacion y no el muestreo.

Subconjunto—Grupo de propiedades de una muestra, por lo gen-
eral mas pequehas que la muestra, aunque no necesariamente
definido por estratificacion y no por muestreo.

Subdivision—Extension de terreno que se ha dividido en lotes
edificables comercializables y vias publicas y privadas seglin sea
necesario para acceder a dichos lotes, que conforman un plano
registrado.

Subjetivo—Tener la caracteristica de necesitar un buen criterio
para lograr una respuesta adecuada o el valor de una variable (tal
como el tipo de la calidad de una estructura). Véase también obje-
tivo; variable cuantitativa y variable cualitativa.
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Sub-mejora—Una mejora que no conlleva al mayor y mejor uso
de un sitio; por lo general, se trata de una violacion al principio de
conformidad. Lo opuesto a sobremejora.

Subrogacion de una hipoteca—Es la intencion de un comprador
de asumir la obligacion de pago de una deuda existente, y salvo
que sea eximido de su obligacion por el vendedor, seguira siendo
responsable por el pago de esa deuda.

Sucesion—Traspaso de bienes por herencia o testamento.

Sujeto a impuestos—(1) Las personas, bienes, actuaciones, privi-
legios, u otras circunstancia sobre las que se recaudan impuestos
o cuya existencia da lugar a obligaciones fiscales. (2) Las personas
naturales sobre las cuales recae la carga fiscal después de un cam-
bio (no recomendado). Comparese con Unidad de medida para el
calculo de impuestos; Objeto del impuesto.

Suma de cuadrados—Resultado que se obtiene sumando todos
los cuadrados de las desviaciones individuales de un determinado
valor. Por lo general es la suma de cuadrados de las desviaciones
de valores individuales de una variable del valor promedio.

Suma de errores al cuadrado—Suma de las desviaciones al cuadra-
do de los valores proyectados (en vez del valor promedio).

Suma de los digitos del ano—Método contable de amortizacion
mediante el cual un porcentaje del costo amotizable es asignado a
cada aho, siendo este porcentaje igual al nUmero de anhos de vida
atil restantes dividido por la suma de los digitos de cada anho del
total de la vida atil.

Suministro—La cantidad de un bien o servicio que se ofrece en
venta con distintos precios durante un periodo determinado.

Suministros—Tipo de bien mueble, generalmente considerado
como inventario, que se consume como parte del proceso de pon-
er otros activos en condiciones vendibles.

Superavit societario—(1) En terminos generales, el capital de los
accionistas en los activos de una empresa que exceda el repre-
sentado por el capital social. (2) Concretamente, el capital de los
accionistas en los activos de una empresa que exceda el represen-
tado por el capital social, sin repartir las utilidades y las reservas.
(3) El termino a veces se utiliza de manera incorrecta para referirse
a los activos que se supone representan dicho capital.
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Superficie (o Superficie y granjas—Incluye granjas, terrenos mad-
ereros, terrenos para actividades recreativas, terrenos improducti-
vos y terrenos baldios en zonas rurales. Excluye los terrenos baldios
lotificados que se encuentran dentro o adyacentes a un municipio
y que generalmente se les denomina utilizando un sistema de lote/
bloque en vez de por superficie. En esta categoria la valoracion
individual de los derechos de tala o de minerales se omite.

Superficie bruta alquilable—Toda el area dentro de los muros ex-
teriores, incluyendo vestibulos, bahos, armarios de conserjes, y asi
sucesivamente, pero excluyendo las escaleras del edificio, torres
de incendios, ejes de elevadores, conductos de humo, conductos
de ventilacion, ejes de tuberias y ductos verticales, si sirven a mas
de un piso.

Superficie de una edificacion—E| area total de todos los pisos,
dentro de la parte terminada de una edificacion, medida hacia el
centro de las paredes medianeras y las superficies exteriores de
las paredes. Comparese con Contenido ciibico de un edificacion;
Superficie o zona baja de una edificacion.

Superficie neta alquilable—La zona en una edificacion o estructu-
ra que en realidad esta ocupada por un solo inquilino. La superfi-
cie neta alquilable no incluye ninguna de las areas comunes, tales
como los pasillos y bahos, compartidas por otros inquilinos.

Superficie o zona baja de una edificacion—Superficie total inclu-
ida a nivel de grado medio dentro de las superficies exteriores de
las paredes exteriores y las lineas centrales de paredes medianeras,
sin incluir el area bajo porticos o pasos abiertos o en los jardines o
pozos. Comparese con Contenido ctbico de la edificacion, super-
ficie de suelo de la edificacion.

Superposicion—Funcion de superponer, por lo general una ima-
gen aérea y un mapa lineal, para efectos de recopilacion de datos
o mantenimiento de datos

Superposicion—Monto por el cual una fotografia duplica el area
cubierta por otra fotografia, que normalmente se expresa como un
porcentaje. La superposicion puede ser al final o hacia adelante (a
lo largo de la trayectoria del vuelo) o tomada al margen durante
dos o mas vuelos paralelos; las superposiciones tanto de margen y
final son habituales cuando se sobrevuela mas de una linea.
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Superpuesto—(1) Medio transparente en el cual los datos o car-
acteristicas (por ejemplo, llanuras aluviales, lineas de vuelo y/o el
area a ser fotografiada) son marcadas para ser superpuestas en un
mapa, y asi evitar estropearlo. (2) Fusion de manera digital de dos
conjuntos de datos digitales.

Sustancias Peligrosas—Cualquier sustancia designada bajo varias
leyes federales como toxicas o peligrosas, incluidos los residuos
solidos peligrosos, contaminantes toxicos y quimicos y mezclas
inminentemente peligrosas. Este término no incluye el petroleo y
gas natural o gas combustible sintético.

Sustitucion—Principio de valoracion que establece que un pro-
pietario potencial no pagara por una propiedad mas del importe
por el que puede comprarse una propiedad de la misma utilidad;
que el valor de una propiedad tiende a fijarse por el costo de ad-
quisicion una alternativa igualmente deseable.

SVM—Servicio de Valoracion de Marshall.

T

Tabla de clasificacion de edificaciones—Cuadro con especifica-
ciones estandar de una serie de edificaciones tipicas, clasificadas
seglin su uso (como vivienda unifamiliar o edificio de oficinas), el
tipo de construccion (por ejemplo, estructura de madera o estruc-
tura de acero), materiales de las paredes exteriores (como ladrillo
o piedra), y otros factores que afectan el costo de reproduccion.

Tabla de contingencia—Tabla que muestra como varia una vari-
able dependiente con respecto a dos variables independientes.

Tabla de costos de edificacion—\Véase Tabla de costos de edificacion.

Tabla de interés compuesto—Presentacion grafica que especifica
una tasa de interés y un periodo de composicion y da seis fun-
ciones de un dolar en diversos intervalos anuales o mensuales—el
valor futuro de $ 1 después de un intervalo, el valor futuro de la $
1 depositado en el comienzo de cada intervalo, el factor de fondo
de amortizacion, el factor de valor actual, el valor actual de $ 1
por cada intervalo, y la cantidad a amortizar.

180 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Tabla de lotes triangulares—Una tabla de ajustes utilizada para
evalUar lotes cuya forma es triangular (en su totalidad o en parte)
mediante la comparacion con un lote base o una unidad determi-
nada de factor de comparacion, tal como una tasa de pie-frente.

Tabla de profundidades—Table de factores de profundidad que
contienen la relacion estimada entre el valor de pie-frente de un
lote de cualquier profundidad, y el valor pie-frente de un lote de
profundidad estandar.

Tabla de profundidades—Véase tablas de profundidades.
Tabla z—Tabla de valores criticos asociados con la prueba z.

Tabla, clasificaciones de edificaciones—Véase Tabla de clasifica-
ciones de edificaciones.

Tablas de amortizacion—Tablas utilizadas en el avaltio de masas
que muestran la pérdida tipica en el valor en diversas épocas o
periodos efectivos para diversos tipos de propiedades.

Tablas de costos de edificacion—Cuadro que detalla los costos
aproximados de reproduccion por pie cubico o por metro cuadra-
do de superficie, o por pie cuadrado de area de terreno para cada
una de los edificaciones estandar de la tabla de clasificacion de
construcciones. Nota: La tabla de costos de construccion debe
complementarse con tablas de costos para partes de una edifi-
cacion tales como, sistema de calefaccion de aceite o sistema de
aire acondicionado, para atender situaciones en las que una edifi-
cacion tiene especificaciones que difieren en algunos detalles de
aquellas de la edificacion estandar.

Tablas de costos—Graficos, tablas, factores, curvas, ecuaciones,
y similares destinados a ayudar a estimar el costo de reemplazar
una estructura a partir del conocimiento de algunos otros factores,
como la clase de la calidad y el numero de pies cuadrados.

Tablas—Cuadros, ecuaciones o alglin otro medio para presentar la
relacion entre los valores de dos o mas variables que estan funcio-
nalmente relacionadas. Por ejemplo las tablas de costos presentan
la relacion entre el costo por pie cuadrado y la zona donde se
vive para varias clases de calidad, alturas de edificaciones, y otras
caracteristicas.

Tala—Cantidad de madera en el tronco.
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Tanque de almacenamiento subterraneo (UST, por sus siglas en
inglés)—Todo tanque y tuberia correspondiente que tenga mas del
10 por ciento de su volumen bajo tierra. Si estos tanques tienen
fugas, se denominan LUSTs.

Tarifa, honorarios contingentes—Cargo o tarifa determinada por
los resultados de los servicios que seran prestados o por otros
acontecimientos futuros.

Tarjeta de avallo, edificio—Una tarjeta utilizada por un perito
tasador o valuador que contiene el dibujo o fotografia del edifi-
cio, una descripcion de su ubicacion, una lista de los principales
factores que afectan su costo de reproduccion y la depreciacion y
los calculos mediante los cuales se calcula dicho costo y depre-
ciacion. Nota: La tarjeta de avalto del edificio por lo general se
combina con la tarjeta de avallo del terreno en un solo documen-
to. En tal caso, la tarjeta combinada puede utilizarse tanto para un
avallio compuesto, como para un avaltio sumativo. También se
denomina una tarjeta de registro de propiedad.

Tarjeta de avallo, terreno—Una tarjeta utilizada por un perito
tasador o valuador que contiene el dibujo o una descripcion ade-
cuada de la parcela de terreno, una descripcion de su ubicacion,
una lista de los principales factores que afectan su valor del mer-
cado, y los calculos que se utilizaran para determinar el valor de
mercado.

Tarjeta de registro de propiedad (formulario)—Documento de
valuacion con espacios en blanco para la insercion de los datos de
identificacion y descripcion de la propiedad, estimacion de valor y
conformidad del propietario del bien. Los objetivos basicos de los
formularios de registro de propiedad son, en primer lugar, servir
de depositarios para la mayoria de la informacion que se consid-
ere necesaria para identificar y describir una propiedad, valorar
una propiedad, y asegurar a los duenhos de las propiedades que
el perito valuador esta familiarizado con sus propiedades, y, en
segundo lugar, para documentar debidamente los valtos de las
propiedades. El uso de formularios de registros de propiedad debi-
damente disenados se constituye en un método uniforme y organi-
zado para obtener un inventario de propiedad.

Tasa base—Bajo una regulacion perfecta, la cantidad en dolares
que permite un retorno segln lo establecido por una agencia reg-
uladora.
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Tasa compuesta—Una tasa global de promedios mezclados o pon-
derados de varias tasas de rendimiento aplicables a las inversiones
individuales como se representa en la R de la formula Ellwood.
Véase también Analisis hipoteca-capital.

Tasa de agotamiento—Es |a tasa de porcentaje periodico en la que
una cantidad es agotada.

Tasa de capitalizacion de la deuda—Componente de la deuda
dentro de una tasa global de capitalizacion directa. Se calcula di-
vidiendo los pagos de interés anual por el valor de mercado de la
deuda.

Tasa de capitalizacion de la edificacion—La tasa de capitalizacion
de la edificacion es la suma de las tasas de recuperacion y ren-
dimiento de una propiedad que genera ingresos. La tasa se aplica
solo a la parte mejorada de una propiedad.

Tasa de capitalizacion del patrimonio—E| componente patrimo-
nial de una tasa global de capitalizacion directa. Se calcula dividi-
endo las ganancias del capital por el valor de mercado del capital.

Tasa de capitalizacion preferencial—(1) Tasa de capitalizacion
aplicable a la banda de inversion financiada por acciones prefer-
enciales. (2) un componente de la tasa de capitalizacion directa
global calculado dividiendo los dividendos por el valor de merca-
do de las acciones preferenciales.

Tasa de capitalizacion—Cualquier tasa utilizada para convertir
una estimacion de los ingresos futuros a una estimacion del valor
del mercado; la proporcion de los ingresos operativos netos al val-
or de mercado.

Tasa de Capitalizacion—Véase Tasa de capitalizacion.

Tasa de cupon—La tasa de cupon es la tasa de rendimiento es-
pecificada en la caratula de un instrumento de deuda (como un
bono) contrario al rendimiento real (o rendimiento efectivo).

Tasa de descuento—(1) tasa de rendimiento de la inversion; la tasa
que un inversionista requiere para descontar los ingresos futuros a
su valor presente. La tasa de descuento se compone de una tasa de
interés y una tasa de rendimiento del capital. Los factores teodricos
considerados en el establecimiento de una tasa de descuento son:
la tasa de seguridad obtenida de una inversion completamente li-
bre de riesgo (esta tasa puede reflejar la pérdida anticipada del
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poder adquisitivo debido a la inflacion) y la compensacion por el
riesgo, la falta de liquidez, y los gastos de gestion de inversiones.
La tasa de descuento se estima con mayor frecuencia mediante
el analisis de banda de inversion o el analisis de comparacion de
ventas que estima las tasas internas tipicas de rendimiento. (2) en
politica monetaria, es la tasa que los bancos de la Reserva Federal
cobran a los bancos miembros para endeudarse. Comparese con
tasa de recaptura.

Tasa de lliquidez—Al crear una tasa de rendimiento con el méto-
do sumatorio, el perito valuador debe ahadir el factor o tasa de il-
iquidez. Esta tasa compensa al inversionista por su incapacidad de
hacer uso inmediato del importe de la inversion. Generalmente, a
mayor periodo de tenencia, mas elevada la tasa de iliquidez.

Tasa de impuesto—(1) Importe de un impuesto en términos de uni-
dad de base imponible, por ejemplo, 30 milésimas de dolar, 2 por
ciento, 2 centavos por galon. (2) Para el impuesto sobre la propie-
dad, el porcentaje del valor determinado sobre el cual se gravara
cada propiedad en un distrito dado. Establecer la diferencia entre
la tasa impositiva efectiva y tasa impositiva nominal.

Tasa de impuestos efectiva—(1) Tasa de impuestos, expresada
como un porcentaje del valor del mercado; ésta sera diferente a la
tasa nominal del impuesto cuando la proporcion de la valoracion
no sea igual a 1. (2) Relacion entre los dolares de los impuestos y
los dolares del valor del mercado de una propiedad. La tasa puede
calcularse ya sea dividiendo el impuesto por el valor o multipli-
cando el nivel de proporcion de una propiedad por su tasa nomi-
nal del impuesto.

Tasa de Impuesto—Véase Tasa de impuestos.
Tasa de la deuda—La tasa de interés sobre el dinero prestado.
Tasa de milésima parte—Véase Tasa de la milésima parte.

Tasa de recaptacion—E| retorno de la inversion; la cantidad anual
que puede ser captada de una inversion dividida por la inversion
original; usada principalmente en referencia a los activos consum-
ibles (mejoras).
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Tasa de rendimiento de capital—(1) La tasa de rendimiento re-
querida para el capital propio. Un componente de la tasa de capi-
talizacion (o tasa de descuento, o relacion global hipoteca-capital)
que debe especificarse de forma separada en el analisis de la ban-
da de inversion y el analisis de la relacion hipoteca-capital. (2) La
tasa de rendimiento capital refleja todo el rendimiento del capital,
ya sea de los flujos de caja anuales o futuras reversiones, teniendo
en cuenta el efecto de la financiacion de la deuda sobre el flujo de
efectivo del inversionista.

Tasa de rendimiento de mercado—Rendimiento de una inversion
en un determinado tipo de propiedad y mercado. Es diferente de
la tasa de rendimiento real indicada por el ingreso real de una
propiedad.

Tasa de rendimiento deficiente—Porcentaje de los ingresos a la
inversion que no permite que una empresa atienda el servicio de
la deuda y devengue la tasa de rendimiento requerida por los ac-
cionistas y tenedores de bonos.

Tasa de rendimiento requerida del capital invertido—Un compo-
nente de la tasa de descuento, tal como se entiende desde el punto
de vista de la banda de analisis de inversiones, y un componente
de la tasa general desarrollada de acuerdo al analisis de equidad
de la hipoteca.

Tasa de rendimiento—(1) Rendimiento de la inversion aplicable
a una serie de ingresos que se traduce en el valor actual de cada
uno. Ejemplos de tasas de rendimiento son: tasa de interés, tasa
de descuento, tasa de rendimiento del capital, y la tasa interna de
retorno. (2) La tasa de rendimiento que se espera obtener del cap-
ital social; componente de la tasa de capitalizacion (o tasa de de-
scuento o tasa global de hipoteca-capital) que debe especificarse
por separado en el analisis de la banda de inversion y el analisis
de la garantia hipotecaria.

Tasa de rendimiento—Véase tasa de descuento.

Tasa golbal (OAR, por sus siglas en inglés)—Tasa de capitalizacion
que combina todos los requisitos de descuento, recaptacion vy ta-
sas efectivas tanto el terreno como para las mejoras; utilizada para
convertir un ingreso operativo anual neto a un valor global de la
propiedad indicado.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 185



Tasa interna de rendimiento—(1) La tasa de rendimiento anual-
izada sobre el capital que es (o podria ser) generada por un activo
o un grupo de activos de capital en un periodo de tenencia. (2) La
tasa que descuenta todos los futuros flujos de efectivo a un valor
actual neto igual a la inversion original. La tasa interna de ren-
dimiento por lo general se calcula, por ensayo y error, a partir del
conocimiento de los flujos de efectivo correspondientes.

Tasa justa de rendimiento—Una tasa de rentabilidad justa es la
cantidad de beneficio que representa una compensacion justa, ra-
zonable y adecuada para los propietarios (1) su inversion en la em-
presa, (2) la asuncion de los riesgos e incertidumbres operativas, y
(3) funciones de gestion no recompensadas de otra manera.

Tasa nominal del impuesto—La tasa de impuesto indicada, que no
necesariamente corresponde a la tasa efectiva de impuestos.

Tasador de avalQios catastrales certificado (CAE, por sus siglas
en inglés)—Designacion profesional otorgada por la Asociacion
Internacional de Peritos Valuadores.

Tasas de descuento—\Véase Tasa de descuento.

Técnica de acciones y deuda—Método de valoracion en el cual
los pasivos y el capital del balance de una compahia se valoran
para generarle un valor a los activos operativos (después de restar
los bienes no operativos). Un sustituto para el método de compara-
cion de ventas cuando las ventas no son suficientes, ya que el val-
or total de las diferentes posiciones de participacion (tomado del
valor de venta de las acciones y bonos del periodo diario o de otro
lugar) cuando se suman proporciona una indicacion relativamente
objetiva del valor de mercado.

Técnica de edificacion residual—Técnica de capitalizacion uti-
lizada cuando se conoce el valor del terreno y el ingreso residual
de construccion o mejora se capitaliza para obtener el valor de la
construccion o mejora.

Técnica de terreno residual—Véase el método de abstraccion.

186 INTERNATIONAL ASSOCIATION OF ASSESSING OFFICERS



(Return to Table of Contents )

Técnica estadistica Multivariante—Cualquiera de una serie de
analisis estadisticos de datos (tales como, la informacion sobre
una tarjeta de registro de la propiedad individual) que contiene
un numero de variables (como tamano de lote, nUmero de habita-
ciones y el tipo de construccion) que se analizan para proyectar el
valor de alguna otra variable. Véase también Analisis de regresion
miultiple.

Técnica residual—Método para alcanzar un valor desconocido
del componente de un bien, restando los valores conocidos de
otros componentes de un valor general conocido.

Teledeteccion—Recopilacion de informacion acerca de un objeto
sin estar en contacto fisico con el objeto.

TELs, por sus siglas en ingles—Véase Limitaciones fiscales y gastos.

Tendencia Central—(1) Tendencia de la mayoria de los tipos de
datos a agruparse alrededor de un valor tipico o central, como la
media, la mediana o la moda. (2) Por extension, cualquiera o todas
esas estadisticas. Algunos tipos de datos, sin embargo, tales como
los pesos de los automoviles y camiones, pueden agruparse alred-
edor de dos o mas valores, y en tales circunstancias, el significado
de la tendencia central se vuelve poco claro. Esto puede suceder
en los estudios de relacion cuando se combinan dos o mas clases
de bienes.

Tendencia Central, medicion—Unico punto en un rango de ob-
servaciones alrededor del cual éstas tienden a agruparse. Las tres
medidas mas utilizadas de tendencia central son la media, la me-
diana y la moda.

Tenencia conjunta entre conyuges—Una forma de propiedad
reconocida por algunos estados, en la que los conyuges se consid-
eran como una sola persona, y ninguno tiene la libertad de esta-
blecer derechos sobre la propiedad, sin el consentimiento del otro,
y el conyuge sobreviviente adquiere la totalidad de los derechos en
caso de fallecimiento del otro. Comparese con Tenencia conjunta.
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Tenencia conjunta o copropiedad—Una forma de propiedad en la
que dos 0 mas personas poseen derechos indivisos resultantes de
una Unica cesion, en la que ninguno de los tenedores tiene la lib-
ertad establecer derechos sobre la propiedad sin el consentimiento
de los demas, y los tenedores sobrevivientes adquieren el derecho
tras el fallecimiento de cualquier tenedor. Comparese Tenencia en
comun, Tenencia conjunta entre conyuges.

Tenencia conjunta—Véase Tenencia, conjunta.

Tenencia en comiin—Una forma de propiedad en la que dos o mas
personas poseen derechos indivisos resultantes de traspasos distin-
tos e independientes, en la que cualquiera de los tenedores tiene
la libertad de establecer un derecho sobre su parte de la propiedad
y los herederos o legatarios adquieren el derecho del tenedor que
fallezca. Comparese con Tenencia conjunta; Tenencia conjunta
entre conyuges.

Tenencia individual—Una forma de propiedad en la que una per-
sona posee un derecho posesorio sobre la parte indivisa.

Teodolito—Instrumento de precision que se usa en la agrimensura
para medir angulos horizontales y verticales. Los circulos gradua-
dos por lo general se leen con microscopios Opticos y se graduan
con mas precision que los circulos de un transito.

Teoria de ganancia marginal—Teoria de preferencias del consumi-
dor que afirma que los consumidores maximizaran el bienestar por
la distribucion de su presupuesto de manera que la ganancia mar-
ginal por dolar se iguale a través de todos los bienes comprados.

Terminal—Dispositivo en linea utilizado para comunicarse con
una computadora.

Términos de venta—E| importe del pago inicial, intereses de la
hipoteca, e informacion sobre los puntos y gastos involucrados en
la venta de bienes inmuebles. También se denomina términos de
financiacion o condiciones de financiacion.

Terreno catastrado—Terreno que ha sido objeto de levantamien-
to y dividido en lotes comercializables delineados en un plano;
aplica especialmente al suelo urbano utilizado o destinado a ser
utilizado como sitios de construccion.
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Terreno patentado—Terrenos que formalmente son propiedad de
un gobierno estatal o nacional, como parte del dominio publico
original que se ha traspasado voluntariamente por dicho gobierno
a un particular por un procedimiento autorizado por el estatuto
general, el traspaso se evidencia mediante un instrumento conoci-
do como patente del terreno.

Terreno—(1) En economia, la superficie de la tierra y todos los
recursos naturales y los poderes productivos naturales sobre los
cuales la posesion de la superficie de la tierra le otorga al hombre
el control. (2) En derecho, una porcion de la superficie de la tierra,
junto con la tierra por debajo de ella, el espacio por encima de
ella, y todas las cosas anexas a la misma por la naturaleza o por el
hombre. Véase también mejora.

Terreno, mejorado—Terreno que se ha hecho mas valioso por la
aplicacion de mano de obra o mano de obra y capital o por tener
una propiedad pUblica adyacente al mismo.

Terreno, Parcela de—Véase Parcela.

Terrenos baldios lotificados—Lotes sin mejoras que se describen
en forma distinta a la superficie, normalmente con codigos que
llevan el nombre del lote, bloque y subdivision. Por lo general, los
terrenos baldios lotificados se encuentran mas a menudo situados
dentro de un municipio o en las zonas de mayor densidad de po-
blacion que en el territorio circundante.

Testar—E| hecho de fallecer habiéndo expresado una ultima vol-
untad y realizado un testamento valido.

Tiempo real—Poner a disposicion imagenes o datos para inspec-
cion a la vez que se estan obteniendo.

Titulo aparente—Se refiere a un aspecto de la propiedad legal que
surge de los medios de traspasos irregulares. Si, por ejemplo, la
reclamacion de un propietario sobre la propiedad depende de una
escritura que nunca se habia registrado, ese propietario tendria un
titulo aparente, pero no tendria el titulo legal de plena propiedad.
El titulo aparente no puede surgir de documentos fraudulentos,
como falsificaciones.

Titulo de pleno dominio—E|! titulo de pleno dominio es indicativo
de una titularidad, que no esta sujeta a limitaciones diferentes al
dominio pleno, el poder policial, herencia vacante y tributacion.
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Titulo—Todos los elementos que constituyen prueba de la titu-
laridad de una propiedad o el instrumento que se constituye en
prueba de dicha titularidad.

Tolerancia—Margen aceptable de error o inexactitud.

Toma parcial—Apropiarse de una parte de un bien inmueble y
no de la totalidad mediante el dominio eminente. Se reconocera
una indemnizacion tanto por la parte tomada como por cualquier
périda en el valor que afecte al resto.

Tono continuo—Imagen que no ha sido proyectada y contiene,
tonos gradientes intactos del negro al blanco, y puede estar en
forma negativa o positiva.

Topografia—Los relieves de la superficie de la tierra, por ejemplo
suavemente ondulada, montahosa o plana.

Township (area urbana)—Una porcion de terreno de aproxima-
damente treinta y seis millas cuadradas utilizada por el Sistema
Federal de Agrimensura Rectangular. Los townships estan delim-
itados por dos lineas de rango sucesivas en el este y oeste y dos
lineas township sucesivas en el norte y el sur.

Township o subdivision de agrimensura—Area unitaria de terre-
no comprendida entre dos lineas township y dos lineas de rango,
que normalmente contiene treinta y seis subdivisiones de aproxi-
madamente 640 hectareas cada una. Sinonimo de Township del
Congreso; Township geografico.

Township, Civil—Una subdivision politica del estado no incorpo-
rada, que generalmente corresponde al township o subdivision de
agrimensura, o la porcion de terreno que queda después de la in-
corporacion de las ciudades o pueblos situados en el mismo.

Transaccion en condiciones de independencia mutua—(1) La ven-
ta entre un comprador y un vendedor interesados, no relacionados
entre si, que no estan actuando bajo coaccion, presion anormal
o influencias indebidas. (2) La venta entre dos partes independi-
entes, en la que ambas buscan maximizar sus posiciones con la
transaccion.
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Transformacion del cociente—Transformacion de dos o mas vari-
ables que se logra dividiendo la una por la otra. Por ejemplo, la
longitud de una habitacion es una transformacion del cociente del
area por el ancho. Como la transformacion multiplicativa, muchas
de las transformaciones de cociente Utiles son menos intuitiva-
mente obvias que el ejemplo dado.

Transformacion Multiplicativa—Transformacion de un conjunto
de variables mediante la multiplicacion por una o mas variables.
Por ejemplo, el area de una habitacion es una transformacion mul-
tiplicativa de largo por ancho.

Transformaciones geométricas—Ajustes realizados en los datos
de una imagen para cambiar su caracter geométrico (espacial).

Transformacion—Proceso de cambiar los valores y definiciones
de una o mas variables con el fin de hacerlas mas tiles para el
analisis posterior.Por ejemplo, sii el valor del mercado cambia por
la zona habitable, una transformacion valiosa seria modificar el
largo y el ancho de la superficie, y si el valor del mercado no cam-
bia proporcionalmente con la zona, una transformacion valiosa
podria ser el utilizar el logaritmo de la zona.

Transito—Un instrumento topografico para medir angulos hori-
zontales y verticales. Los circulos graduados generalmente no es-
tan graduados con tanta precision como los de un teodolito.

Traslado de la carga impositiva—Accion mediante la cual un con-
tribuyente traslada la carga impositiva a otra persona mediante
modificaciones en los precios. Nota: Se dice que la carga impositi-
va ha sido totalmente trasladada cuando genera modificaciones en
los precios que conservan los ingresos netos del contribuyente en
el nivel que tendrian de no existir impuestos. Toda vez que se pre-
senten modificaciones en los precios que eviten que los ingresos
netos se reduzcan al importe total del pago de impuesto, se habra
efectuado un traslado. El traslado puede ser incremental, como en
el caso de un impuesto sobre un bien de consumo que se traslada
aumentando el precio de venta, o en decremento, como cuando
dicho impuesto se traslada por medio de una reduccion en los
salarios de los empleados, o precios al por mayor.

Traspaso—Documentos legales que transfieren la propiedad de
los bienes. Escrituras y testamentos son ejemplos de traspasos.
Comparese con documentos de transferencia de bienes raices.
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Tres métodos para determinar el valor—Modo practico de agrupar
los distintos métodos para valorar una propiedad. El método por
costo abarca varios métodos para estimar el costo de reposicion a
nuevo de una mejora menos la depreciacion mas el valor del terre-
no. El método comparativo de ventas estima los valores haciendo
comparativos con propiedades similares de las cuales se conocen
los precios de venta. Los métodos incluidos en el método por in-
gresos se basan en la suposicion de que valor es igual que al valor
actual de los derechos a ingresos futuros.

Tribunal Estatal de Impuestos Prediales—Agencia administrati-
va de revision quasi-judicial organizada por al menos un estado
(Michigan) para separar las obligaciones de revision y apelacion
estatales de sus funciones administrativas y de igualacion.

U

Ultima entrada, primera salida (LIFO, por sus siglas en inglés)—
Procedimiento de contabilidad de costos de inventario mediante el
cual, el inventario no vendido, incluyendo el inventario transferido
del aho anterior, se valora a los precios pagados por las primeras
compras de inventario.

Unidad de comparacion—Las unidades de comparacion expresan
un valor total atribuible a una propiedad en términos de valor por
unidad de medida. El precio de venta de un terreno baldio, por
ejemplo, se puede expresar como un costo por metro cuadrado o
el costo por pie de frente. Los ingresos generados por una propie-
dad también se pueden expresar en unidades de comparacion,
como el alquiler por metro cuadrado.

Unidad de comparacion—Una propiedad en su totalidad o una
medida mas pequena que el tamano de la propiedad utilizada en
el método de comparacion de ventas para estimar un precio por
unidad.

Unidad de medida para el calculo del impuesto—La unidad que
conforma la base imponible. Nota: En la ley, la medida para el
calculo del impuesto difiere de lo que esta sujeto a impuestos. Por
ejemplo, la medida para el calculo del impuesto a la gasolina es
el galon, en tanto que lo que estaria sujeto a impuestos es la venta
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de la gasolina. La medida de calculo en una propiedad es de $1,
$100, o $1.000 del valor de la propiedad, y lo que estaria sujeto
seria la propiedad o la persona a la que le pertenece. Comparese
con objeto de impuestos, sujeto a impuestos.

Unidad de Procesamiento Central (CPU, por sus siglas en inglés)—
Parte basica de un computador. Contiene los circuitos necesarios
para interpretar y ejecutar instrucciones de un programa.

Unidad de tiempo compartido—Una residencia, generalmente un
condominio en un centro de vacaciones o resort, cuya titularidad
es compartida entre los propietarios por semanas o meses, dando
a cada propietario el derecho de ocupacion durante un periodo
determinado de tiempo cada ano.

Unidad marginal—Ultima unidad adicionada a cualquier proceso
economico.

Unidad operativa—(1) La propiedad tomada como un todo que se
utiliza en una operacion de utilidad pUblica. (2) Téermino utilizado
para definir un conjunto integrado de activos cuyo valor se basa
en la interaccion y la contribucion de los activos como un todo.

Unidad Térmica Britanica (BTU, por sus siglas en inglés)—La can-
tidad de energia o calor necesarios para elevar la temperatura de
una libra de agua un grado Fahrenheit.

Unidad tributaria—Cualquier unidad politica de un estado que
impone impuestos a la propiedad. Los condados, los distritos es-
colares, municipios incorporados (ciudades), y distritos especiales
pueden ser unidades tributarias. Véase también Distrito fiscal.

Unidad—La propiedad sometida a avalto. Todo lo que sirva o sea
atil para la operacion de la empresa (propiedad). Incluye bienes
tangibles e intangibles.

Uniformidad—La igualdad de la carga de impuestos en el método
de avalto.

Uso de no conformidad—(1) El uso de una propiedad que no cum-
ple con la ordenanza de zonificacion aplicable. (2) Usos que difie-
ren notablemente de usos predominantes en un vecindario a veces
se conocen también como no conformes.
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Uso desfavorable del terreno—E| uso del terreno que devalua el
valor de las propiedades cercanas, por lo general debido a que el
uso desfavorable es incompatible con los usos de las propiedades
vecinas. Un vertedero de basura cerca de un barrio residencial es
un ejemplo del uso desfavorable del terreno.

Uso uniforme—Concepto de que la tierra no deberia valorarse
sobre la base de un uso, en tanto que las mejoras se valoran en
funcion de otro.

Uso, mejor y mas alto—Véase Mejor y mas alto uso.

USPAP (siglas en inglés)—Véase Normas Uniformes para la
Practica del Avalio Profesional.

Usufructo Vitalicio—Derecho sobre la propiedad que subsiste
solo durante la vida de una persona determinada, por lo que el
dueno de un usufructo vitalicio no puede legar la propiedad a los
herederos.

Usufructuario vitalicio—Beneficiario de un usufructo vitalicio.

Usurpacion—La ocupacion exclusiva y la posesion contintia de
bienes inmuebles pertenecientes a otros, en virtud de una deman-
da evidente de la titularidad o derecho.

Utilidad Disminuida—Diferencia de utilidad entre una nueva me-
jora que representa el mayor y mejor uso del lugar y la mejora
existente en su estado actual.

Utilidad Funcional—Capacidad de las mejoras para satisfacer los
estandares y exigencias del mercado.

Utilidad—(1) La calidad de un bien o un servicio que le permite
satisfacer las necesidades humanas. (2) La satisfaccion obtenida
con los bienes y servicios que un consumidor consume.

UTM—Véase Universal Transversal de Mercator.

\%

Validez—Caracteristica que indica el grado en que un dato o pro-
cedimiento es lo esta disehado para ser en terminos de proposito o
uso. Véase también Integridad. Comparese con exactitud, precision.
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Valor absoluto—E| valor de un niimero o expresion, independien-
temente de su signo. Por ejemplo, 3 y 3 (menos 3) ambos tienen un
valor absoluto de 3. El simbolo matematico de valor absoluto es una
barra vertical a cada lado del numero pertinente, por ejemplo, |3].

Valor bruto de avaliio catastral—El valor oficial en dolares regis-
trado en un registro catastral, incluidas las exenciones parciales.

Valor capitalizado—Valor de una propiedad, estimado por el mét-
odo de ingresos para determinar el valor.

Valor catastral—(1) Un valor establecido por el gobierno como
base para el cobro de impuestos sobre bienes raices y bienes per-
sonales. (2) El valor monetario de una propiedad registrado oficial-
mente en la lista de avallios catastrales a los efectos de calcular
la tasa de impuestos. Los valores catastrales difieren de la esti-
macion del valor real (mercado) hecha por el perito valuador, por
tres razones principales: relaciones de avaltos fraccionarios, ex-
enciones parciales, y las decisiones de los funcionarios catastrales
de invalidar el valor del mercado. El proceso de recopilacion e
interpretacion de los datos econdmicos para proporcionar infor-
macion que pueda ser utilizada por las autoridades para formular
la politica fiscal.

Valor Contable—Véase Valor Contable.

Valor critico—Valor, que se encuentra en una tabla, con el que
se compara una estadistica computarizada para determinar si la
hipotesis nula es aceptada o rechazada en el nivel de confianza
especifico.

Valor de agrupacion—E| excedente del valor de una parcela
grande conformada por un nimero de parcelas mas pequehas so-
bre la suma de los valores de las parcelas no agrupadas.

Valor de agrupacion—\Véase Valor de agrupacion.

Valor de aporte—Cantidad con la que un componente de una
propiedad aporta al valor total del mercado. Para las mejoras, el
valor de aporte debe distinguirse del costo.

Valor de avalio—La estimacion del valor de una propiedad antes
de la aplicacion de cualquier avalto fraccionario, exencion parcial,
u otros ajustes.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 195



Valor de Canje—(1) Cantidad que un comprador informado ofre-
ceria por una propiedad bajo las condiciones de mercado dadas.
(2) Concepto que establece que el valor se basa en la capacidad
de la propiedad de atraer comercialmente, otro activo, como el
dinero.

Valor de consumo—E| valor de consumo expresa el valor de una
propiedad en términos de su capacidad de generarle satisfaccion
personal al propietario.

Valor de inversion—Valor de una propiedad de inversion para un
inversor particular. El valor de inversion puede o no coincidir con
el valor de mercado en funcion de las exigencias del inversor es-
pecifico.

Valor de la empresa comercial—Término que se aplica al con-
cepto de un componente intangible, no inmueble, del valor de
una propiedad probablemente atribuible a la capacidad de gestion
supra marginal. Diferente a los valores de buena imagen y como
empresa en funcionamiento.

Valor de la productividad—El valor de la productividad es el que
mide el valor de la tierra en base a su capacidad de generar ingresos
en su uso actual. Los propietarios de granjas y ranchos utilizan las
valoraciones basadas en el uso agricola u espacio abierto (ambas
formas son valores productivos) para evitar que las propiedades se
valoren al mejor y mas alto uso lo que generaria valoraciones mas
elevadas y por ende mayores impuestos. Comparese valor de uso.

Valor de liquidacion en sitio—Ganancias estimadas de una venta
forzosa de la totalidad de unas instalaciones o propiedad.

Valor de liquidacion ordenada—La cantidad de ingresos brutos
que podria esperarse de la venta de los activos valorados que se
han conservado en condiciones ordenadas, habiéndose otorgado
un periodo de tiempo para encontrar un comprador(es), consid-
erando la venta total de todos los activos, como estan, donde estan,
y todas las ventas hechas libres libre de toda carga y gravamen.

Valor de liquidacion—Importe estimado bruto en dolares que po-
dria ser normalmente realizado en una subasta pUblica debida-
mente llevada a cabo bajo condiciones forzadas y las tendencias
econOmicas actuales.
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Valor de parcelacion—(1) El incremento del valor adjudicado a
una parcela en razon a su adecuacion en tamano, forma y/o ubi-
cacion con relacion a otras parcelas (preferencial). (2) El valor adi-
cional de una parcela grande conformada por una agrupacion de
parcelas al de la suma de los valores de las parcelas no agrupadas.
Comparese con Valor de agrupacion.

Valor de paridad—E| valor nominal de un elemento de bienes
inmateriales que tiene tanto un valor nominal como un valor de
mercado fluctuante; se aplica especialmente a las acciones de una
compahia.

Valor de tala—Valor de la madera sin cortar

Valor de una compania en funcionamiento—Valor mejorado o
sinérgico de los activos debido a su existencia dentro o como parte
de un negocio viable y economicamente operativo, el cual se es-
pera que continle operando en el futuro, sin la intencion o necesi-
dad de una liquidacion o una alteracion importante a la escala
operativa.

Valor de uso limitado—\Véase valor de uso.

Valor de uso—(1) El valor de la propiedad en un uso especifico.
(2) Propiedad utilizada en su totalidad para un fin o uso especif-
ico, que da derecho a que la propiedad sea avaluada a un nivel
diferente al de las demas propiedades de la jurisdiccion. Algunos
ejemplos de propiedades que pueden avaluarse al valor de uso
de acuerdo con los estatutos incluyen terrenos agricolas, bosques
maderables vy sitios historicos. Comparese con Valor en uso.

Valor de Uso—E| valor de una propiedad para un uso especifi-
co. El concepto que sostiene que el valor debe ser inherente a la
propiedad misma, es decir, el valor se basa en la capacidad del
activo para producir ingresos a través de la pertenencia.
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Valor del mercado—E! valor del mercado es el objetivo principal
de la mayoria de las tareas de avallio de bienes raices. La defi-
nicion de valor del mercado se ha elaborado y perfeccionado
tanto en el plano economico, como el juridico. Una definicion
econdomica que actualmente ha sido acordada por los organismos
que regulan las instituciones financieras federales en los Estados
Unidos es: el precio mas probable (en términos de dinero) que una
propiedad debe producir en un mercado competitivo y abierto con
todas las condiciones necesarias para una venta justa, en las que
el vendedor y el comprador actuan con prudencia y con cono-
cimiento de causa, y suponiendo que el precio no se vera afectado
por estimulos indebidos. La consumacion de la venta en una fecha
determinada vy el traspaso del titulo del vendedor al comprador
bajo las siguientes condiciones, esta implicita en esta definicion:

El comprador y el vendedor estan generalmente motivados.

Ambas partes estan bien informadas o aconsejadas, y actuan en lo
que consideran sus mejores intereses.

Se permite un tiempo razonable para la exposicion en el mercado
abierto.

El pago se hace en términos de efectivo en dolares de los Estados
Unidos o en términos de arreglos

Financieros comparables.

El precio representa la consideracion normal para la propiedad
vendida in que se vea afectada por la otorgacion de concesiones
especiales o creativas de financiacion o ventas por parte de cual-
quier persona relacionada con la venta.

Valor estandar del mercado—Un requisito de la ley o practica de
que la relacion de avaltio de todas las propiedades debe ser igual
a 1. Aqui hay dos temas implicitos: que los niveles de avalto frac-
cional pueden evitarse y que toda la propiedad puede evaluarse en
base a su valor del merdado, y no en base a su valor para un uso
en particular, por ejemplo, la gricultura, a menos que que sea el
Unico uso que la propiedad pueda tener legalmente (en cuyo caso
su valor de uso seria igual a su valor del mercado).
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Valor Futuro de 1 por periodo—(También l[lamado cantidad o
acumulacion compuesta de 1 por periodo.) La cantidad, a la que
una serie de pagos periodicos iguales, se acumulara a interés com-
puesto por un nimero determinado de ahos a una tasa de interés
determinada.

Valor Futuro de 1—(También llamado cantidad compuesta de 1
o la cantidad de 1 a interés compuesto). La cantidad a la que un
dolar se incrementara al interés compuesto durante un ntmero
determinado de ahos a una tasa de interés determinada.

Valor gravable—E| valor gravable es el valor de avalto menos las
exenciones parciales aplicables. Los impuestos a la propiedad son
impuestos sobre el valor gravable.

Valor intrinseco—(1) El valor intrinseco de un objeto. (2) Valor
que permanece cuando el costo para remediar un problema de
contaminacion supera el valor original de mercado. Véase valor
en uso.

Valor neto del avaliio—Valor oficial del dolar restante en registro
de avallos después de deducir el importe de cualquier exencion
parcial aplicable al valor de avaltio catastral bruto.

Valor neto en libros—Valor en el cual, un activo es llevado en
el balance. El valor de un activo fijo en cualquier momento es su
costo menos la depreciacion contable.

Valor no comprometido—E| valor de la propiedad sin considerar
ninguna contaminacion ambiental perjudicial.

Valor nominal—Ver nominal, valor

Valor presente de 1 por periodo—(también llamado factor de an-
ualidad, o coeficiente Inwood). El valor presente de una serie de
pagos de $1 a cobrar al final de un nimero determinado de ahos a
una tasa de interés determinada.

Valor presente de 1—(también [lamado factor de reversion.) El im-
porte de la suma global que tendria que dejarse de lado para acu-
mularse con interés compuesto de $1 al final de un nimero deter-
minado de ahos a una tasa de interés determinada. O bien, podria
verse como el valor presente de $1 por cobrar al final de nUmero
determinado de ahos y descontado a una tasa determinada.
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Valor presente, valor actual—E| valor de algo después de descon-
tar los pagos e ingresos futuros. (2) El valor presente de los ingresos
que se espera percibir en alguna fecha o fechas futuras, seglin se
establezcan mediante el proceso de descuento de los ingresos y
gastos previstos para generar los mismos, es decir, la cantidad de
dinero que si estuviera actualmente invertido, y se hubiera permit-
ido que generara un interés compuesto, daria lugar a unos ingresos
netos por la misma cantidad y en los mismos periodos proyectados
para una propiedad dada. Sinonimo de valor de capital y valor
actual.

Valor Productivo—En términos monetarios, es la capacidad de un
bien de generar y aportar a la produccion.

Valor residual de las mejoras—Valor asignado a las mejoras de
una parcela restandole al valor total del terreno y mejoras (seglin
lo determine el avalGo compuesto), solo el valor del terreno
(seglin se determine mediante la comparacion con otras parcelas).
Comparese con Valor residual del terreno. Nota: Por lo general, el
valor residual de las mejoras obviamente se estima cuando no han
habido mejoras para su mayor o mejor uso.

Valor residual del terreno—Valor asignado solo al terreno restan-
dole al valor total del terreno y las mejoras (segin lo determine
el avallo compuesto), el valor de las mejoras (segin lo determi-
nado por el método depreciacion del costo de reproduccion).
Comparese con Valor residual de las mejoras.

Valor residual—(1) Valor de una propiedad después de la limpieza
de la contaminacion ambiental. Esto puede ser mas o menos de
su valor original dependiendo de los efectos de la neutralizacion
del estigma y la mejora en la eficiencia de la planta. (2) Valor que
los materiales basicos recuperables (generalmente metales) de una
propiedad fisica tendrian como chatarra si estuvieran completa-
mente danados o demasiado deteriorados para servir su funcion
normal; valor de un activo al final de su vida fisica. Comparese
con Valor, salvamento. Véase Valor residual.

Valor temporal del dinero—Principio en el que una cantidad de
dinero proyectada como ingresos en el futuro siempre tiene un
valor inferior al de una cantidad igual disponible en la actualidad.
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Valor unitario—E| valor de una serie de elementos o unidades sim-
ilares contenidas en, o que constituyen una propiedad. Comparese
con Costo unitario.

Valor vigente—Valor de la totalidad de una propiedad en servicio
activo y con una clientela establecida, a diferencia de su valor
inmediatamente anterior a su puesta en servicio o al ser retirada
del servicio.

Valor—(1) Relacion entre un objeto deseado y un propietario po-
tencial; para que exista valor, las caracteristicas de escasez, uti-
lidad, conveniencia, y transferibilidad deben estar presentes. (2)
El valor también puede describirse como el valor actual de los
beneficios futuros generados por la propiedad de bienes mueb-
les o inmuebles. (3) La estimacion buscada es una valuacion. (4)
Cualquier nUmero entre infinito positivo e infinito negativo. Véase
también Valor del mercado.

Valor, Actual—Véase Valor Actual.
Valor, avaliio—Véase Valor de avalio.
Valor, base—Sinonimo del término preferido valor de la unidad-pie.

Valor, Calle—El valor por pie-unidad que se le asigna a los lotes
interiores en un lado determinado de la calle sobre una proporcion
dada de su longitud.

Valor, capital—Valor, seglin lo estimado por el proceso de des-
cuento, es decir, el valor actual.

Valor, chatarra—Sinonimo del término preferido valor residual.

Valor, constructivo del mercado—Aproximacion al valor de mer-
cado al que se llegdb mediante la aplicacion de normas y proced-
imientos de avallio razonables, como las reglas de influencia y
de profundidad, las tablas de clasificacion de las edificaciones y
tablas de costos y depreciacion fisica.

Valor, de canje—Sinonimo del término preferido valor del mercado.
Valor, de Tala—Véase Valor de Tala.

Valor, economico—Valor en un uso, transaccion o canje, a difer-
encia del valor estético, valor historico, y similares.

Valor, en efectivo—Valor del mercado en términos de dinero en
efectivo.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 201



Valor, en libros—(1) Cifra en dinero con la que se registra un ac-
tivo en los libros contables del propietario, después de deducir la
reserva de valuacion reflejada en este. (2) Precio en libros asig-
nado a las acciones de la compahia emisora, segiin lo indicado
en el monto declarado como capital de la corporacion, exce-
dentes, beneficios no distribuidos, y reservas que razonablemente
se pueda esperar que se acumulen para los accionistas. Nota: El
valor en libros de las acciones preferentes generalmente no se ve
afectado por los excedentes, beneficios no distribuidos y reservas.

Valor, Especulativo—Término inexacto utilizado para diferenciar
los precios reales del mercado y los valores del mercado a partir
de la estimacion del tasador del valor actual. (No se recomienda el
uso de este termino).

Valor, financiero—Sinonimo del término preferido valor en efectivo.
Valor, incremento—\Veéase el incremento de valor.

Valor, intrinseco—(1) Valor de un articulo, debido a sus cuali-
dades fisicas y no a sus derechos, privilegios e inmunidades con
respecto a otras propiedades o personas que su posesion confiere.
(2) Término utilizado para designar el valor que se supone reside
en un articulo y no en la mente de sus poseedores actuales o po-
tenciales. Nota: Este es un término del que se ha abusado mucho
y que bien podria ser descartado. Si bien es correcto decir que el
valor intrinseco de un certificado de acciones es el valor del doc-
umento, si este existe, no es correcto decir que un inmueble tiene
un valor intrinseco superior, o menor a su valor en el mercado.

Valor, inversion—Valor actual de inversion inmobiliaria. (No se
recomienda el uso de este término).

Valor, justo—(1) En terminos fiscales, es el valor del mercado. (2)
En la regulacion de servicios publicos, es un término aplicado in-
correctamente a la combinacion de costos y valores que se auto-
recomienda a los tribunales como una tarifa basica justa.

Valor, liquidacion—Valor de uno o mas de los activos de una
compania en condiciones en las cuales la operacion se interrumpe
y se dispone de los activos en su totalidad o independientemente.
Comparese con valor de empresa en funcionamiento.
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Valor, mejorado—Término inexacto, que generalmente se define
como parte del valor actual de una propiedad que representa el
factor de reventa. (No se recomienda el uso de este término).

Valor, mercado—Véase Valor del mercado.
Valor, nominal—Véase Valor Nominal.

Valor, normal—Término inexacto utilizado para referirse a una
clase de media entre los precios de mercado altos y bajos, ob-
tenida durante un periodo de tiempo o en diferentes mercados en
cualquier momento. (No se recomienda el uso de este termino).

Valor, objetivo—Sinonimo de valor del mercado. Comparese con
Valor subjetivo.

Valor, Pie-unidad—Valor por pie de frente de un lote interior es-
tandar.

Valor, real—Valor del mercado, especialmente en lo que lo difer-
encia de los denominados valor en libros, o valores de paridad o
nominal.

Valor, reflejado—Aumento en el valor de un lote debido a su
proximidad a otras propiedades valiosas. (No se recomienda el
uso de este término).

Valor, residual—Véase Valor residual.

Valor, salvamento—Valor que tendrian las mejoras mal deprecia-
das, las maquinas o equipos, si son desmanteladas y vendidas en
partes separadas o piezas; valor de un activo al final de su vida
economica. Comparese con Valor, residual.

Valor, Solido—Valor que se obtendria si la propiedad tuviera el
valor de su costo de reproduccion menos la depreciacion fisica.
(No se recomienda el uso de este téermino).

Valor, Subjetivo—Cantidad de dinero o valor del dinero a cambio
del cual un propietario estaria dispuesto a vender una propiedad,
si existe o no un comprador dispuesto a pagar tal precio. Nota: El
valor subjetivo puede ser diferente al valor del mercado, ya sea
porque el propietario calcula incorrectamente el valor del merca-
do o debido a que la propiedad vale mas para el propietario que
las otras del mercado.

Valor, total—Sinonimo de término preferido valor de mercado.
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Valor, trazado—Veéase Valor de trazado.
Valor, Unidad—Véase valor unitario.

Valor, Verdadero—Sinonimo del termino preferido valor del mer-
cado.

Valoracion en gran Escala—el proceso de valoracion de un gru-
po de propiedades en una fecha determinada, utilizando métodos
estandar, empleando datos comunes y permisos para la compro-
bacion estadistica.

Valores Igualados—Tasaciones luego de haber sido multiplicadas
por valores comunes durante la igualacion.

Vara—Una medida de tierra de 16 pies o veinticinco enlaces. En
inglés también se conoce como Pole.

Variable binaria del vecindario—Variable binaria utilizada en un
modelo de valoracion para separar los efectos sobre el valor de los
distintos vecindarios.

Variable binaria—(1) Las variables binarias son elementos de da-
tos cualitativos que pueden asumir solo dos posibilidades: si 0 no
(por ejemplo, la ubicacion de una esquina). (2) Una variable para
la cual solo hay dos valores posibles, como la respuesta a una pre-
gunta de si o no, por ejemplo, ;Hay alguna chimenea en este edi-
ficio? Se utiliza en algunos modelos para eliminar el efecto de las
variables categoricas. También se denomina variable dicotomica o
variable dummy. Véase variable continua, Variable discreta.

Variable Categorica—Variable que resume los juicios cualitativos
mas complejos mediante la asignacion de cada uno a una cate-
goria o dando a cada uno una clasificacion. Por ejemplo, la cali-
dad de la construccion podria ser clasificada como mala, regular,
promedio, o buena, o asignarsele una puntuacion de 1 a 4. Las
categorias podrian entonces ser escaladas mediante la asignacion
de un valor de 100 por ciento a la categoria promedio y valores de
60% y 120% a los extremos de malo y bueno.

Variable continua—Variable para la que es concebible que se de
un valor entre cualquiera de dos valores observados. Por ejemp-
lo, la temperatura y la sala terminada son variables continuas, la
categoria de calidad y el nimero de chimeneas no lo son. Véase
también Variable binaria y Variable discreta.
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Variable cualitativa—Algo que se puede apreciar objetivamente,
pero no en una escala inequivoca. Por ejemplo, la panoramica es
una variable cualitativa.

Variable cuantitativa—Variables relativas a la naturaleza objetiva
de alguna variable de interés, es decir, algo que se puede medir o
contar con poca ambiguiedad. Por ejemplo el nimero de banhos es
una variable cuantitativa.

Variable de localizacion—Variable, tal como la distancia a la zona
comercial mas cercana o del conteo del trafico en una calle adya-
cente, que busca medir el aporte de los factores de localizacion al
valor total de la propiedad.

Variable dependiente—Es una variable, como el precio de venta,
cuyo valor es predicho por los valores de otras variables, como
la ubicacion y la superficie habitable terminada. Tal variable se
puede decir que depende de las otras variables (independientes).

Variable dicotomica—Véase Variable Binaria.

Variable discreta—Una variable para la que no es concebible que,
dados dos valores observados, se pueda producir un valor situado
entre ellas. Por ejemplo, el nUumero de habitaciones en una casa
es una variable discreta, pero la sala de estar de la casa no lo es.
Véase también Variable binaria y Variable continua.

Variable Independiente—Variable cuyo valor no esta determina-
do por otras variables (dependientes).

Variable simulada—Véase Variable binaria.

Variable—Elemento de observacion que puede asumir varios va-
lores, por ejemplo, pies cuadrados, precios de venta, o relaciones
de ventas. Las variables se describen generalmente utilizando me-
didas de tendencia central y dispersion.

Variacion—(1) Término general que significa Dispersion. (2)
Referencia a una estadistica especifica, denominada coeficiente
de variacion.

Variance—Medida de dispersion igual a la desviacion estandar al
cuadrado.
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Vecindario—(1) El entorno de una propiedad determinada que
tiene un efecto directo e inmediato sobre el valor. (2) una zona
geografica (en las que no son por lo general menos de mil propie-
dades) destinada para algtin proposito til, tal como garantizar que
posteriormente en la modelacion de regresion multiple las propie-
dades seran homogéneas y compartiran importantes caracteristi-
cas de localizacion.

Venta calificada—Transferencia de la propiedad que satisface to-
das las condiciones de venta y que cumple con los demas criterios
técnicos para su inclusion en una muestra de estudio de relacion.
Si la propiedad ha sufrido cambios importantes en las caracteristi-
cas fisicas, como el uso, o una condicion en el periodo compren-
dido entre la fecha de avalto y la fecha de la venta, técnicamente
no estaria calificada para ser usada en un estudio de relacion.

Venta con arrendamiento posterior—Venta con un arrendamiento
posterior del inmueble dado al comprador por el vendedor como
parte de esa misma transaccion.

Venta condicional—Véase Venta, condicional.

Venta condicional—Venta de bienes especialmente muebles, en
que la transferencia del titulo depende del cumplimiento de una
condicion posterior a la realizacion del contrato de venta y entre-
ga de bienes. Nota: La condicion mas comin es que el resto del
precio de compra se pague. La propiedad bajo un contrato condi-
cional de compraventa puede ser embargada sin procedimiento
de ejecucion hipotecaria, y el ex titular de la propiedad no cuenta
con redencion de capital de redencion. Comparese con hipotecas,
bienes muebles.

Venta en condiciones de independencia mutua—Venta en el mer-
cado abierto entre dos personas no relacionadas entre si, debida-
mente informadas de las condiciones del mercado y bajo ninguna
presion indebida para comprar o vender.

Venta forzada—Venta realizada para satisfacer las necesidades in-
mediatas y urgentes del vendedor a cualquier precio que genere
la propiedad.

Venta forzosa—Venta realizada de conformidad con la ley; gen-
eralmente una venta de subasta que es involuntaria por parte del
propietario.
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Venta normal—Venta en la que ni el comprador o el vendedor
actan bajo coaccion legal o econdmica, en la que las dos par-
tes estan bien informadas y actlan principalmente por motivos
econdomicos. Comparese con Valor, del mercado y Venta, en
condiciones de independencia mutua.

Venta por conveniencia—Venta disenada para corregir los defec-
tos de un titulo y crear tenencia conjunta o comun, o servir para
un fin similar. En general, las ventas se realizan a un solo precio
nominal.

Venta sobre el impuesto—Venta de la propiedad de un contribuy-
ente por parte de una autoridad publica con el fin de recaudar los
impuestos en mora con el producto de dicha venta; suelen estar
precedidas por un periodo durante el cual el contribuyente puede
pagar los impuestos en mora, seguido por un periodo durante el
cual el contribuyente puede recuperar la propiedad del compra-
dor. Véase también Certificado de redencion; Redencion.

Ventas comparables; Comparativos—(1) Propiedades reciente-
mente vendidas que son similares en aspectos importantes a una
propiedad que esta siendo valorada. El precio de venta y las car-
acteristicas fisicas, funcionales y de ubicacion de cada una de las
propiedades se comparan con las de la propiedad que esta siendo
valorada con el fin de llegar a una estimacion del valor. (2) Por ex-
tension, el termino comparables a veces se usa para referirse a las
propiedades con patrones de alquiler o de ingresos comparables a
los de una propiedad que esta siendo valorada.

Verificar—Comprobar la exactitud de algo. Por ejemplo, los da-
tos de ventas pueden verificarse entrevistando al comprador de
la propiedad, y los registros de datos se pueden verificar con los
digitos de verificacion.

Vida economica restante (REL, por sus siglas en inglés)—A partir
de la fecha de la valoracion, es el nUumero de ahos en el futuro
que se espera que la operacion de un activo sea economicamente
factible; a menudo se expresa como un porcentaje de la vida Gtil
total (REL %).

Vida economica total—Periodo de tiempo o unidades de produc-
cion durante los cuales la operacion de un activo es economica-
mente viable, no necesariamente es lo mismo que su vida fisica.

(GLOSSARY FOR PROPERTY APPRAISAL AND ASSESSMENT 207



Vida economica—Periodo durante el cual se espera que un deter-
minado activo tangible, edificacion, u otras mejoras de la propie-
dad aporten (positivamente) al el valor total de la propiedad. Este
periodo es tipicamente mas corto que el periodo en que la mejora
puede permanecer en la propiedad, es decir, su vida fisica.

Vida economica—Véase Vida economica.
Vida estructural—Véase Vida fisica.

Vida fisica—Periodo durante el cual una propiedad fisica es capaz
de funcionar sin ser desechado o reconstruido.

Vida atil— (1) El estimado de vida Gtil normal de operacion en
terminos de utilidad para el propietario de un activo fijo o grupo
de activos. (2) El periodo de tiempo (o servicio) de un activo desde
la fecha de su instalacion, a la fecha de su retiro del servicio.

Vinculo, nexo—(1) Medida de terreno de 7,92 pulgadas. (2) la
propiedad sucesiva de una propiedad especifica en la cadena de
titularidad.

Vista sinoptica—La capacidad de ver o medir amplios espacios
al mismo tiempo y en las mismas condiciones (esto es, la vista
general de una gran parte de la superficie de la tierra que puede
obtenerse desde la altitud de un satélite).

Visualizacion—Representacion grafica de los datos de salida de
un dispositivo o sistema, por ejemplo, en una pantalla de com-
putadora. El tubo de rayos catodicos (CRT) es un dispositivo de
visualizacion ampliamente utilizado para la salida de datos del
sensor electronico.

Vivienda—(1) Inmuebles y derechos a la propiedad, especial-
mente los de caracter permanente y que se refieren o se extienden
a terreno. (2) Un edificio destinado para el alquiler de viviendas.

y 4

Zona asolada—Una zona bajo la presion de fuerzas nocivas que
da lugar a un aumento del abandono y decadencia de mejoras fisi-
cas y la disminucion de los valores sociales y economicos.

Zona de la planta baja—Véase zona de la planta baja del edificio.

Zona de la superficie—Véase la zona de la superficie del edificio.
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Zona Empresarial—Area designada dentro de una zona deprim-
ida, por lo general dentro de la ciudad, en el que las empresas
reciben un régimen fiscal favorable y libertad frente a una serie de
restricciones de planificacion.

Zona industrial abandonada—Una zona industrial o comercial
abandonada o infrautilizada porque sufre de contaminacion con-
tintia, real o percibida.

Zonificacion—Ejercicio del poder de la policia para limitar a los
propietarios de terrenos en lo que respecta al uso de sus terrenos
y/o el tipo, tamano y ubicacion de las estructuras que seran edifi-
cadas sobre el mismo.
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Glésario

de Avaltio comercial y avalto

catastral de Propiedades

Segunda Edicion

Asociacion Internacional de Peritos Valuadores
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